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 :الممخص

تتجو جؿ التشريعات الناظمة لأحكاـ التنفيذ الجبري نحػو تبنػي مجمو ػة مػف اتليػات القانونيػة 
الرامية إلى تمطيؼ صرامة إجراءات التنفيذ الجبري وتيسيرىا. وتعػد  فكػرة البيػل الػودي للمػواؿ 

ف أبػرز اتليػات القانونيػة التػي كرسػتيا بعػض التشػريعات المعاصػرة، وذلػؾ  ػمف المحجوزة م
 وابط وشػروط إجراييػة معينػة، و ػمف الحػدود التػي تخػدـ فييػا تايػات التنفيػذ الجبػري، ومػل 
التركيز  مى تحقيؽ التوازف المنشود بػيف مصػمحة الػدايف الحػاجز فػي اقت ػاء حقػو بػ جراءات 

ة، وبػػيف مصػػمحة المػػديف المحجػػوز  ميػػو فػػي  ػػماف حػػد أدنػػى سػػريعة وميسػػرة وبنفقػػات بسػػيط
مػػف الحمايػػة القانونيػػة لخصوصػػيتو وكيانػػو الشخصػػي والمػػالي، ويبػػدو ذلػػؾ مػػف خػػ ؿ تخويمػػو 
الفرصة فػي الوصػوؿ إلػى القيمػة الفعميػة لأموالػو المحجػوزة، فيػتمكف بالتػالي مػف ت طيػة جميػل 

بمػػا ي ػػمف فػػي نيايػػة المطػػاؼ فا ميػػة  ديونػػو، أو تسػػديد أكبػػر قػػدر ممكػػف منيػػا  مػػى الأقػػؿ،
 .إجراءات التنفيذ الجبري
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Abstract: 
Most of the legislation regulating the provisions of compulsory execution 

tends towards adopting a set of legal mechanisms aimed at softening and 

simplifying the strictness of compulsory execution procedures, The idea of 

amicable sale of seized funds is considered one of the most prominent legal 

mechanisms enshrined in some contemporary legislations, within certain 

procedural controls and conditions, and within the limits that serve the 

purposes of compulsory execution, with a focus on achieving the desired 

balance between the interest of the seizing creditor in obtaining his right 

through quick and easy procedures and with simple expenses, and the 

interest of the debtor with seizure in ensuring a minimum From the legal 

protection of his privacy and his personal and financial entity, and this 

appears by giving him the opportunity to access the actual value of his seized 

funds, so that he can cover all of his debts, or at least pay off the largest 

possible amount of them, in a way that ultimately guarantees the 

effectiveness of forced enforcement procedures. 
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 المقدّمة:
 ي تحصػيؿ اش منذ القدـ في نطاؽ الجما ة مدفو اً ب ريػزة الاجتمػاع وأمػً  منػو فػقد ، فبطبعو حياة العزلة إلىلا يميؿ الإنساف إف 

الحاجػة إلػى  تزايػدمػف مػـ ، و أفػراد المجتمػل فػي سمسػمة مػف الع قػات القانونيػة ، الأمر الذي أدى إلى دخػوؿأمف كيانو المادي وحريتو
، وذلػػؾ مػػف خػػ ؿ تزويػػد صػػاحب الحػػؽ بالحمايػػة 1تعزيػػز الايتمػػاف وتػػد يـ فكػػرة ال ػػماف العػػاـ المقػػرر لمػػداينيف  مػػى أمػػواؿ مػػدينيـ

 .2القانونية ال زمة، والوصوؿ بو إلى مطابقة مركزه القانوني مل مركزه الفعمي مف خ ؿ الحماية التنفيذية
ىػو  لعػؿ أبرزىػا ة التنفيذية لحقو تحقيقاً لمتنفيذ الجبػري، فقػد مُػنِاَ العديػد مػف الوسػايؿ القانونيػة،لحماي مى االدايف  حصوؿ وفي سبيؿ

، ومػا قتػراض المػاليمػل توسػل النػاس فػي الا خصوصػاً ، التنفيػذ الجبػري تيػر المباشػركوسػيمة مػف وسػايؿ  الحجز  مى أمػواؿ المػديف
 .3الداينيف في الحرج الشديد ف ً   ف تعريض مصالحيـ لممخاطر نتج  ف ذلؾ مف مماطمة في سداد تمؾ الديوف، مما أوقل

ىمػا  نصػر المديونيػة و نصػر المسػؤولية، فػ ذا نفػذ المػديف التزامػو طو ػاً امنيف  مى  نصريف تنطوي رابطة الالتزاـ  ومف المابت أف
فيمجػ   ،تحػرؾ  نصػر المسػؤولية نديػذٍ ي الاختيػاريتعنػت المػديف ورفػض التنفيػذ إذا لكػف و  مستجيباً لعنصر المديونية انتيت الرابطػة،

وبالتػالي  ،فػي ذمتػو، مػف خػ ؿ البحػث  ػف أمػواؿ  ايػدة لمدينػو الػديف المسػتحؽمطالبػاً إجبػار المػديف  مػى أداء الدايف إلى الق ػاء 
 .4طمب إيقاع الحجز التنفيذي  مييا تمييداً لبيعيا وتحصيؿ حقو مف ممنيا

 وفي ىذا الصددمف أجؿ التوصؿ إلى بيل الأمواؿ المحجوزة جبراً  ف المديف المحجوز  ميو،   روريةً  الحجز التنفيذي مقدمةً  يعد  و 
وذلػػؾ إمعانػػاً فػػي  ؛ت  مييػػاممػػة  ػػدد مػػف التطػػورات القانونيػػة قػػد طػػرأ ، بػػؿرة التنفيػػذ الجبػػري  مومػػاً فػػي صػػورتيا التقميديػػةفكػػلػػـ تبػػؽَ 

بػرز ىػػذه أ مػػف ولعػؿ، ات الفرديػػةني الحػديث والمواميػػؽ الدوليػة الراميػة إلػػى تقػديس الحريػػات الشخصػية والممكيػالاسػتجابة لمفكػر القػػانو 
ىػذا  .5ف ال ػماف محػدود ب موالػو فحسػبديونو، بػؿ إتمؾ التي استبعدت فكرة الإكراه البدني، فمـ يعد جسد المديف  امناً ل التطورات

 إجراييػةً  آليػةً و  قانونيػةً  وسػيمةً  ايالودي للمواؿ المحجوزة، بحسػبان البيلفكرة نحو تكريس  المعاصرة ف ً   ف توجو بعض التشريعات
ويتجمى ذلؾ مػف خػ ؿ  في النياية، النتيجة ذاتيا تحققافف ف ك  اتليتي، إذ إالبيل الجبري بالمزاد العمنيفكرة تقوـ إلى جانب  جديدةً 

. ولا شؾ أف البيل الودي للمواؿ المحجػوزة يخ ػل لنظػاٍـ قػانونيٍ مختمػؼٍ 6تمكيف الدايف مف تحصيؿ حقو المابت في السند التنفيذي
البيػػل الػػودي للمػػواؿ مفيػػوـ إلػػى بػػد مػػف التطػػرؽ  وفػػي ىػػذا الصػػدد كػػاف لا ػػف الأحكػػاـ الناظمػػة لمتنفيػػذ الجبػػري بمفيومػػو التقميػػدي، 

 .منو وبياف موقؼ التشريعات الو عيةوالأحكاـ القانونية الناظمة لو، وتحديد طبيعتو القانونية  المحجوزة
لمبيػػل الػػودي سػميط ال ػػوء  مػى النظػػاـ القػانوني ة التػي يميرىػػا مو ػوع ىػػذا البحػث تتممػػؿ بتالإشػػكالية الرييسػػ إف   إشككالية البحككث:

أىميػة التكػريس القػانوني   ػفالممػارة  الإجابػة  ػف جميػل الأسػيمة، وذلؾ مف خػ ؿ نظمتوالتي للمواؿ المحجوزة في ظؿ التشريعات 
براز كؿ ما يو ا خصوصيتيا وفا ميتيا  في تحقيؽ تايػات التنفيػذ الجبػري، ف ػً  ليذه اتلية الإجرايية، وبياف طبيعتيا القانونية، وا 

المميدة لتكريس آلية البيل الودي للمواؿ المحجوزة في ى التشريعية والبنمدى توفر المقومات الأساسية   ف السؤاؿ  ف الإجابة  ف
 ظؿ التشريل السوري.

                                                           
 (.2214ص، 0202-0202 وآخروف، سيؼ الديف سامي) 1
 (.22ص ،0202-0227)أمؿ وآخروف،  2
 (.7-5، ص0224)أحمد،  3
 (.24-23، ص0202-0227)أمؿ وآخروف،  4
 (.7-4، ص2741)فتحي،  5
 (.22-20، ص0227) مماف،  6
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 :بحثف الاهدأ
تيػػدؼ ىػػذهِ الدراسػػة إلػػى ت صػػيؿ التوجيػػات التشػػريعية الحديمػػة فػػي مسػػايؿ التنفيػػذ الجبػػري، وذلػػؾ مػػف خػػ ؿ تسػػميط ال ػػوء  مػػى فكػػرة البيػػل 

نػػاظـ لأحكاميػػا فػػي كػػؿ مػػف القػػانوني ال ظػػاـ، و ػػبط مػػدلوليا والنومبرراتيػػا التاريخيػػة لنشػػ تيا الػػودي للمػػواؿ المحجػػوزة، والبحػػث فػػي الجػػذور
الكنديػػة، ف ػػً   ػػف إبػػراز أىميتيػػا، وبيػػاف مػػدى نجاحيػػا فػػي خدمػػة تايػػات التنفيػػذ " "Québecالفرنسػػي والتشػػريل الخػػاص بمقاطعػػة  التشػػريل

   منظومة التنفيذ الجبري المتبعة في سورية.مدى الحاجة إلى تبنييا في ظؿ بياف الجبري وتفعيؿ إجراءاتو، ومف مـ 
راته بحثأهمية ال  :ومبرِّ

الة في نقؿ وسيمة فعّ  البيل الودي للمواؿ المحجوزةالعممية؛ فمف الناحية النظرية يُعد ناحيتيف النظرية و الفي ىذا البحث تبرز أىمية  
 بط الع قة بيف  مف نظراً لما ينطوي  ميو ىذا البيل ،ف ً   ف أىميتو مف الناحية العممية ىذا، الحقيقة الق ايية إلى حيز التنفيذ

يػؤدي فػي تحػرص  مػى إقامػة التػوازف بػيف الحقػوؽ والمصػالا المتعار ػة، ممػا سػميمةٍ،  قانونيػةٍ  وفؽ  ػوابطٍ أطراؼ الممؼ التنفيذي 
الاقتصػػادي اسػػتقرار المعػػام ت وازدىػػار الو ػػل  مػػف مػػـ ػػماف العػػاـ، و وفػػي نظػػاـ ال المقػػة فػػي الأحكػػاـ نيايػػة المطػػاؼ إلػػى تعزيػػز

 .والاجتما ي تبعاً لذلؾ
 :بحثمنهج ال
بػػالمنيج  مسػػتعينيف ،ي إطػػار مػػا يسػػمى بالتكامػػؿ المنيجػػيفػػ ػػدة   مميػػةٍ  مػػف خػػ ؿ الػػربط بػػيف منػػاىجٍ  بحػػثىػػذا المو ػػوع سػػنعالج 

ة تحميػػؿ يػػب وذلػػؾ  ،التحميمػػيالاسػػتناد إلػػى المػػنيج وسػػيكوف مػػف المناسػػب  ،جزييػػات ومصػػطمحات البحػػث جميػػللتحديػػد  سػػتقراييالا
، ولا سػيما استخداـ المنيج المقػارف كممػا د ػت الحاجػة إلػى ذلػؾىذا بالإ افة إلى  ذات الصمة بمو وع البحث،تمحيص المفاىيـ و 

إلػى  والتوصػؿ بيػدؼ تقػديـ دراسػةٍ  مميػةٍ متكاممػةٍ، في كندا، Québec""والتشريل الخاص بمقاطعة والبمجيكي الفرنسي  مل التشريل
 . وا حةٍ  مو و يةٍ  استخ ص نتايجَ 
 خطة البحث:

 ـ تقسػيـ البحػث إلػى  ،متكاممػةٍ   مميػةٍ  الإحاطػة بيػا إحاطػةٍ  ينػايتعػي ف  م ػدة يت مف  نواف ىػذا البحػث  ناصػر أساسػية  و ميػو فقػد تػ
النظػاـ القػانوني لمبيػل الػودي للمػواؿ   نػواف وذلػؾ تحػت  وابط وآمار فكرة البيػل الػودي،و مفيوـ منيما  الأوؿيتناوؿ  ،يفمطمبيف امن
تمػة تت ػمف ويمػي ذلػؾ خا ،تكييؼ فكرة البيل الودي للمواؿ المحجوزة وتقييميالحديث  ف فقد تناوؿ االماني أما المطمب ، المحجوزة

 .مقترحات دد مف النتايج البحث و 
 القانوني لمبيع الودي للأموال المحجوزةالنظام المطمب الأول: 

 البيل الودي للمواؿ المحجوزةأحكاـ : أولاً 
 لبيل الودي للمواؿ المحجوزةا آمار: مانياً 

 وتقييمها البيع الودي للأموال المحجوزةفكرة  تكييفالمطمب الثاني: 
 التكييؼ القانوني لمبيل الودي للمواؿ المحجوزة: أولاً 
 فكرة البيل الودي للمواؿ المحجوزةتقييـ : مانياً 

 الخاتمة:
 _ النتايج.1
 المقترحات.-2
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 المطمب الأول: النظام القانوني لمبيع الودي للأموال المحجوزة
ذلؾ لا يت تى إلا إذا كاف لصاحبو حؽ المجوء إلى الق اء لإجبار المديف  مى و والا تراؼ بو لصاحبو،  حمايتوُ  الحؽ   وجودُ يفترض 
، وفػػي سػػبيؿ تحقيػػؽ الػػردع والحػػث  مػػى أداء الحقػػوؽ إلػػى أىميػػا، فقػػد شُػػرِعَ لمػػدايف العديػػد مػػف الوسػػايؿ القانونيػػة 7التػػزـ بػػوتنفيػػذ مػػا 

 ػػمف تمػػؾ الوسػػايؿ التػػي تمكػػف الػػدايف مػػف البيػػل الجبػػري للمػػواؿ المحجػػوزة كػػاف قػػد ال ػػامنة لتحصػػيؿ حقوقػػو بمواجيػػة مدينػػو، و 
يػػذ الجبػػري بمفيومػػو التقميػػدي مػػا لبػػث أف شػػيد العديػػد مػػف التطػػورات، لعػػؿ أبرزىػػا توجػػو جػػؿ ولكػػف التنف، 8اقت ػػاء حقوقػػو مػػف خ ليػػا

نحػػػػو التوسػػػػل فػػػػي  -فػػػػي كنػػػػدا "Québec"مقاطعػػػػة كالتشػػػػريل الفرنسػػػػي والبمجيكػػػػي والسػػػػعودي و –التشػػػػريعات الو ػػػػعية المعاصػػػػرة 
والسعي إلى بث روح التعاوف بػيف أطػراؼ التنفيػذ الجبػري، وتحقيػؽ التػوازف المنشػود فيمػا بيػنيـ، بمػا يتفػؽ الإجراءات تير الق ايية، 
مرتكػزاً أساسػياً لجميػل ىػذه اتليػة أصػبحت إذ وذلػؾ مػف خػ ؿ تكػريس آليػة البيػل الػودي للمػواؿ المحجػوزة، وتايات التنفيذ الجبػري؛ 

، الراميػة إلػى تعزيػز كػؿ مػا يسػاىـ فػي تحقيػؽ نػوع مػف التػوازف فػي الع قػة المتقدمػةالدوؿ التي تسعى إلػى الالتحػاؽ بمصػاؼ الػدوؿ 
ناظمػة ليػا فػي والأحكػاـ القانونيػة المػف مفيػوـ وطبيعػة  اتليػة هعمػؽ بيػذبػد مػف تنػاوؿ كػؿ مػا يت فكاف لا ،9القايمة بيف الدايف والمديف

عػػالج ت ،يفتيف رييسػػقػػرتفػػي ف القػػانوني لمبيػػل الػػودي للمػػواؿ المحجػػوزةالنظػػاـ  ،درس فػػي ىػػذا المطمػػب لػػذا سػػ ،ظػػؿ التشػػريل الفرنسػػي
   .لبيل الودي للمواؿ المحجوزةآمار ا ةالمانيوتتناوؿ  ،لبيل الودي للمواؿ المحجوزةأحكاـ ا ىالأول
 : أحكام البيع الودي للأموال المحجوزةأولا 
نيا تتوسط مرحمة الحجز التنفيذي وتوزيػل حصػيمة الجبري تير المباشر، إذ إالتنفيذ المحجوزة مف أىـ مراحؿ   ممية بيل الأمواؿ تعد  

 ولقد كانت  ممية بيل الأمواؿ المحجوزة جبراً ىي اتلية الوحيدة الواجب اتبا يا مف أجؿ بموغ تايػة. 10البيل  مى الداينيف الحاجزيف
دية والتوجيػػػػات الفكريػػػػة الحديمػػػػة، إذ اتجيػػػػت بعػػػػض أصػػػػبا مختمفػػػػاً فػػػػي ظػػػػؿ المسػػػتجدات الاقتصػػػػا التنفيػػػذ الجبػػػػري، إلا أف الو ػػػػل

يجػوز لممػديف الاسػتفادة منيػا  ػمف  ػوابط  قانونيػةً  ةً ؿ المحجوزة قانونياً، لتكوف وسػيمالتشريعات إلى تكريس آلية البيل الودي للموا
لا كاف المجوء إلى البيل الجبري للمواؿ المحجوزة  . 11ىو الحؿ الوحيد معينة، وا 

 :مفهوم البيع الودي للأموال المحجوزة -1
ولكف بالرجوع إلى ىػذا المصػطما نجػد أنػو فكػرة مقابمػة  فكرة البيل الودي، يو ا مفيوـ مف و ل تعريؼٍ  الو عية التشريعات خمت

يػو لفكرة البيل الجبري، والبيل ل ةً: "ىو مف باع الشيء يبعو )بيعاً( و)مبيعاً( شراه وىو شػاذ وقياسػو )مبا ػاً( و)با ػوُ( أي ػاً اشػتراه ف
و، مػػف أجػػؿ الحصػػوؿ  مػػى ممػػف المػػاؿ طة الق ػػاء أو ب شػػرافاسػػيػػل الجبػػري ىػػو البيػػل الػػذي يجػػري بو ولػػيف كػػاف الب، 12مػػف الأ ػػداد"

قانونيػة تخػوؿ آليػة إجراييػة ورخصػة عمى ذلؾ يمكننا تعريؼ البيل الودي ب نػو ، ف13المحجوز ومف مـ الوفاء بحقوؽ الداينيف الحاجزيف
ة المشػػاركة فػػي إجػػراءات التنفيػػذ الجبػػري وذلػػؾ  ػػمف  ػػوابط وشػػروط معينػػة، وبتخمػػؼ أحػػدىا يكػػوف مػػف المتعػػيف بيػػل يػػناكالمػػديف إم

 الماؿ المحجوز جبراً. 
                                                           

 (.42-37)أحمد، د.ت، ص 7
 (.22، ص0202-0227خروف، آ)أمؿ و  8
 (.22، ص0202)محمود،  9

 (. 032، ص0222)أحمد،  10
 (.23-21، ص0227) مماف،  11
 (.52، ص2762)محمد،  12
 (.210، ص2741)فتحي،  13
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 ضوابط البيع الودي للأموال المحجوزة  -2
ل ػػوابط التػػي تتفػػؽ مػػف القيػػود، بػػؿ نظمػػت مجمو ػػة مػػف الشػػروط وا إف التشػػريعات التػػي ا تنقػػت فكػػرة البيػػل الػػودي لػػـ تتركيػػا طميقػػةً 

ويعػود ذلػؾ إلػى حيػث كونػو منقػولًا أـ  قػاراً،  وتختمػؼ ىػذه ال ػوابط بػاخت ؼ محػؿ الحجػز مػفوال اية المنشودة مػف وراء تكريسػيا، 
 .14يما تبعاً لتفاوت القيمة الاقتصادية فيما بينيـكؿٍ منالناظمة للمبيل اخت ؼ الأحكاـ القانونية 

، فمػف تيػر الممكػف أف يمػور إ مػاؿ 15إلا بصػدد الحجػز التنفيػذي فحسػبوبادئ ذي بدئ ف نو مف تير المتصور إيقاع البيل الػودي 
؛ بحسػػباف أف ال ايػػة مػػف ىػػذه الحجػػوز إمػػا الػػتحفظ  مػػى المػػاؿ ىػػذه الفكػػرة بالنسػػبة للمػػواؿ المحجػػوزة حجػػزاً احتياطيػػاً أو اسػػتحقاقياً 

 .16المنفعة التي يخولو إياىا حقو العيني  ميو المحجوز أو حصوؿ الحاجز  مى
 ضوابط البيع الودي لممنقولت المحجوزة-أ

فكػػػرة البيػػػل الػػػودي للمػػػواؿ المحجػػػوزة  مػػػى العقػػػارات  -""Québecكالتشػػػريل الخػػػاص بمقاطعػػػة –بعػػػض التشػػػريعات  تْ رَ صَػػػلقػػػد قَ 
لػػيف . و 18بػالحؽ فػػي البيػػل الػودي لمنقولاتػػو -والبمجيكػػي وفػػؽ التشػريل الفرنسػػي–يتمتػػل المػػديف المحجػوز  ميػػو ، فػػي المقابػؿ 17فحسػب

 ػمف ىػذا المح ػر التنويػو بطريقػة تيقل بتحرير مح ر الحجز، فقد أوجب المشرع الفرنسػي أف ي مى منقولات المديف كاف الحجز 
ومػف مػـ  ،19بشػكؿ وديوا حة إلى أف المديف المحجوز  ميو يممؾ فترة شير واحد مف أجؿ الم ي قدماً في بيػل أموالػو المحجػوزة 

 مػى  فَ أمنػاء الحجػز تعػي  فػي وفيما لو كػاف حا ػراً  ،20تبميغ المح ر إلى المديف في حاؿ تيابو  ف  ممية الحجزيكوف مف ال زـ 
، ويُسػمـ المػديف  مػى الفػور صػورة مصػدقة الحجػز مح ػرويمبػت ذلػؾ فػي الودي لأموالو المحجوزة، بحقو في البيل تذكيره المح ر 
حجز ما لممديف لدى ال ير، إذ يحصػؿ ىػذا الحجػز بتبميػغ مح ػر الحجػز إلػى بالنسبة لولا يختمؼ الأمر كميراً  .21المح رمف ىذا 

 البيل الودي وفؽ ال وابط المنصوص  مييا قانوناً.  مف ىذا التبميغ الإشارة إلى إمكانية المجوء إلى آليةالمديف، بحيث يت
                                                           

 (.032، ص0223)حامد،  14
 ويعبر المشرع الفرنسي  ف الحجز التنفيذي  مى منقولات المديف بمصطما الحجز مف أجؿ البيل  15

"la saisie-vente." 
 (.255، ص0202-0227)أمؿ وآخروف،  16

17Voir L'article 709 de la Code de procédure civile dans la province canadienne de Québec. 
18 L'article 1526 du Code judiciaire belge dispose que: " Le débiteur contre lequel est poursuivie une saisie-exécution mobilière peut vendre à 

l'amiable les biens saisis pour en affecter le prix au paiement des créanciers. (A peine de déchéance), dans les dix jours qui suivent la signification de 

la saisie, le débiteur informe l'huissier de justice des propositions qui lui sont faites. (Si l'huissier de justice estime ces propositions insuffisantes ou si 

le créancier établit qu'elles sont insuffisantes, il est passé outre à la demande de vente amiable) 

Sauf si le refus d'autoriser la vente est inspiré par l'intention de nuire au débiteur, le créancier ne peut être tenu pour responsible" 
L'article R221-30 du Code des procédures civiles d'exécution Français dispose que: 

"Le débiteur dispose d'un délai d'un mois à compter de la notification de l'acte de saisie pour procéder lui-même à la vente des biens saisis…". 
 صيرة لا تتفؽ وال اية مف تكريس ىذه اتلية الإجرايية.المقابؿ ف ف المدة الممنوحة لممديف ليقوـ ببيل أموالو المحجوزة ودياً وفؽ التشريل البمجيكي ىي  بارة  ف  شرة أياـ فحسب، وىي مدة ق في 19

L'article 1526 du Code judiciaire belge dispose que: " Le débiteur contre lequel est poursuivie une saisie-exécution mobilière peut vendre à l'amiable 

les biens saisis pour en affecter le prix au paiement des créanciers. (A peine de déchéance), dans les dix jours qui suivent la signification de la saisie, 

le débiteur informe l'huissier de justice des propositions qu lui sont faites". 
20 L’article r221-16 du Code des procédures civiles d'exécution Français dispose que:  "L'acte de saisie contient à peine de nullité : … 5- L'indication, 

en caractères très apparents, que le débiteur dispose d'un délai d'un mois pour procéder à la vente amiable des biens saisis dans les conditions 

prescrites aux articles R. 221-30 à R. 221-32 ". 
21 L’article r221-25 du Code des procédures civiles d'exécution Français dispose que:  "Si le débiteur est présent aux opérations de saisie, l'huissier de 

justice lui rappelle verbalement le contenu des mentions du 4° de l'article R. 221-16. Il lui rappelle également la faculté qui lui est ouverte de 

procéder à la vente amiable des biens saisis dans les conditions prescrites aux articles R. 221-30 à R. 221-32. 

Il est fait mention de ces déclarations dans l'acte. Une copie de l'acte de saisie portant les mêmes signatures que l'original lui est 

immédiatement remise. Cette remise vaut signification". 
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فػ ف أبػدى رتبتػو وحينيذٍ يكوف لممحجػوز  ميػو خيػار الاسػتفادة مػف ىػذه الميػزة أو تػرؾ  مميػة التنفيػذ الجبػري ت خػذ مجراىػا الطبيعػي، 
مناسػػبة   مميػػة البيػػل، والحصػػوؿ  مػػى مقترحػػات و ػػروضبػػالبيل الػػودي، كػػاف مػػف المتعػػيف  ميػػو النيػػوض بالأ مػػاؿ ال زمػػة لإتمػػاـ 

 مػى أف  ،)مػ مور التنفيػذ( المح ػر القػايـ بالتنفيػذلى إكتابةً تبمي يا والعروض و عرض ىذه المقترحات ـ بيقو لشراء منقولاتو، ومف مـ 
 يقػوـ، و المقتػرح بػالممف الوفػاءالأخيػر ىػذا اسـ و نواف المشتري المحتمؿ بالإ ػافة إلػى الوقػت الػذي يعػرض فيػو ىذا التبميغ ت مف ي

وذلػػؾ  المشػػتركيف فػػي الحجػػزالحػػاجزيف حجػػوزاً ت مينيػة مسػػجمة و  الػػداينيفالحػػاجز و الػػدايف إلػى  المح ػر بػػدوره بتبميػػغ ىػػذه المعمومػػات
اسػػت ـ اً مػػف تػػاري  خمسػػة  شػػر يومػػ ميمػػةكػػؿ دايػػف  وفػػي جميػػل الأحػػواؿ يممػػؾ ، 22بموجػػب خطػػاب مسػػجؿ مػػل إشػػعار بالاسػػت ـ

، ومػف 23الرد بممابة قبوؿ  مني لمعرض المقترح مى أف يُعد   دـ  ،البيل الودية ، وذلؾ مف أجؿ تحديد موقفو مف  روضالخطاب
، وذلػػؾ مػػف خػػ ؿ إمبػػات  ػػدـ كفايػػة العػػرض  بػػد أف يكػػوف مبنيػػاً  مػػى مػػا يسػػوتوعػػرض البيػػل المقتػػرح لاالمابػػت أف رفػػض الػػدايف ل

 أفإلػػى . وفػػي ىػػذا الصػػدد خػػ  التشػػريل الفرنسػػي مػػف وجػػود معيػػار يحػػدد المقصػػود بعػػدـ الكفايػػة، إذ ذىػػب بعػػض الفقيػػاء 24المقتػػرح
لا  مػف مػـو المحجػوز  ميػو،  السػوقية لممنقػوؿلقيمػة أو فيمػا يتعمػؽ باقيمػة الػديف المحجػوز مػف أجمػو  يتحػدد  مػى  ػوء معيار الكفاية

، ومػف مػػـ تػػنيض المسػؤولية المدنيػػة لمحػػاجز 25يمكػف لمػػدايف الحػػاجز أف يػرفض  ػػرض البيػػل الػودي طالمػػا أنػػو كػاؼٍ لتسػػوية مطالبػػو
ىػذا ، 26، وتقوـ ىذه المسؤولية  مى أساس التعسؼ في استعماؿ الحؽ بالتنفيذ الجبػرينية الإ رار بالمديفمتى انطوى رف و  مى 

   .27دليً   مى سوء نية الدايففي حد ذاتو ولا يعد مجرد انخفاض ممف البيل بالمزاد العمني  ف ممف المقترح بالبيل الودي 
وذلػؾ  ،ح ػر القػايـ بالتنفيػذوجب  مػى المشػتري إيػداع الػممف المقتػرح لػدى المُ  وفي حاؿ قبوؿ مقترح البيل الودي صراحةً أو  مناً،

ظػؿ التشػريل وفػي  .29، وفيما لو أخؿ المشػتري بػذلؾ فعنديػذٍ لا منػاص مػف المجػوء إلػى البيػل الجبػري28 مف المدة المحددة باقتراحو
، حتى في الفترة ال حقة لوفاء المشػتري بػالممف، مراحميافي جميل  بدوره في إنجاز  ممية البيل الودي البمجيكي يحتفظ م مور التنفيذ

، يت ػػمف المعمومػػات الخاصػػة بالبػػايل والمشػػتري والمػػاؿ المبيػػل والػػممف بتحريػػر مح ػػر بػػالبيل الػػودي القيػػاـ ى المح ػػرإذ يجػػب  مػػ
 30المدفوع، ومف مـ يسجؿ ىذا المح ر في السجؿ المُعد لذلؾ.

 ،ؼفػػي سػػوؽ مػػنظـ أو فػػي نظػػاـ تػػداوؿ متعػػدد الأطػػرا لمتػػداوؿلوراؽ الماليػػة القابمػػة الػػودي لػػلبيػػل ا ىػػذا وقػػد خػػص المشػػرع الفرنسػػي
تمؾ الناظمة لمقيـ المنقولة الأخرى، ويتجمى ذلؾ مػف خػ ؿ تكريسػو لحػؽ المػديف ب  طػاء الأمػر  أيسر مف  جراءاتٍ بو  خاصةٍ  ب حكا ٍـ

                                                           
22   L’article r221-31 du Code des procédures civiles d'exécution Français dispose que: "L'information prévue au troisième alinéa de 
l'article L. 221-3 est faite par écrit et comporte le nom et l'adresse de l'acquéreur éventuel ainsi que le délai dans lequel ce dernier 
s'offre à verser le prix proposé. 
L'huissier de justice communique ces indications au créancier saisissant et aux créanciers opposants par lettre recommandée avec 
demande d'avis de réception. Il les communique également aux créanciers titulaires d'une sûreté publiée par lettre recommandée avec 
demande d'avis de réception reproduisant, en caractères très apparents, les deux alinéas qui suivent ...". 
 
23 L’article r221-31 du Code des procédures civiles d'exécution Français dispose que: 
"… Chaque créancier dispose d'un délai de quinze jours à compter de la réception de la lettre pour prendre parti sur les propositions 
de vente amiable. En l'absence de réponse, il est réputé avoir accepté…". 

، فيو بذلؾ تفادى ال موض الذي اكتنؼ النص الخاص راء المقترح مف  دموفاية  رض الشوفي ىذا الصدد نجد أف المشرع البمجيكي قد أناط بالمح ر ميمة تقدير ك 24
 بالتشريل الفرنسي.

25Corrignan-carsin, 1994, p: 93. 
26 Voir l'article l221-3 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 
27Corrignan-carsin, 1994 , p: 94. 

 في حيف أوجب المشرع البمجيكي  مى المشتري سداد ممف المنقوؿ المبيل خ ؿ ممانية أياـ تمي قبوؿ مقترح الشراء. 28
29   Voir l'article r221-31 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 
30voir l'article 1390 du Code judiciaire belge. 
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ومػف مػـ يخصػص الػممف المتحصػؿ  ػف ذلػؾ بػيف يديػو  مػى ذمػة الوفػاء ببيل قيمو إلى الوسيط المختص، ليقوـ ىذا الأخيػر ببيعيػا، 
الحاجػػة إلػػى موافقػػة الػػدايف  مػػى الػػممف المقتػػرح لمبيػػل الػػودي؛ ولعػػؿ مػػرد ذلػػؾ يكمػػف فػػي  ب يػػر، وذلػػؾ 31بحقػػوؽ الػػداينيف الحػػاجزيف

 روأنظمػػة التسػػعي معػػاييريي وفػػؽ قيمتيػػا محػػددة بشػػكؿ تمقػػا الطبيعػػة الخاصػػة التػػي تتمتػػل بيػػا ىػػذه الفيػػة مػػف القػػيـ المنقولػػة، وكػػوف
 .32المعتمدة في سوؽ الأوراؽ المالية

 ت المحجوزةعقاراضوابط البيع الودي لم -ب
ـ فػػي منظومػػة ميػػ حيػػويٍ  مػػف دورٍ  عقػػارحققػػو اليلمممكيػػة العقاريػػة؛ ويعػػود ذلػػؾ إلػػى مػػا  خاصػػةً  أىميػػةً  تشػػريعات المعاصػػرةلقػػد أولػػت ال

 مػػى بػػدورىا  ت ىػػذه الأىميػػةانعكسػػقػػد و  .33مػػف مظػػاىر سػػيادة الدولػػة والرخػػاء الاجتمػػا ي التنميػػة بمختمػػؼ أبعادىػػا، وكونػػو مظيػػرٌ 
جػراءات معقػدة مقارنػمنظومة التنفيػذ الجبػري  بتمػؾ المعمػوؿ  ةً  مػى العقػار، إذ خػص المشػرع الفرنسػي البيػل الػودي لمعقػار ب ػوابط وا 

، إذ يجػب  مػى 34و  مى  ممية البيل الودي لمعقارات المحجػوزةبيا في المنقولات، ويتجمى ذلؾ مف خ ؿ ىيمنة قا ي التنفيذ ورقابت
أف يتقػدـ بطمػب إلػى قا ػي التنفيػذ  -وفؽ التشريل الفرنسي–البيل الودي لعقاره المحجوز  ميو  آليةالمديف الراتب في الاستفادة مف 

 توجيػوفػي جمسػة  بشػكؿ شػفيي الطمػبمكف تقديـ ىػذا كوف مف الميكما  ي،محامالمف خدمات معفياً طمب ىذا الويكوف ، 35المختص
لػو ببيػل  قػاره ومف مػـ يقػرر قا ػي التنفيػذ إمػا قبػوؿ طمػب المػديف والإذف  .37المنظمة مف قبؿ قا ي التنفيذ المختص 36الإجراءات

البيػل الػودي  إبػراـ، وفػي حػاؿ قبػوؿ الطمػب يمتػزـ القا ػي ب ػماف بطريؽ المػزاد العمنػي جبراً  العقار بيلمر بوالأ ودياً، أو رفض ذلؾ

                                                           
31 Les article r233-3, et l'article r233-4 du Code des procédures civiles d'exécution Français dispose que: "-Les valeurs mobilières au 
porteur sont saisies auprès de l'intermédiaire habilité chez qui l'inscription a été prise. 
Si le titulaire de valeurs nominatives a chargé un intermédiaire habilité de gérer son compte, la saisie est opérée auprès de ce dernier. 
-La saisie peut aussi être opérée auprès d'un intermédiaire habilité pour l'ensemble des valeurs mobilières inscrites en compte au nom 
du débiteur". 

 (.222، ص0222)محمد،  32
 (.020، ص0226)ايماف،  33
إلا أف البيل الودي وفقاً لأحكامو يخ ل لإشراؼ المح ر القايـ بعممية التنفيذ، فيقدر ىذا الأخير مدى كفاية الممف المقترح   -في الكيبؾ-وذلؾ  مى ترار التشريل الكندي  34

  منو. 527وتناسبو مل القيمة التجارية لمعقار المحجوز، وذلؾ  مً  بنص المادة 
L'article 709 du Code de procédure civile dans la province canadienne de Québec dispose que: "Le débiteur dispose d’un délai de deux mois à 

compter de la saisie pour procéder lui-même à la vente de gré à gré d’un immeuble saisi, à moins que ce bien ne soit grevé d’une hypothèque. S’il 

renonce à ce droit ou ne l’exerce pas dans le délai prévu, l’huissier peut procéder à la vente du bien saisi. 

La vente par le débiteur est subordonnée à l’approbation de l’huissier qui estime si cette vente est faite à un prix commercialement raisonnable. Si tel 

est le cas, l’huissier notifie un avis de vente au créancier saisissant, aux créanciers ayant des droits sur le bien saisi et au tiers-saisi, lesquels ont 10 

jours pour s’opposer à la vente. 

En l’absence d’opposition, la vente peut être conclue à l’expiration de ce délai et le prix doit alors être consigné entre les mains de l’huissier.". 
ا الأخير بتقديـ طمب البيل الودي لمعقارات المحجوزة ىي رخصة متاحة لمدايف الحاجز فحسب، فيمتزـ ىذ آليةفي حيف أف الو ل مختمؼ في ظؿ التشريل البمجيكي، إذ أف  35

كوف مف الجايز الاستفادة مف ىذه الرخصة البيل الودي لمعقار المحجوز مرفقاً بالأسباب المبررة لو، ومقترحاً مومقاً بالشراء، وذلؾ دوف أف يتقيد بمدة معينة في ىذا الصدد. وي
 قؽ أف ممؿ ىذا الإجراء تقت يو مصمحة أطراؼ الحجز.أي اً بقرار القا ي مف تمقاء نفسو أو بناء  مى طمب كؿ ذي مصمحة بذلؾ، متى تح

 (voir  L'article 1580 de la Code de Code judiciaire belge; Disponible sur le lien Suivant 
 :http://superdroit.be/files/Code%20judiciaire%20version%20consolid%C3%A9e%2025jan16.pdf.   

-البيل الودي لمعقارات المحجوزة متاحة لممديف المحجوز  ميو، ولكنو و مى خ ؼ  آليةوالتشريل الفرنسي،  ندما جعؿ " "Québecفي حيف يتفؽ التشريل الخاص بمقاطعة 
 ف نو قد خوؿ المديف الاستفادة بيذه الرخصة بقوة القانوف ومف دوف الحاجة إلى الحصوؿ  مى إذف أو ترخيص بذلؾ. -سيالتشريل الفرن

الجبري، بيل الودي أو البيل جمسة توجيو الإجراءات ىي جمسة خاصة ب جراءات الحجز  مى العقارات، إذ يتعيف  مى قا ي التنفيذ خ ليا أف يوجو الممؼ التنفيذي نحو ال 36
  وبعد الفصؿ في جميل النزا ات وكذلؾ جميل الطمبات العر ية التي قد تكوف ذات صمة بيذا الإجراء. ،وذلؾ بعد التحقؽ مف استيفاء الشروط السابقة لتنفيذ الحجز

 dans ce sens Braudo, n.d, consulté le 3/3/2023,  Disponible sur le lien suivant: 
https://www-dictionnaire--juridique-com.translate.goog/definition/audience-d-
orientation.php?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc 
37 Voir l'article r322-17 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 

http://superdroit.be/files/Code%20judiciaire%20version%20consolid%C3%A9e%2025jan16.pdf
https://www-dictionnaire--juridique-com.translate.goog/definition/audience-d-orientation.php?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc
https://www-dictionnaire--juridique-com.translate.goog/definition/audience-d-orientation.php?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc
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المػديف دور  ظيػروىنػا ي .38لممػديف ةالمحتممػ مسػا يحالػة العقػار والظػروؼ الاقتصػادية لمسػوؽ وال مرا يػاً فػي ذلػؾظروؼ مُر ية ب
 ، ويجػوز لػودايف بناء  مى طمبو بالخطوات المتخذة ليذا ال ػرضالغ م  بَ ويُ  ،العناية ال زمة لإتماـ البيل الوديالمحجوز  ميو في بذلو 

باسػػتيناؼ إجػػراءات البيػػل  يطالػػبمػػف مػػـ و  فػػي إجػػراء البيػػل الػػودي، تقصػػيره موا ػػل أي وقػػت أف يسػػتد ي المػػديف أمػػاـ القا ػػي لبيػػاففػػي 
وز، فقػػد خػػوؿ المشػػرع الفرنسػػي وفيمػػا يخػػص المػػدة الممنوحػػة لممػػديف ل سػػتفادة مػػف آليػػة البيػػل الػػودي لعقػػاره المحجػػ .39بطريػػؽ المػػزاد الجبػػري
 أبػػرز المػػديفإلا إذا  اً إ ػػافي اً يمػػنا وقتػػأف  فػػ  يمكػػف لػػرييس التنفيػػذ ،  مػػى ألا تتجػػاوز أربعػػة أشػػير،40التنفيػػذ ميمػػة تحديػػد ىػػذه المػػدة لػػرييس

بػراـ وذلػؾ  وجػود مقتػرح جػدي لمشػراء، فيػو محرراً مكتوباً يمبت تتجػاوز ىػذه الفتػرة   مػى ألا ،البيػل الأصػمي  قػدمػف أجػؿ السػماح بصػياتة وا 
لا بعػد مصػادقة قا ػي التنفيػذ المخػتص  ميػو، فتتسػنى إو  وةً  ما سبؽ فػ ف البيػل الػودي لمعقػار المحجػوز لا يجػري . 41 ة أشيرم ممدة 

قػد أتػاح المشػرع الفرنسػي  ولا يفوتنػا أف ننػوه إلػى أف. 42لو الفرصة في التحقؽ مف استيفاء شروط البيل المحػددة بموجػب الإذف الصػادر  نػو
، وذلػؾ بػدءاً مف دوف الحاجػة إلػى تػدخؿ الق ػاءوافقة الدايف الحاجز ومف في حكمو، وذلؾ ستفادة مف آلية البيل الودي بملممديف إمكانية الا

، إذ أف مصػمحة الأطػراؼ 43 العمنػي مف تاري  صدور قرار القا ي بتوجيو الإجراءات نحػو البيػل الجبػري ولحػيف افتتػاح جمسػة البيػل بػالمزاد
ف لجبػري، نظػراً لأف الػممف المتحصػؿ مػحتػى لػو جػرى توجيػو الإجػراءات باتجػاه البيػل ا المػاؿ المحجػوز بشػكؿ ودي،تتطمب في ال الػب بيػل 

   .44البيل بطريؽ المزاد العمني يكوف في ال الب أقؿ مف القيمة السوقية لمماؿ المبيل
 : آثار البيع الودي للأموال المحجوزةثانياا 
بيػذا المعنػى يترتػب  ميػو مجمو ػة مػف اتمػار حمػة مػف مراحػؿ التنفيػذ الجبػري، و البيل الودي للمواؿ المحجوزة  مً  قانونيػاً إجراييػاً، ومر  يعد  

 تمؾ المترتبة  ف آلية البيل الجبري بالمزاد العمني؛ وذلؾ لوحدة اليدؼ المبت ى مف ك  اتليتيف.وتتشابو ىذه الأمار مل القانونية، 
 ع الودي بالنسبة لأطراف الحجزلبيآثار ا -1

لمػاؿ المحجػوز يؤدي البيل الودي للمواؿ المحجوزة  موماً إلى انق اء الحجز وزواؿ آمػاره بالنسػبة لممػديف المحجػوز  ميػو، فيخػرج ا
وفػػي ف بػالممف المتحصػؿ بنتيجػة ىػذا البيػل، الػداينوف الحػاجزو  ويخػتص، وُ محم ػػ ويحػؿ ممنػوُ و "المػديف المحجػوز  ميػو"، مػف ذمػة مالكػ

أصػؿ الػديف  المت ػمنةمطالبتػو، الكػافي لموفػاء ب بالقػدرِ البيػل لػو  حصػيمةحوؿ تُ  حاؿ جرى الحجز مف قبؿ دايف واحد فحسب،  نديذٍ 
 مػى أف يُػرد خػ ؿ ىػذه المػدة  مػف وقػت الوفػاء بػالممف، فػي ت ػوف شػير واحػد  مػى الأكمػر وذلػؾ ،لمصػاريؼوا وايػدالفم افاً إليو 

 .45بالسعر القانوني المبالغ المستحقة فايدةٌ  يترتب  مى مجرد انق اء ىذه المدةوب ،المديف إلىالرصيد المتبقي 

                                                           
38 Voir l'article r322-15 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 
39 Voir l'article r322-00 du Code des procédures civiles d'exécution Français 

 بشيريف بدءاً مف تاري  الحجز  مى العقار. -وفؽ التشريل الخاص بمقاطعة الكيبؾ-وىذه المدة محددة  40
41 Voir l'article r322-21 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 
42 Voir l'article r322-25 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 
43 Voir l'article l322-1 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 
44Morenon, n.d. consulté le 2/1/2023. Disponible sur le lien suivant: https://www-lextant--avocats-com.translate.goog/fr/actualites/id-

44-demande-vente-amiable-saisie-immobiliere?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc 
45 Voir l'article r251-1 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 

https://www-lextant--avocats-com.translate.goog/fr/actualites/id-44-demande-vente-amiable-saisie-immobiliere?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc
https://www-lextant--avocats-com.translate.goog/fr/actualites/id-44-demande-vente-amiable-saisie-immobiliere?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc
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 و لأف يقوـ ب مى الشخص القايـ بالبيل  بَ جَ وَ ، لذلؾ مدة المقررةفي ت وف التقدـ العديد مف الداينيف  في حاؿومف جيةٍ أخرى و 
، بحسػباف 47المتػدخميف بػالحجز قبػؿ البيػلالػداينيف أف ىػذا الأمػر محصػور بالػداينيف الحػاجزيف و   ممػاً  .46يفبيف الػداين ممفلتوزيل المشروع 

. و مػػى ذلػػؾ لا يجػػوز ليػػؤلاء الػػداينيف التنفيػػذ 48أف الحجػػز ينتيػػي بػػالبيل فيكػػوف مػػف تيػػر المتصػػور التػػدخؿ فػػي إجػػراءات الحجػػز بعػػد البيػػل
 أمواؿ المديف، مالـ تكف حصيمة البيل الودي تير كافية لموفاء بالحؽ المو و ي المحجوز مف أجمو.مجدداً  مى ماؿ مف 

 :آثار البيع الودي بالنسبة لممشتري -2
تطرؽ المشرع الفرنسي إلى تنظيـ آمار البيل الودي لمعقارات المحجوزة فحسب، إذ أحاؿ آمار بيعيػا وديػاً بتػرخيص ق ػايي إلػى أمػار 

 .49نص خاص بيا ختياري، وذلؾ في كؿ ما لـ يرد بش نوالبيل الا
ؽ بذمتػػو مػػف اتمػػار الرييسػػة التػػي تترتػػب  مػػى  قػػود البيػػل  مومػػاً، وبػػالنظر إلػػى الطبيعػػة سػػتحَ لػػممف المُ التػػزاـ المشػػتري بػػدفل ا يعػػد  و 

حػػؽ  بمجػػرد دفػػل الػػممف ينشػػ نػػو و إ، إذ 50الإجراييػػة لمبيػػل الػػودي فػػ ف الالتػػزاـ بػػدفل الػػممف يػػدخؿ فػػي مكونػػات و ناصػػر البيػػل الػػودي
ويخ ػل تسػميـ المنقػوؿ المبيػل لمقوا ػد العامػة الػواردة فػي التقنػيف المػدني،  ،وتسػميمو إيػاه 51ممكية المػاؿ المحجػوز إليػو المشتري بنقؿ

يػا وقػت ي كػاف  ميبالحالػة التػوتنتقػؿ ممكيتػو سػمـ ف  يترتب  مى البيل الودي لممنقوؿ المحجوز تطييره مف القيود الواردة  ميو، بؿ ي
في حيف نص قانوف التنفيذ الفرنسي  مى أف البيل الػودي يػؤدي إلػى تطييػر العقػار مػف الػػتكاليؼ المترتبػة  ميػو بقػوة القػانوف،  .البيل

الفرنسػي ىػذا ومػف المابػت وفػؽ القوا ػد العامػة فػي التقنػيف المػدني  .52فتنتقؿ الحقوؽ والتكاليؼ المقيدة  مى العقػار إلػى ممنػو المػودع
؛ وذلػػؾ رتبػػةً فػػي اسػػتقرار المراكػػز القانونيػػة 53أف البيػػوع التػػي تجػػري بوسػػاطة سػػمطات العدالػػة مسػػتبعدة مػػف  ػػماف العيػػوب الخفيػػة

وديػاً ب ػماف العيػوب الخفيػة، لا سػيما أف المشػرع التساؤؿ الذي يمور في ىذا الصػدد ىػو مػدى تمتػل المشػتري و  لأطراؼ ىذه البيوع،
و مػى ذلػؾ ذىػب أحػد الفقيػاء إلػى تمتػل المشػتري وديػاً ي ػماف خػاص بيػذا ال ػماف فػي حالػة البيػل الػودي،  الفرنسي لػـ يػ تِ بػنص

 ف آمػار البيػل الإرادي، فػ المحجػوز بيل الػودي لمعقػارالالمشرع الفرنسي قد رتب  مى  العيوب الخفية، وحجتو في ذلؾ تستند  مى أف
وع الق ػػايية والمت ػػمف اسػػتبعاد حػػؽ المشػػتري فػػي  ػػماف العيػػوب الخفيػػة، إ مػػاؿ الػػنص القػػانوني الخػػاص بػػالبيىػػذا يسػػتد ي  ػػدـ 

، فػي حػيف اتجػو آخػروف إلػى أف نػص 54وبالتالي يكوف لممشػتري حػؽ  ػماف العيػوب الخفيػة فػي مواجيػة البػايل طبقػاً لمقوا ػد العامػة
لػي ، ويبػدو 55السػمطة العدالػة وب شػرافيا مف التقنيف المدني الفرنسي جاء  امػاً لشػمؿ جميػل البيػوع التػي تجػري بمعرفػة 1649المادة 

فػي البيػوع ب لمصواب؛ بحسباف أف ال ايػة مػف اسػتبعاد ىػذا ال ػماف فػي حالػة البيػوع الجبريػة ىػي متحققػة أف الرأي الأخير ىو الأقر 
إرادة المػديف فػي البيػل الػودي لأموالػو المحجػوزة ووجػود دور إيجػابي لػو فػي إنجػازه، لا ينفػي  ػف ىػذا البيػل  الودية أي ػاً، وأف ظيػور

                                                           
46 Voir l'article r251-2 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 
47Voir l'article l233-1 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 

 (.271، ص0224)أحمد،  48
49 Voir l'article l322-3 du Code des procédures civiles d'exécution Français. 
50 (.207، ص0227) مماف،    
51 Voir l'article l221-3 du Code des procédures civiles d'exécution Français 
52 Voir l'article l322-14 du Code des procédures civiles d'exécution Français 
53 L’article 1649 du Code civil français dispose que:  "garantie des défauts de la chose vendue elle n'a pas lieu dans les ventes faites 

par autorité de justice".  
54 C.Brenner, Procedures civiles d'execution. n379. P. 192. (.226، ص0227مشار إليو في ) مماف،   
55 J. Huet, 1988, p 283-284. 
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وأف ىػذه الفيػة ، ف المديف يمج  إلػى آليػة البيػل الػودي لتفػادي وطػ ة البيػل الجبػري لأموالػو المحجػوزة، بؿ إالصفة الجبرية بشكؿٍ مطمؽ
 مػف التقنػيف المػدني الفرنسػي. 1649لا مبػرر لاسػتبعادىا مػف  مػوـ نػص المػادة ومف مػـ  مف البيوع تجري ب شراؼ سمطات العدالة،

ىػذا ويمتقػي البيػل الػودي مػل  .56وفؽ نصوص التقنيف المدني و  وةً  ف ذلؾ يكوف لممشتري الحؽ في  ماف التعرض والاستحقاؽ
التػػي البيػػل الػػودي  ػػوابط تتجمػػى فػػي ذلػػؾ  و مػػة ،57البيػػوع مػػف الا تػػراض لعمػػة ال ػػبف بػػالمزاد العمنػػي مػػف حيػػث تحصػػيف ىػػذه البيػػل

لػػى الػػممف العػػادؿ والتػػي ت ػػفي  مػػى ىػػذا البيػػل نو ػػاً مػػف الرقابػػة الق ػػايية،  مػػى نحػػو ي ػػمف الوصػػوؿ إ ،كرسػػيا المشػػرع الفرنسػػي
  استبعاد العمؿ بيذه القا دة القانونية. والمناسب، ويسوغ مف م ـ 

 :لأموال المحجوزة وتقييمهاالمطمب الثاني: تكييف فكرة البيع الودي ل
 مػػى نحػو بػػات معػػو مػػف البيػػل الػػودي مرحمػة ميمػػة مػػف مراحػؿ التنفيػػذ الجبػػري تيػػر المباشػر فػػي بعػػض التشػريعات المعاصػػرة،  يعػد   

التوصػؿ معرفة المراكز القانونية الناشية  نيا، ومف مـ  وذلؾ بيدؼليذه اتلية الإجرايية الحديمة، ال روري تحديد الطبيعة القانونية 
إلى تقييميا مف خ ؿ تحديد المزايا والممالب الناجمة  ف الأخذ بيا، و مى  وء ذلؾ نبػيف مػدى الحاجػة إلػى تبنييػا  ػمف منظومػة 

 التنفيذ الجبري في ظؿ التشريل السوري.
 :: التكييف القانوني لمبيع الودي للأموال المحجوزةأولا 

 مفيػوـ التنفيػذ الطػو ي أـ يدرج  مفىذا البيل مار جدؿ فقيي حوؿ طبيعة البيل الودي بالنسبة لممديف المحجوز  ميو فيما إذا كاف 
ال اية مف تكريس ىذه اتلية يت ا لنا أنيا  مى الرتـ مػف تعويميػا  مػى إرادة المػديف، إلا أف  الجبري، ولكف في الواقل وبالنظر إلى

فػي تفػادي إجػراءات التنفيػذ الجبػػري  مػى أموالػو بطريػؽ المػػزاد  أنيػا محكومػة برتبػة المػػديف، بػؿ بشػكؿٍ مطمػػؽٍ  ت حػرةتمػؾ الإرادة ليسػ
الػػودي لمعقػػارات المحجػػوزة إلػى آمػػار البيػػل الاختيػػاري، إلا أف ذلػػؾ لا  لوقػػد بينػػا سػػابقاً أف المشػرع الفرنسػػي أحػػاؿ آمػػار البيػ .58العمنػي

، ومف مـ تحديد القوا د الواجػب العمػؿ بيػا  نػد  ػدـ وجػود نػص خػاص  يسما بتحديد الطبيعة القانونية ليذه اتلية  مى وجو العموـ
 .بآلية البيل الودي، وفي ىذا الصدد اختمفت اتراء الفقيية

 :لمبيع الودي للأموال المحجوزةالطبيعة العقدية  -1
، مسػتنداً فػي ذلػؾ إلػى تشػابو آليػة البيػل الػودي مػل  قػد البيػل 59ذىب رأي فقيي نحو تػرجيا الطبيعػة العقديػة لمبيػل الػودي للمػواؿ المحجػوزة

المػػديف فػػي سػػبيؿ إبػػراـ البيػػل الػػودي لا سػػيما فػػي ظػػؿ الػػدور البػػارز الػػذي تؤديػػو إرادة و الاختيػػاري، واشػػتراكيـ فػػي العديػػد مػػف اتمػػار القانونيػػة، 
مػف المسػتبعد وصػؼ إرادة المػديف فػي التفػاوض  أنػو ىػذا الػرأي، والتػي اسػتندت إلػىكمير مف الانتقادات إلى ت اليَ جِ لأموالو المحجوزة. وقد وُ 

البيػل، بػؿ لا بػد ىػذا ليسػت كافيػة وحػدىا لإيقػاع  ف ػً   ػف أنيػا، ةالإجراييػ را خة لوطػ ة القوا ػد بؿ أف إرادتو إرادة حرةب نيا مل المشتري 
. وموافقػة الػدايف أو الػداينيف الحػاجزيف  مػى مقتػرح البيػل الػودي لممنقػوؿمف الحصوؿ  مى إذف القا ي وتصديقو  مى البيل الػودي لمعقػار، 

ة، الأمػر الػذي أدى إلػى ظيػور مػواؿ المحجػوز وأماـ ىذه الأسباب لـ يكتػب النجػاح ليػذه النظريػة فػي تحديػد الطبيعػة القانونيػة لمبيػل الػودي لل
التػي  جانػب مػف الفقػو نحػو تحػوير ىػذه النظريػة مػف خػ ؿ إدراج آليػة البيػل الػودي  ػمف طايفػة العقػود الق ػايية اتجوإذ  .60أخرى نظريات

                                                           
56 voir L’article 1626-1640 du Code civil français 
57   Voir l'article l332-3 du Code des procédures civiles d'exécution Français 

 (.200-202، ص0227) مماف،    58
59 Coulot  ، Alain. saisie immobiliere -Audience d'orientation realisation de la vente. mentionné dans ( 53-51، ص0227 مماف،    .مشار إليو في (

 (.070-026، ص0222)أحمد سمير،  60
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ولكػػف ىػػذا التكييػػؼ محػػؿ نظػػر أي ػػاً، بحسػػباف أف مػػف المتعػػذر التسػػميـ بػػو إلا إذ ، 61تجػػري بػػيف الأطػػراؼ المتخاصػػميف بح ػػور القا ػػي
أف ، ومػل ذلػؾ فػ ف أطػراؼ الخصػومة التنفيذيػة ىمػا الػدايف والمػديف، فػي حػيف 62اسب نا  مى مرحمة التنفيذ الجبري صفة الخصػومة التنفيذيػة

الأمػر الػذي يػرجا لقا ػي دوراً إيجابيػاً فػي تحديػد م ػمونو، كما يممػؾ ابيف الدايف والمشتري،  -مف حيث المبدأ-ىذا العقد ينعقد في الواقل 
 .  63 دـ قدرة ىذه النظرية  مى إ طاء التكييؼ القانوني السميـ تلية البيل الودي

 لمبيع الودي للأموال المحجوزة مختمطةالطبيعة ال -2
ىػذا البيػل ذو طبيعػة  ف، بػؿ إ64بالطبيعػة العقديػة المح ػةف البيػل الػودي لا يتسػـ ذىب بع يـ، بموجػب ىػذه النظريػة، إلػى القػوؿ إ

رادة المػديف فػي صػددىا ىػي مجػرد ، و مختمطة، فيو  بارة  ف مجمو ة مف الأ مػاؿ القانونيػة الإجراييػة الخا ػعة لمرقابػة الق ػايية ا 
صحتو وبط نو إلى قوا ػد الػبط ف ، و مى ذلؾ ف ف ىذا البيل يخ ل مف حيث 65لخدمة تايات التنفيذ الجبري رةٍ إرادة إجرايية مؤط  

أف ىػذا التكييػؼ ىػو الأرجػا بػيف اتراء السػابقة؛ نظػراً لأف آليػة لنػا ويبػدو  .66ومو و يةٌ ميمةٌ  إجراييةٌ  ايي، ويترتب  ميو آمارٌ الإجر 
ت ػافر حسػب، بػؿ لا بػد مػف البيل الودي تُعد  بممابة آلية إجرايية مركبة، لا تتوقػؼ ممارسػتيا  مػى إرادة المػديف "المالػؾ" والمشػتري ف

الحصػػوؿ  مػػى موافقػػة الػػدايف الحػػاجز  مومػػاً، بالإ ػػافة إلػػى إذف قا ػػي التنفيػػذ فػػي حػػاؿ مجمو ػػة مػػف الإرادات، وذلػػؾ مػػف خػػ ؿ 
ف ولعؿ أبرزىػا إرادة المػدي ىذه اتلية  مى جممة مف العناصر الإرادية والق ايية، وبالتالي تنطوي، التنفيذ  مى الأمواؿ تير المنقولة

إذ يكوف مف المتعذر المجوء إلى ىذه اتلية بمعزؿ  ف إرادة المديف، فيي  ورتبتو في الحصوؿ  مى الممف العادؿ لأموالو المحجوزة،
 الطبيعػػػة الخاصػػػة تليػػػة البيػػػل الػػػودي للمػػػواؿ المحجػػػوزة بػػػرري الأمػػػر الػػػذي المحػػػرؾ الأساسػػػي ليػػػذا النػػػوع المسػػػتحدث مػػػف البيػػػوع،

 .االمترتبة  ف العمؿ بيخصوصية اتمار و 
 :تقييم فكرة البيع الودي للأموال المحجوزة ثانياا:

ـ مػػػدى الحاجػػػة إلػػػى تكريسػػػييا قانونيػػػاً، يقت ػػػي تحديػػػد المزايػػػا يوتقيػػػ ،لا شػػػؾ أف التوصػػػؿ إلػػػى الأىميػػػة القانونيػػػة تليػػػة البيػػػل الػػػودي
 .بيا خذالناجمة  ف الأ مالبوالم
 المحجوزةفكرة البيع الودي للأموال مزايا  -1

ذلؾ مف خ ؿ قدرتيا  مى تحقيؽ نوع مف التوازف بيف مصػمحة الػدايف  ، ويبدوتتمتل فكرة البيل الودي بالأىمية القانونية والاقتصادية
، إذ يمػنا المػديف 67ذلؾ  ف طريؽ إ فاء طابل الف يمة والإنسانية  مى إجػراءات التنفيػذ الجبػريو  الحاجز والمديف المحجوز  ميو،

دوراً إيجابياً في تسييرىا، فيسعى ىذا الأخير إلى الوصوؿ بحصيمة التنفيذ إلى أكبر قدر ممكف، ويتفادى بذلؾ بطء وتعقيػد إجػراءات 
طراؼ بالنفل  مى أفي نياية المطاؼ يعود  تفادي نفقات التنفيذ بطريؽ المزاد العمني، الأمر الذيالبيل بالمزاد العمني، بالإ افة إلى 

 . 68لتنفيذيةالمعاممة ا
                                                           

61 A. Leborgne, in droit et pratique des voies d'exeution (sous ladir. De Guinchard et T. Mousa, Dalloz action 2004-2005, no1341-22, p1228.  

(.62، ص0227) مماف،  مشار إليو في  
 (.6-4، ص2772د، والخصومة  موماً ىي رابطة قانونية بيف شخصيف، تنش  مف المطالبة الق ايية، وتنطوي  مى مجمو ة مف الأ ماؿ الإجرايية المتتابعة. )أحم 62
 (.61-62، ص0227) مماف،  63

64 vielpu-Laurence Mauger. Les spécificités des ventes sur saisie immobilière Revue Lamy Droit civil. cité par ( 53، ص0227 مماف،  ) 
 (.57-53، ص0227) مماف،  65
 (.303، ص2741فتحي، ) 66
 (.245-242، ص0227) مماف،  67
 (.244-242، ص0227) مماف،  68
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 فكرة البيع الودي للأموال المحجوزةمثالب  -2
فيتواطػ  ىػذا المحجػوز  ميػو لعؿ مف أبرز الممالب التي قد تت تى  ف الأخذ بيذه اتلية تتممؿ في احتماؿ اسػت  ليا مػف قبػؿ المػديف 

. ولكف بالعودة إلى أحكاـ الإجراءات التنفيذية، ف ً   ف تسببيا في إطالة أمد الأخير مل المشتري مف أجؿ الإ رار بحقوؽ داينيو
التػي تكفػؿ تحقيقيػا  لمخػاطر ىػذه اتليػة، ف حاطتيػا بمجمو ػةٍ مػف ال ػوابط وال ػمانات إلى حدٍ ما التشريل الفرنسي نرى أنيا تنبيت

 .69لم اية المبت اة مف تكريسيا، وتحد بالتالي مف ممالب العمؿ بيا بقدر ما أمكف
 في ظل التشريع السوري فكرة البيع الوديانونية لتبني ثالثاا: الأهمية الق

ذاتػػو فػػي الوقػػت لػػـ ي فػػؿ تكػػرس آليػػة البيػػل الػػودي للمػػواؿ المحجػػوزة، ولكنػػو  قانونيػػةٍ  لقػػد خػػ  التشػػريل السػػوري مػػف وجػػود نصػػوصٍ 
 قػانوف أصػوؿ المحاكمػات السػػوريمػف  395 ػرورة تنظػيـ آليػات قانونيػة بديمػة لفكػرة البيػل الجبػري بػالمزاد العمنػي، إذ نصػت المػادة 

إذا أمبػت أف صػافي مػا  ،ت جيػؿ إجػراءات بيػل العقػار -بطريؽ الا تراض  مى قايمة شػروط البيػل-لممديف أف يطمب  مى أنو يجوز 
ف ي  عػيُ ،  مػى أف فػي الإجػراءات ت مو أموالو في سنة واحػدة يكفػي لوفػاء حقػوؽ الػداينيف الحػاجزيف وجميػل الػداينيف الػذيف صػاروا طرفػاً 

فػي ذلػؾ الميمػة ال زمػة لممػديف ليسػتطيل  القرار الصادر بالت جيؿ المو ػد الػذي تبػدأ فيػو إجػراءات البيػل فػي حالػة  ػدـ الوفػاء مرا يػاً 
 ف ذلؾ يممؾ أطراؼ التنفيذ الجبري قطل السير في الإجراءات التنفيذية، فيمػا لػو جػرى  قػد صػما فيمػا  و  وةً  يذه الديوف.بوفاء ال

بينيـ، وىو  بارة  ف  قد ر ايي يبرـ  مى أساس الإرادة الصريحة والحػرة والمسػتنيرة لأطرافػو فػي إنيػاء نػزاع قػايـ أو محتمػؿ فيمػا 
، إذ أف ممػػؿ ىػػذا 70، وذلػػؾ  مػػى نحػػو مػػا جػػاء فػػي القػػانوف المػػدني السػػوريبيػػنيـ، مػػف خػػ ؿ نػػزوؿ كػػؿ مػػنيـ  ػػف جػػزء مػػف إد ايػػو

، و مى الرتـ مف  دـ 71الاتفاؽ جايز في أي حاؿ تكوف  مييا الد وى، ويجري تصديقو ق ايياً مف أجؿ تحقيؽ ال اية المبت اة منو
الجبػري، إلا أف الواقػل والمنطػؽ القػانوني وجود نص قانوني خاص ينظـ  قود الصما التي قد تجري بيف الأطراؼ في مرحمة التنفيذ 

مػػف الوسػايؿ القانونيػػة البديمػػة  ػػف تسػػوية المناز ػػات  الصػػما السػميـ يقت ػػي تكػػريس نػػص قػػانوني خػػاص بيػذا الشػػ ف، وذلػػؾ بحسػػباف
ذا ف ػػً   ػػف جػػراءات التنفيذيػػة المعقػػدة والطويمػػة واقتصػػاد المصػػاريؼ الناجمػػة  نيػػا، ىػػالإ، والتػػي تسػػاىـ فػػي تفػػادي  مومػػاً  ق ػػايياً 

 .72دورىا في تعزيز الع قات الاجتما ية، وتنمية روح الوفاء الطو ي ل لتزامات
ويرصد الواقل العممي العديد مف الحالات التي لا يصؿ فييا الحجز التنفيذي إلى تايتو فػي تحصػيؿ ممػف المػاؿ المحجػوز  ميػو مػف 

عػة إجػراءات التنفيذيػة لمػدة طويمػة تتجػاوز سػتة أشػير، الأمػر الػذي يػؤدي خ ؿ بيعو جبراً، وذلؾ نظراً لتراخي طالب التنفيػذ فػي متاب
إلى شطب الممؼ التنفيذي، وانق اء ما جرى اتخاذه مػف إجػراءات تنفيذيػة، وشػطب مػا و ػل  مػى صػحيفة العقػار المنفػذ  ميػو مػف 

التنفيػذ، إذ ذىػب بع ػيـ إلػى أنػو مػف وفي ىذا الصدد اختمؼ الشراح حوؿ مدى جواز الوقؼ الاتفاقي لإجراءات  .73إشارات تنفيذية
وذلػػؾ مػػف أجػػؿ تحقيػػؽ الرقابػػة الق ػػايية  مػػى المرحمػػة التنفيذيػػة، تيػػر الجػػايز للطػػراؼ الاتفػػاؽ  مػػى وقػػؼ سػػير المعاممػػة التنفيذيػػة؛ 

                                                           
 (.245-244، ص0227) مماف،  69
 وما بعدىا مف القانوف المدني السوري. 325انظر المادة  70
مف قانوف أصوؿ المحاكمات السوري التي جاءت بالنص  مى انو: "لمخصوـ أف يطمبوا إلى المحكمة في أي حاؿ تكوف  ميو الد وى تدويف  216سنداً لنص المادة  وذلؾ 71

 ما اتفقوا  ميو في مح ر المحاكمة". 
 (.3،4، ص0224)ميند، 72
 (.63-62، ص0226)جماؿ الديف،  73



 شرقطميو كحيل و نجم             .                                                                                    البيع الودي للأموال المحجوزة
 
 

 17من  12

 

التنفيذيػة ىػب الاجتيػاد الق ػايي السػوري إلػى جػواز الوقػؼ الاتفػاقي فػي الق ػايا فػي حػيف ذ. 74السماح للطراؼ بػالتحكـ فييػا ـو د
يسما لأطراؼ المعاممة التنفيذية بالاتفاؽ  مػى وقػؼ  ، ولعؿ مف ال روري تكريس نص قانوني75قياساً  مى وقؼ الد وى الق ايية

 احتراـ سمطاف الإرادة في جميل مراحؿ الخصومة. ت كيداً  مىإجراءات التنفيذ مؤقتاً، وذلؾ 
ع السوري نحو تبني ىذه اتلية الإجرايية البيل الودي، تبرز  رورة توجو المشر فكرة وأماـ الأىمية القانونية والاقتصادية التي تحققيا 

الفا ميػة الإجراييػة  مػى قوا ػد مػف  نػوعٍ ، بالإ ػافة إلػى المسػاىمة فػي إ ػفاء مواكبػة الفكػر الحقػوقي المعاصػر؛ مف أجؿ المستحدمة
التػوازف المنشػود بػيف أطرافػو، وىنػا لا يفوتنػا التنويػو إلػى أف تبنػي التنفيذ الجبري، وتكريس كؿ ما يخدـ تايات التنفيذ الجبري ويحقػؽ 

مػػف خػػ ؿ تعزيػػز روح التعػػاوف بػػيف أطػػراؼ وذلػػؾ ، ككػػؿ ىػػذه اتليػػة يقت ػػي إدخػػاؿ بعػػض التعػػدي ت  مػػى منظومػػة التنفيػػذ الجبػػري
ى أىمية مسػايرة التجربػة الفرنسػية مػف حيػث مل التركيز  م ىذاو ، التنفيذ الجبري والسمطة المخولة بو، ومرا اة الجوانب الإنسانية فيو

لتكػػوف أشػػد صػػرامة مػػف تمػػؾ الخاصػػة  التمييػػز بػػيف طبيعػػة الأمػػواؿ المحجػػوزة، وتنظػػيـ  ػػوابط البيػػل الػػودي للمػػواؿ تيػػر المنقولػػة
ؿ بيػػا فػػي تبنػػي التشػػريل السػػوري ليػػذه اتليػػة وتكريسػػو لنصػػوص قانونيػػة تسػػاير تمػػؾ المعمػػو و مػػى ذلػػؾ نقتػػرح  .76بػػالأمواؿ المنقولػػة

التقنيف الفرنسي، مل محاولة ت في جميل الممالػب المػ خوذة  مػى التجربػة الفرنسػية، ولعػؿ أبرزىػا يتممػؿ ب ىميػة تكػريس نػص قػانوني 
فػ  يكػوف ىنػاؾ مجػاؿ وذلػؾ  مػى نحػو مػا جػاء فػي التشػريل البمجيكػي، ، الػودي دقيؽ معيار  دـ كفاية مقترح البيػل يحدد  مى وجوٍ 

جدؿ فقيي بيػذا الصػدد، ىػذا ف ػً   ػف أف الواقػل العممػي يمبػت صػعوبة حمايػة المػديف المحجػوز  ميػو مػف ق ايي أو  اجتياد لأي
داينيػػو فػػي الػػرفض التعسػػفي لمقتػػرح البيػػل الػػودي مػػف جانػػب الػػداينيف الحػػاجزيف، نظػػراً لأف ىػػذه الحمايػػة مرىونػػة ب مبػػات المػػديف لنيػػة 

رس وبالتػػالي نقتػػرح أف يكػػ ،77صػػعوبة الكشػػؼ  ػػف ىػػذا النيػػة واستقصػػايياىػػذا مػػف  الإ ػػرار بمصػػالحو، بمػػا يحممػػو  ػػبء الإمبػػات
حصػؿ الػممف المتلممف، متى زاد الممف المقترح لمبيل  الودي المرفوض  ػف زاـ الدايف الحاجز بفارؽ االتشريل السوري نصاً يق ي ب ل

وناً، وذلؾ مف أجؿ جبر ال رر الذي قد يحيؽ بالمديف نتيجة ، وتجاوز ىذا الفارؽ نسبة معينة قانبنتيجة البيل الجبري بالمزاد العمني
رفػػػض داينيػػػو مقتػػػرح البيػػػل الػػػودي لأموالػػػو، ىػػػذا مػػػف دوف الإخػػػ ؿ بالقوا ػػػد العامػػػة فػػػي القػػػانوف المػػػدني الناظمػػػة لأحكػػػاـ المسػػػؤولية 

  .التقصيرية لمداينيف متى اقترف رف يـ ليذا المقترح بنية الإ رار بمدينيـ
 
 
 
 
 
 

                                                           
 (.013-012، ص2744)نصرة،  74
أماـ رييس التنفيذ، ممزـ ليـ، وبانتياء ذ ذىبت محكمة الاستيناؼ المدنية الناظرة بالق ايا التنفيذية في حمب في قرارٍ ليا  مى أف: "إف اتفاؽ الطرفيف  مى ميمة وفاء أقراىا إ 75

سب المدتاف، ف ذا بم تا ستة أشير يشطب الممؼ التنفيذي". استيناؼ حمب المدة التي مرت ا تباراً مف الوقؼ الاتفاقي، مل الأخذ بالا تبار المدة التي مرت قبؿ الاتفاؽ، وتح
 .(65، ص0226جماؿ الديف، )، مشار إليو في 05/20/2777تاري   0645رقـ 

 (.252-246، ص0227) مماف،  76
 (.223-222، ص0225)حسيف،  77
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 :الخاتمة
يت ػػا لنػػا الػػدور البػػارز والميػػـ الػػذي أصػػبحت تؤديػػو آليػػة البيػػل الػػودي للمػػواؿ المحجػػوزة فػػي ظػػؿ  نيايػػة صػػفحات ىػػذا البحػػث، فػػي

ىذه اتلية وتبنييػا  ػمف منظومػة التنفيػذ الجبػري المعمػوؿ  ف ن وُ مف الميـ أفّ يُصار إلى إدراج بعض التشريعات المعاصرة، وبالتالي
مبت الواقل العممي نجاحيا في تحقيؽ ال ايات الم مولة منيا، مف دوف أومسايرة التجربة الفرنسية، التي ي، بيا في ظؿ التشريل السور 

الالتفات  ف  رورة تحقيؽ التوزاف بيف مصالا أطراؼ التنفيػذ الجبػري، وذلػؾ مػف خػ ؿ صػياتة  ػوابط قانونيػة تػنظـ بدقػة أحكػاـ 
 مييػا  ػدد مػفي ، مى ذلؾ فقد توصمت في ختػاـ ىػذا البحػث إلػى مجمو ػة مػف النتػايج البيل الودي. وبناءً  آليةوشروط الاستفادة مف 

 أف تمقى قبولًا مف قبؿ الميتميف بالش ف القانوني. تطملأالمقترحات التي 
 النتائج: :أولا 
 إف مستجدات الفكر القانوني المعاصرة أدت إلى إحداث العديد مف التطورات  مى منظومة التنفيذ الجبري.-
 تعتبر  ممية بيل الأمواؿ المحجوزة  موماً مف أىـ مراحؿ التنفيذ الجبري تير المباشر.-
إلػى تكػريس فكػرة البيػل  -""Québecكالتشريل الفرنسي والبمجيكي والتشػريل الخػاص بمقاطعػة –اتجاه بعض التشريعات المعاصرة -

 لبيل الجبري.إجرايية تقوـ إلى جانب فكرة ا آليةالودي للمواؿ المحجوزة لتكوف 
لقد ميز التشريعيف الفرنسي والبمجيكي بيف الأمواؿ المنقولة وتير المنقولػة مػف حيػث ال ػوابط القانونيػة ال زمػة لإ مػاؿ فكػرة البيػل -

 الودي بصدد كؿٍ منيـ.
 .""Québec إف آلية البيل الودي ىي رخصة متاحة بصدد الأمواؿ تير المنقولة فحسب في ظؿ التشريل الخاص بمقاطعة-
والتشػػريل الفرنسػػي، تكػػوف رخصػػة البيػػل الػػودي للمػػواؿ المحجػػوزة متاحػػة لممػػديف  ""Québec فػػي ظػػؿ التشػػريل الخػػاص بمقاطعػػة-

البمجيكػي، والػذي بموجبػو يكػوف البيػل الػودي للمػواؿ المحجػوزة رخصػة متاحػة لمػدايف المحجوز  ميو فحسب، وذلؾ بخ ؼ التشػريل 
 الحاجز. 

البيل الودي لمنقولاتو المحجوزة بقوة القانوف، في حيف يتوجب  ميو  آليةوفؽ التشريل الفرنسي ينيض حؽ المديف في الاستفادة مف -
إبداء رتبتو في البيل الودي لعقارتو المحجوز، وذلؾ بطمػب يقػدـ إلػى قا ػي التنفيػذ المخػتص، و مػى النقػيض مػف ذلػؾ فػ ف رخصػة 

 ينيض بقوة القانوف دوف حاجة إلى طمب أو أذف بذلؾ.  -""Québecفي ظؿ تشريل -ودي  المديف ببيل  قاراتو بشكؿ
لـ يحدد التشريل البمجيكي مدة معينة لممارسة الحؽ بالبيل الودي، فػي حػيف حػدد المشػرع الفرنسػي مػدة شػير يكػوف لممػديف خ ليػا -

النسبة لمعقارات المحجوزة، وفي الإطار ذاتو حصر المشػرع فػي بيل منقولاتو المحجوزة، وخوؿ قا ي التنفيذ ميمة تحديد ىذه المدة ب
 إمكانية الاستفادة مف ىذه اتلية بمدة شيريف." "Québecمقاطعة 

 يترتب  مى البيل الودي للمواؿ المحجوزة آماراً مشابيةً لتمؾ المترتبة  ف آلية البيل الجبري.-
 البيل الودي لمعقارات المحجوزة إلى آمار البيل الاختياري. لقد أحاؿ المشرع الفرنسي آمار-
 ، والرأي الراجا أنيا تتسـ بالطبيعة المختمطة.إف الطبيعة القانونية تلية البيل الودي ىي محؿ جدؿ فقيي-
المعاممة التنفيػذ، وتحقيػؽ تتمتل فكرة البيل الودي بالأىمية القانونية والاقتصادية، مف خ ؿ قدرتيا  مى تحقيؽ التوازف بيت أطراؼ -

 المصالا الخاصة لكؿً منيـ.
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إف الممالػب التػي قػد تؤخػذ  ػف العمػؿ بيػذه اتليػة يمكػف تفادييػػا مػف خػ ؿ إحاطتيػا بال ػوابط والقيػود اليػت ت ػمف تحقيقيػا لم ايػػة -
 المنشودة مف تكريسيا.

 ايية لممناز ػات، بالإ ػافة إلػى اتليػات التػي تسػاىـ فػي لقد كرس المشرع السوري بعض اتليات القانونية البديمة  ف التسوية الق-
 الحد مف بموغ مرحمة البيل الجبري للمواؿ المحجوزة.

مػػف ال ػػروري توجػػو التشػػريل السػػوري نحػػو تكػػريس آليػػة البيػػل الػػودي للمػػواؿ المحجػػوزة، مسػػايراً فػػي ذلػػؾ مػػا جػػرت  ميػػو التجربػػة -
 ذة  مييا.الفرنسية، مل الحرص  مى تجنب الممالب الم خو 

 المقترحات: :ثانياا 
و المشر ع السوري اىتمامو إلى  نقترح( 1 مبدأ الفا ميػة الإجراييػة، وذلػؾ مػف خػ ؿ تكػريس كػؿ مػا مػف شػ نو أف يػؤدي مرا اة أف يوج 

الجوانػب الإنسػانية إلى إسباغ القوة التنفيذية  مى السػند التنفيػذي، ويػؤدي بالتػالي إلػى حمايػة حقػوؽ أطػراؼ التنفيػذ الجبػري، ومرا ػاة 
  لممديف المحجوز  ميو.

ومسػتجدة  رورة وركيػزة أساسػية  تتد تيال البيل الودي للمواؿ المحجوزة، مؿ أف ي خذ المشر ع السوري بعيف الا تبار مس لة ن( 2
تجنػب آليػة البيػل الجبػري لإ فاء الفا مية الإجرايية  مى أحكاـ التنفيذ الجبري، والوصوؿ بحصيمة التنفيذ إلى أكبر قػدر ممكػف، مػل 

 بالمزاد العمني  مف  وابط معينة كمما كاف ذلؾ ممكناً.
المحجػػوزة، مػػل التمييػػز فػػي ىػػذا الصػػدد بػػيف الأمػػواؿ  نظػػيـ  ػػوابط البيػػل الػػودي للمػػواؿتييػػب أف يعمػػؿ المشػػرّع السػػوري  مػػى ن( 3

ميػو  ػمنيا إبػداء رتبتػو فػي الاسػتفادة مػف ىػذه اتليػة وذلػؾ مػف حيػث المػدد التػي يجػوز لممػديف المحجػوز  المنقولة وتير المنقولة، 
الإجرايية، ومدى خ وع ىذه اتلية لمرقابة الق ايية ودور الدايف الحاجز في ىذا الصدد، وىذا مل  رورة وجود نص قانوني يحػدد 

 اتمار الناجمة  ف العمؿ بيذه اتلية وذلؾ  مى ترار التجربة الفرنسية.
 

 التمويل: 

 (.501100020595وؿ مف جامعة دمشؽ وفؽ رقـ التمويؿ )ىذا البحث مم
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 :المراجع
 (. التنفيذ الجبري. القاىرة: مصر. د.ف.2005أبو طالب، حامد محمد. ) .1
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 (. التنفيذ الجبري. بيروت: لبناف. منشورات الحمبي الحقوقية.2006خميؿ، أحمد. ) .4
 (. مختار الصحاح. بيروت: لبناف. دار الكتاب العربي.1981الرازي، محمد. ) .5
لػػػػد وى المدنيػػػػة. تػػػػـ الاطػػػػ ع  ميػػػػو بتػػػػاري  (. قوا ػػػػد التػػػػرجيا بػػػػيف أدلػػػػة الإمبػػػػات المتعار ػػػػة فػػػػي ا2017الزبيػػػػدي، حسػػػػيف. ) .6

 . متاح لدى الرابط اتتي: 10/1/2023
  https://almerja.com/reading.php?idm=73571   

 سورية. جامعة دمشؽ. (. أصوؿ التنفيذ. منشورات جامعة دمشؽ. دمشؽ: 2020-2019 مراف. )، كحيؿو أمؿ،  ،شربا .7
(. البيل الودي للمػواؿ المحجػوزة كآليػة جديػدة مػف آليػات التنفيػذ )دراسػة فػي تقنػيف إجػراءات التنفيػذ 2019 بد القادر،  مماف. ) .8

. قنػػػا: 242-2. ص: 4المدنيػػػة الفرنسػػػي والتقنيػػػات المقارنػػػة(. مجمػػػة جامعػػػة جنػػػوب الػػػوادي الدوليػػػة لمدراسػػػات القانونيػػػة.  ػػػدد: 
 عة جنوب الوادي.مصر. جام

، سيؼ الديف سامي. والجوازنػة، محمػد راكػز. ) .9 (. النظػاـ القػانوني لحجػز الأسػيـ والسػندات الاسػمية وبيعيػا 2021-2020 توـ
-4131فػي المػزاد العمنػػي "دراسػة تحميميػة فػػي  ػوء التشػريعات الأردنيػػة".  مجمػة كميػة الشػػريعة والقػانوف بتفينػا الاشػػراؼ. ص: 

 . د.ف.. الدقيمية: مصر4150
(. الاتجاىات الحديمة في قانوف التنفيذ الفرنسي. مجمػة حقػوؽ حمػواف لمدراسػات 7/2021محمد، محمود مختار  بد الم يث. ) .10

 . حمواف: مصر. جامعة حمواف.285 -1. ص: 45.  دد: 45القانونية والاقتصادية. مج: 
 جامعة الافترا ية السورية.(. أصوؿ التنفيذ. دمشؽ: سورية. منشورات ال2018مكناس، جماؿ الديف. ) .11
 مميجي، أحمد. )د.ت.(. التنفيذ وفقاً لنصوص قانوف المرافعات. القسـ الأوؿ، القاىرة: مصر. دار الني ة العربية.  .12
راء الفقػػو آلقػػانوف المرافعػػات و  وفقػػاً (. ركػػود الخصػػومة المدنيػػة بسػػبب الشػػطب أو الوقػػؼ أو الانقطػػاع 1991مميجػػي، أحمػػد. ) .13

 القاىرة: مصر. دار الني ة العربية. .وأحكاـ المحاكـ
. 2.  ػدد: 2(. التنظيـ القانوني لاكتساب ممكية  قار تير مسجؿ. مجمة جامعة تكريت لمحقوؽ. مػج: 2018نوري، ايماف. ) .14

 . ص ح الديف: العرؽ. جامعة تكريت.282-242ص: 
 الأولى، القاىرة: مصر. مكتبة القاىرة الحديمة. (. التنفيذ الجبري في المواد المدنية والتجارية. الطبعة1963والي، فتحي. ) .15
 . بيروت: لبناف. منشورات الحمبي الحقوقية.1(. البورصة. ط: 2004ياسيف، محمد يوسؼ. ) .16

17. Braudo, Serge. Définition de Audience d'orientation. consulté le 3/3/2023. Disponible sur le lien suivant: 
https://www-dictionnaire--juridique-com.translate.goog/definition/audience-d-
orientation.php?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc 

18. Corrignan-carsin,Danielle.(1994).Responsabilite et procedures civiles d'execution. Revue Juridique de l'Ouest. 
19. J. Huet. (1988).  Responsabilité du vendeur et garantie contre les vices cachés [note bibliographique]. 

Revue internationale de droit compare. p: 283-284. 
20. Morenon, Raphaël. (n.d). La demande de vente amiable en matière de saisie immobilière. Lextant 

avocats. Vu sur à la date 2/1/2023. Disponible sur le lien suivant: https://www-lextant--avocats-
com.translate.goog/fr/actualites/id-44-demande-vente-amiable-saisie-
immobiliere?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc 

https://almerja.com/reading.php?idm=73571
https://www-dictionnaire--juridique-com.translate.goog/definition/audience-d-orientation.php?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc
https://www-dictionnaire--juridique-com.translate.goog/definition/audience-d-orientation.php?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc
https://www-lextant--avocats-com.translate.goog/fr/actualites/id-44-demande-vente-amiable-saisie-immobiliere?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc
https://www-lextant--avocats-com.translate.goog/fr/actualites/id-44-demande-vente-amiable-saisie-immobiliere?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc
https://www-lextant--avocats-com.translate.goog/fr/actualites/id-44-demande-vente-amiable-saisie-immobiliere?_x_tr_sl=fr&_x_tr_tl=ar&_x_tr_hl=ar&_x_tr_pto=sc

