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 استثسارُ مستمكات الهقف بعقهد الإيجار
 )دراسة فقهية مقارنة بالقانهن(

 الدكتهر تيدير أبه خذريف       
 

 سمخَّصالُ                                      
ومؽ أوسع ىذه الأساليب انتذاراً وأكثرىا قِدَماً ف، ؾقالتتشؾَّع أساليب استثسار مستمكات 

تتتت، الاستتتتثسار بعقتتتتؾد ا  جتتتتار تتتتة د يقتتتتة تحقِ  ق وقتتتتد أاتتتترد الهقيتتتتا  ىتتتتذه العقتتتتؾد بق  تتتتام  ا َّ
  مشيا: ميسَّة، للأوقاف أمؾراً 

ياع أو التَّعظُّل. رَ السحااغة عمى الؾقف مؽ الخَ  -  اب أو الزَّ

  إدارة واستثسار الؾقف بالذ ل الأمثل.  -

نتتتاذ ىتتتذا السؾهتتتؾع  اىتستتتامَ السذتتترِ ع الؾهتتتعد، ارتتتدرت  تتت ذ العقتتتؾد الساهتتتية قتتتد و 
قتتتتؾانيؽ وأنغستتتتة  دارة مستمكتتتتات الؾقتتتتف عسؾمتتتتاً، ولاستتتتتثسارىا بعقتتتتؾد ا  جتتتتار عمتتتتى وجتتتتو 
الخرؾص، وىدف تمػ القؾانيؽ تحقيق أازتل جتدوا اقترتاد ة لرتالم السؾقتؾف عمتييؼ، 

ذه السستمكتات، واتاآ ر تر التذتر عات الشاعستة مع السحااغة ب لِ  ما أم تؽ عمتى أ تؾذ ىت
 يتتتتتت  ألشتتتتتتى التذتتتتتتر عاتِ الدتتتتتتابقةَ  يتتتتتتذا  ؛م8052لعتتتتتتام ( 15ؾع القتتتتتتانؾآ  ليتتتتتتذا السؾهتتتتتت

الخرتتتؾص، والتتتتسل عمتتتى تشغتتتيؼ دقيتتتق ولتتتامل لمجانتتتب التتتؾقهد متتتؽ الشا يتتتة التذتتتر  ية 
الشَّهع العامِ  ع س عمى وا جرائية بسا  حقِ ق أازلَ عائد لمسؾقؾف عمييؼ  رؾ اً، وبسا يش

 . عسؾماً 
تتعة   اقييتتة   واتتد ىتتذا الدحتت  دراستتة   ، متتع ةدة الستتدَّ دَّ حتتبعقتتؾد م لعقتتؾد إ جتتار عتتيؽ الؾقتتف مؾسَّ

 .السقارنة بالقانؾآ الشااذ  الياً، وبياآ مآذ عقؾد ا  جار التد أ رِمَت واق قؾانيؽ سابقة
 

                                                           
 جامعة دمذق -كمية الذريعة  - قدم الفقه الإسلامي وأصهله. 
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Investing Endowment Properties in Lease 

Contracts 
)A Jurisprudential Study Compared to the Law) 

 

D. Taysir Abu Khashrif 

Abstract 
The methods of investing endowment properties vary, and one of the 

most widespread and oldest of these methods is investing in lease 

contracts. Jurists have singled out these contracts with specific, precise 

provisions that achieve many goals for endowments, including4 
- Preserving the endowment from being ruined, lost or broken down 

- Optimum management and investment of the endowment. 
This issue has received the attention of positive legislators. As a 

result, during the past decades, laws and regulations have been issued to 

manage endowment properties in general, and to invest them in lease 

contracts in particular. The objective of such laws and legislations is to 

achieve the best economic feasibility for the benefit of the endowments, 

while preserving, as much as possible, the assets of these properties. The 

latest of such legislations regulating this issue was Law (31) dated (11-

10-2018 AD), which abolished the previous legislation in this regard, and 

included a thorough and comprehensive regulation of the endowment 

aspect on the legislative and procedural levels. This law aimed at 

achieving the best profit for the endowments in particular and the public 

interest in general. In this research, there are an extensive jurisprudential 

study of lease contracts of endowments, with comparison with the law 

currently in force, and an explanation of what the lease contracts 

concluded according to previous laws will end up with.  
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 بدؼ الله الرَّ سؽ الرَّ يؼ
 السقدمة: 

، استا بقتد وا تد نذق مهيؾم الؾقف وانتذر مشذ عرر الشُّبتؾَّة و تضَّ عميتو رستؾذ الله 
ت العشا تتتتتة  يتتتتتذا السجتتتتتاذ، االأوقتتتتتاف متتتتؽ الرتتتتتحابة استتتتتتظاع الؾقتتتتتف إلا وَقَتتتتتفَ، واستتتتتسرَّ 

 ،تدّّ عبر القروآ، اسا وقهو الدَّ طيؽ، والأمرا ، والتؾزرا ، والعمستا ا س مية ليا تار خ  مس
 والعالستتتتات، والتجتتتتار، وأىتتتتل الخيتتتتر عسؾمتتتتاً لا  خهتتتتى أدتتتتره العمستتتتد والاجتستتتتاعد والتتتتديشد

 . والاقترادي
وإ راز دوره اد السجتسع والحياة، وعسمؾا عمى استتثساره  توواجتيد ن غَّار الؾقف اد إدار 

 .يؽ، و حقِ ق أعمى عائد لمسدتحق ِ ووهؾابط الذر عة ا س مية بسا  حهظ أ ؾلاق أ  ام وَ 
ولخرؾ تتية الستتاذ التتؾقهد وَهَتتعَ  ؛الاستتتثسار التتؾقهد: عقتتؾد ا  جتتار ومتتؽ مجتتالات

، ونغَّستتتت القتتتؾانيؽ الؾهتتت ية اتتتد ستتتؾر ة ي الهقيتتتا   أ  امتتتاً  ا تتتة ليتتتذا التتتشسط الاستتتتثسار 
ىتا، ارتدرت قتؾانيؽ وأنغستة  دارة الختاص اتد مؾاد ِ   ذ العقؾد الساهتية ىتذا السؾهتؾع 

مستمكتتتات الؾقتتتف عسؾمتتتاً، ولاستتتتثسارىا بعقتتتؾد ا  جتتتار عمتتتى وجتتتو الخرتتتؾص، واتتتل تمتتتػ 
القتتتؾانيؽ تحتتتت ىتتتدف عتتتام ت وا تتتد، وىتتتؾ تحقيتتتق أازتتتل جتتتدوا اقترتتتاد ة متتتؽ السستمكتتتات 

ستتت رخ اتتتد ( ال15السرستتتؾم رقتتتؼ   السؾقؾاتتتة لرتتتالم السؾقتتتؾف عمتتتييؼ، ومتتتؽ ىتتتذه القتتتؾانيؽ:
م(  وىتتتؾ  تتتاص ب يفيتتتة تشهيتتتذ الأ  تتتام الرتتتادرة عمتتتى أمتتتؾاذ أو عقتتتارات 81-8-5390 

م(  وىتؾ  تاص 5393-1-55( الست رخ اتد  582والسرستؾم   الأوقاف السمحقة الخير تة(،
-8-58( الستتت رخ اتتتتد  551والسرستتتؾم التذتتتر عد   بق  تتتام الؾقتتتف الخيتتتري ا ستتتت مد(،

( 519والقتتتتانؾآ رقتتتتؼ   ؾر العقتتتتارات الؾقفيتتتتة(،م(  وىتتتتؾ  تتتتاص بقؾاعتتتتد استتتتتيها  أجتتتت5318
 وىؾ  اص  ترفية  دلات الأعذار والعائدات السقظؾعة  م( 5312-50-9الس رخ اد  

م( 5310-5-51( الستتت رخ اتتتد  50والقتتتانؾآ رقتتتؼ   العائتتتدة للأوقتتتاف الذُّرِ  َّتتتة والسذتتتتراة(،
( الستت رَّخ اتتد 509والقتتانؾآ رقتؼ    وىتؾ  تتاص بعتدم  زتتؾع عقتتارات الؾقتف ل ستتتس  (،

( الست رخ 535والقانؾآ رقؼ    وىؾ قانؾآ استبداذ مستمكات الأوقاف(،، م(53-1-5310 
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م(  وىؾ  اص بإعها  عقتارات الأوقتاف بسختمتف أنؾاعيتا متؽ الرستؾم 5310-1-51اد  
م( وتعد  تتتتتو 5315-58-55( الستتتت رَّخ اتتتتد  809السرستتتتؾم التذتتتتر عد رقتتتتؼ  و  العقار تتتتة(،

 .مؽ القؾانيؽ والسراسيؼ والقراراتوزارة الأوقاف(، وغيرىا  وىؾ الشاعؼ لعسل 
شهيتذ الكبير مؽ السراسيؼ والقؾانيؽ، وما لحِقيا متؽ تعتد  ت، ومتا لتزم لمتَّ  أمام ىذا الكؼ ِ  

مؽ قرارات تشغيسية، وبعد مرور عذرات الدشيؽ عمييا، ولأىسية مؾاكدتة التظتؾر التذتر عد 
( الستت رخ اتتتد 15اتتتاآ  تتدور القتتانؾآ   -متتا ستتبقلكتتل -والتشغيستتد اتتد السجتتاذ التتتؾقهد 

تا لتو  تمة -وقد ألشيت بسؾجدو القؾانيؽ والسراسيؼ الدابقة  ،م(55-50-8052  وغيرىتا مسَّ
واستتتت بدِلت  يتتتذا القتتتانؾآ الس ذتتتار إليتتتو الستزتتتسؽ تشغتتتيؼ عستتتل الس سدتتتة  -بالذتتتقآ التتتؾقهد

 الديشية اد السجالات اااة: الديشية، وا دار ة، والؾقفية. 
ناذ تشغيؼ الجانب الؾقهد اد ىذا القانؾآ  ي تزاً د يقتاً وواهتحاً متؽ الشا يتة التذتر  ية و 

تتتبل التتتتد تكهتتتل السحااغتتتة عمتتتى مستمكتتتات الؾقتتتف  وا جرائيتتتة، اجتتتا  مدتتتتؾىِداً أجتتتدا الدُّ
السشقؾلتتتة وغيتتتر السشقؾلتتتة، وتتتت مؽ اتتتد الؾقتتتت ذاتتتتو أازتتتل إاتتتادة متتتؽ  تتت ذ تهعيتتتل  تتتي  

ت عمي ، مشتوالختامس  متؽ الدتابالرابتع سا متؾاد الهرتل لا ستيَّ  ه،يا متؾادالاستثسار التد نرَّ
  . (23إلى  11وىد السؾاد  

ليتتذا الجانتتب متتؽ  ة متتؾجزة اييتتا تق تتيل اقيتتداكتتاآ متتؽ السشاستتب إعتتداد  دراستتة بحثيَّتت
ة فيو مؽ الشا ية الهقيية والتشغيسية وا جرائية، متع  يتاآ ، وبياآ  جؾانب ميسَّ العسل الؾقهد

ا  جتتار التتتد أ رِمَتتت واتتق قتتؾانيؽ ستابقة، متتع ممحَتتظِ ا جابتتة عمتتى أستت مة اثيتترة متآذ عقتتؾد 
 مؽ الس دْتَهتيؽ  ؾذ ىذا السؾهؾع واروعو، ومؽ ىشا تغير أىسية ىذا الدح .  

وتذتسل مقدمة ىذا الدح  با هااة إلى أىسيتو السذار إلييا رنهاً عمى: ىتدف الدحت  
 شحؾ التالد: ومجالو، ومشيجو، و ظتو، وذلػ عمى ال

   تتسثل أهم أهداف البحث بالآتي: هدف البحث: :أولا 
 وىتتؾ الأ تتل  ةدة الستتدَّ محتتدَّ بعقتتؾد   يتتاآ الأ  تام الهقييتتة لعقتتؾد إ جتتار السستمكتتات الؾقفيتة ـــ

  اد عقؾد ا  جار(.
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 يتاآ الأ  تام القانؾنيتة الشاعستة ليتذا الشتؾع متؽ أنتؾاع الاستتثسار لستاذ الؾقتف، متع مراعتاة ـ 
التظتؾر التذتر عد،  رؾ تتاً متآذ عقتؾد ا  جتتار التتد تستت اتتد عتل القتؾانيؽ الدتتابقة 

 م( الشااذ  الياً.8052( لعام  15السذاؾرة أع ه اد علِ  القانؾآ الجديد  
 مقارنة ما ذىب إليو القانؾآ الؾهعد اد ىذا السجاذ بق  ام الهقو ا س مد.  ـ

ــاا  ر اتتد الأبحتتاث العمسيتتة الس حَكَّسَتتة مقتترَّ اندتتجاماً متتع متتا ىتتؾ  مجــاا البحــث: :ثاني
بخرتتؾص التَّقي تتد بعتتدد معتتيَّؽ متتؽ الرتتحائف، اقتتد اقترتترت  اتتد ىتتذا الدحتت  عمتتى مجتتاذ 

، متتتع عاقتتتدواتتتق الأ تتتل العتتتام اتتتد التَّ  وا تتتد متتتؽ مجتتتالات الاستتتتثسار، وىتتتؾ عقتتتؾد ا  جتتتار
ة السقارنتتتتتة بق  تتتتتام القتتتتتانؾآ الؾهتتتتتعد  متتتتتع م  غتتتتتة الا ترتتتتتار اتتتتتد الشرتتتتتؾص الهقييتتتتت

راستتة السجتتاذ  كستتاذ الد ِ  راتتت  تو  ،والقانؾنيتتة متتا أم تتؽ، والاكتهتتا  با لتتارة إلتتى مؾاهتتعيا(
تي  الاستتثسار ة  تة مشتذ الدحثية الستخررة لمرِ  الأ ترا التتد عيترت هتسؽ عتروف  ا َّ

عذتتترات الدتتتشيؽ  كعقتتتؾد ا جتتتارة الظؾ متتتة، وا جتتتارتيؽ، والحِْ تتتر، والكَتتتدَ ، والسَرَْ تتتد ... 
تتتي  الاستتتتثسار ة السعا تتتترة التتتتد يتَّدتتتع   يتتتتاآ واتتتذلػ  ،(الأ تتتترا رتتتي  وغيرىتتتا متتتؽ ال الرِ 

وقد قدَّمت  ىذه الدراستة الدحثيتة مجاذ بحثد ر ر، إلى تق يميا الهقيد وأ  اميا القانؾنية 
باعتدار أآ الاستثسار بعقؾد ا  جتار ألتسل وأوستع  تي  الاستتثسار، ولتو اروعتو وأ  امتو 

دت لتو أ  امتو القانؾنيتة الشَ  و ا ست مد، استا أآَّ واجتياداتو الكثيرة اتد الهقت اعستة التتد تعتدَّ
لت،  تتتتتد اً متتتتتؽ  سدتتتتيشيات القتتتتترآ الساهتتتتتد، وانتيتتتتا  برتتتتتدور القتتتتتانؾآ   ( لعتتتتتام 15وتبتتتتدَّ

 م(. 8052 
أكثتتر متؽ متتشيو: الؾ تتهد اتدتاع استتتدعت السؾهتتؾع طبيعتة  مــشها البحــث:: ثالثــاا 

 تتؼَّ وذلتػ بحدتب مرا تل الدحت  ومدتائمو. و ت ذ ذلتػ لسقارآ، والاستقرائد والاستشتاجد وا
الكتابتتتتات  إلييتتتتا، مزتتتتاااً الأ تتتتيمة اتتتتد الستتتتذاىب الهقييتتتتةالرجتتتتؾع إلتتتتى السرتتتتادر الهقييتتتتة 

اتتد  لقتتؾانيؽ الؾهتت يةاؾاد متتنرتتؾص و لتترىية اانتتت أو قانؾنيتتة، ؛ الستخررتتة السعا تترة
 .  السؾهؾع
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 ، و اتسة:   دسانية مظالب، و وتسييدمقدمة، وتذتسل عمى  خطة البحث: :اا رابع
   وفيها: أهسية البحث، وهدفه، ومجاله، ومشهجه، وخطته. السقدمة: -
   .تعريف بسفردات البحث، ومذروعية الهقف، وأنهاعهوفيه  :التسهيد -
 في الفقه والقانهن.  إيجار الهقف وليةُ الأوا:  طمبالس -
ر له الهقفالثاني:  طمبالس -  في الفقه والقانهن.   مَنْ يؤجَّ
 في الفقه والقانهن.  الهقف تأجيرطريقة : لثالثا طمبالس -
ة عقد إجارة الهقف :رابعال سطمبال -    في الفقه والقانهن. مدَّ
 .مقدار الأجرة: خامسال طمبالس -
 .انتهاء عقد إجارة الهقف: دادسال طمبالس -
 .التَّشازا عن حقِّ الإيجار لمغير: دابعال طمبالس -
 .  عقهدالر التذريعي القانهني لهذا الشهع من طهُّ التَّ : ثامنال طمبالس -
 .  البحث ومراجعه مرادرأهم  -الخاتسة: وفيها أهم نتائا البحث.   -

 .، وأنهاعهتعريف بسفرداتِ البحثِ، ومذروعية الهقفال :التسهيد
      .(ةجار الإ -عريف بسفردات البحث )الهقف الت :الأوا فرعال
الحتدس والتَّدْتبيل؛   قتاذ: وقهَتو   وَقْهتاً(؛ أي: َ دَدَتو ،  الهقف لغة:تعريف الهقف:  -أولا 

عمتتى  أوقتتتاف(  ع  سَتت  جْ ه؛ لأنتتتو َ تتدْس  السِمْتتػ عميتتتو. و و: وقَتتفَ دارَه أو أرهتتتو عمتتى ولتتدِ ومشتت
 .  (2). قالؾا: ولا   قاذ:  أوقهو( إلا اد لشة ردي ة(1)كؾقت وأوقات
ذاتر الهقيتا  تعر هتات متعتددة لمؾقتف ا تظ  اً، وأكثتر التعر هتات هتدظاً  واصطلاحاا:

 :عستر  تؽ الخظتابل "تحبيس الأ تل وتدتبيل الثسترة"، وىتؾ متا ي  تده قتؾذ الشبتد  ىؾ:
قْتَ ِ يَا إِآْ لِْ تَ َ دَدْتَ »  . (4)وىذا التعر ف ىؾ تعر ف ا ؽ قدامة ،(3)«أَْ مَيَا وَتَرَدَّ

                                                           
 مادة  وقف(. ،9/959: ، لا ؽ مشغؾرانغر: لداآ العرب (1 
زي:  ،الس شْرب اد ترتيب الس عْرَب( 2   . 2/933لمس ظَرَّ
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الأجر، وىؾ العؾض؛ قاذ تعتالى: للَتؾْ مذتقَّة مؽ  الإجارة لغة: :جارةتعريف الإ :ثانياا 
 . (5)وىد  يع  السشااع ،الآ ة[/ 11:تَ عَمَيْوِ أَجْرًا﴾ ]الكيفلِْ تَ لاتَّخَذْ 

ايا الهقيا  ب دارات متقاربة، اد بعزيا ز ادة قيؾد ومحترزات، وألير  واصطلاحاا: عرَّ
 . (6)بقجر معمؾم، أو عقد  عمى السشااع بِعِؾض" التعر هات وأجسعيا: " يع  مشهعة معمؾمة

   .الثاني: مذروعية الهقف وأنهاعه فرعال
الأوقتتاف لِتترْعَة إستت مية دَبَتتتت  شرتتؾص اثيتترة متتؽ الدتتشة  مذــروعية الهقــف: -أولا 

"أ تاب عستر أرهتاً  أنتو قتاذ: ي  عبتدِ الله  تؽ عستر الشبؾ ة، ومؽ أدلة السذتروىية  تد
إنتتتد أ تتتبت أرهتتتاً بخيبتتتر لتتتؼ  ! تتتا رستتتؾذ الله : دتتتتقمره اييتتتا، اقتتتاذ بخيبتتتر اتتتقتى الشبتتتد 

إِآْ لِتتْ تَ َ دَدْتتتَ أَْ تتمَيَا »أ ِ تتب متتالًا قتتطُّ ىتتؾ أنهتتس عشتتدي مشتتو، استتا تتتقمرند بتتو  قتتاذ: 
قْتَ ِ يَتتتا ، قتتتاذ: اترتتدَّ   يتتتا عستتتر أنتتتو لا ي دتتاع أ تتتميا، ولا ي بتتتتاع، ولا يتتتؾرث، ولا «وَتَرَتتدَّ

 . (8)قف ال مؽ ااآ لو مقدرة مؽ الرحابة رهد الله عشيؼ، واذلػ و (7)"...يؾىب، 
الؾقف بحدب جية الانتهاع بو أنؾاع د دتة: وقتف  يتري، وأىمتد  أنهاع الهقف: –ثانياا 

، ومذتر   :  (9)أو ذ رِ يّّ
ايؾ ما الترط فيو الؾاقف  رف العائد إلى جية  ير ة لا تشقظع اتالهقرا   أما الأوا:

 والسداكيؽ، والسداجد، والسرااق العامة بقنؾاعيا. 

                                                                                                                                   
والدخاري: اتاب الؾ ا ا، باب ، 3399رقؼ ، كتاب الؾ ية، باب الؾقف جز  مؽ  دي   حيم أ رجو مدمؼ: (3 

 .2552الؾقف ايف   تب  رقؼ 
رَْ دِدُّ بقنو:، 3/203لا ؽ قدامة:  ،السششد (4  "َ دْس  الْسَسْم ؾِ  عؽ التَّسْمِيػِ مؽ الْشَيْرِ"، السددؾط:  وقد عرَّاو الدَّ

32/75. 
 20انغر: لداآ العرب، مادة  وجر(، والسشرب اد ترتيب السعرب: ص (5 
، 5/929: ، لمحظاب، ومؾاىب الجميل7/357: ، لمكاساند، وبدائع الرشائع5/305: ، لمز معدانغر: تبييؽ الحقائق (6 

 .2/270: ، لمر يداند، ودقائق أولد الشيى5/922، والسششد: 5/233: ، لمييتسدونيا ة السحتاج
 (.  3399أ رجو مدمؼ: اتاب الؾ ية، باب الؾقف، رقؼ    مؽ  دي  جز ( 7 
 وما بعدىا. 3/90انغر: أ  ام الؾقف اد الذر عة ا س مية لسحسد الكبيدد: ، و  3/203انغر: السششد: ( 8 
 .352د. مشذر قحف: ص ،، والؾقف ا س مد9انغر: نغام الؾقف اد التظبيق السعا ر: ص( 9 
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 ع لمؾاقف ما دام  يَّاً، دتؼ لأولاده متؽ بعتده، وأولاد أولاده ايؾ أآ   ؾآ الر   وأما الثاني:
 عَيِ شيا الؾاقف. مؽ بعدىؼ، اإذا انقرهت الذُّرِ  َّة  رف لجية  ير ة    

 ايؾ ما التر  اد استحقا  عائده الذُّرِ  َّة وجيات البرِ  العامة معاً.   وأما الثالث:
 .في الفقه والقانهن  الأوا: ولية إيجار الهقف طمبالس

 في الفقه الإسلامي:  ولية إيجار الهقف -الفرع الأوا
، وبالتتتتتالد اتتتتإآ (10)اتتتد ذلتتتتػ ا نابتتتتة وو س شتتتت، ىتتتؾ نتتتتاعره ي  سمتتتتػ إ جتتتتار الؾقتتتتفالتتتذ

( لا  سمػ إ رامالسؾقؾف عميو  الس دْتَحِ  إلاَّ إذا اتاآ  ،العقتد، ولتؾ انحرتر فيتو الاستتحقا  ق 
مقذونتاً  اتاآ م عَيَّشاً مؽ قبتل الؾاقتف، فيسمتػ ا  جتار برتهتو متؾلِ يتاً، لا برتهتو مدتتحقَّاً، أو

، اتجتؾ  تؽ لتو ولا تة ا جتارة متؽ متتؾذ ت لمؾقتف أو قتاضت ز إجارتتو، لا برتهتو مدتتحقَّاً، لو مسَّ
تره (11)برهتو وايً  عؽ الشَّاعر أو متؾلِ ياً مؽ القاهد وإنسا . اإآ لؼ   تؽ لمؾقتف متتؾذ  أجَّ

 ة "الؾلا القاهد، وعميو: اميس لمقاهد  ق التررف مع وجؾد الشاعر،  شا  عمى قاعدة:
  . (12)الخا ة أقؾا مؽ الؾلا ة العامة"

 في القانهن الهضعي:  ولية إيجار الهقف :الفرع الثاني
د ا  جتار بتإجرا  عقتؾ  الؾقف ليا التد يتدع ة اد السحااغةتقؾم مدير ة الأوقاف السعشيَّ 

وزارة ؼَّ ت حَتاذ  ىتذه العقتؾد إلتى مجمتس الأوقتاف السراتزي اتد ومؽ دتَ، واق الأ  ام القانؾنية
الأوقتتاف لدراستتتيا والسرتتادقة عمييتتا اتتد  تتاذ اانتتت مدتتتكسمة لمذتتروط الهشيتتة والقانؾنيتتة، 

 م(8052( لعتتام  15( متتؽ القتتانؾآ  18وذلتتػ  دتتب متتا ورد اتتد الهقتترة  ت( متتؽ الستتادة  

                                                           
، مجسؾعة ، والهتاوا اليشد ة5/335: ، لا ؽ نجيؼ، والدحر الرائق2/399: ، لسحسد  ؽ ارمؾزاالح امانغر: درر ( 10 

، وأسشى 7/399: ، لمراوي ، وبمشة الدالػ5/99لمخرلد:  ،، ولرح مخترر  ميل2/723: مؽ العمسا 
اف:، وأ  ام الأوقاف 3/95لمسرداوي:  ،وا نراف 2/753:، زار ا الأنراري السظالب  .205ص لمخرَّ

،  الشَّاعر، والقيِ ؼ، 2/25للإ ياند:  ،، ومدا   الؾقف9/559، ومششد السحتاج: 5/335انغر: الدحر الرائق: (11 
 (.  39/539: ، لا ؽ عا ديؽوالس تَؾلِ د بسعشى وا د. رد السحتار

والألداه والشغائر،  9/975مؽ مجمة الأ  ام العدلية. وانغر: السشثؾر اد القؾاعد، لمزراذد:  59السادة  (12 
  933ولرح القؾاعد الهقيية، لأ سد الزرقا: ص 357لمديؾطد: ص
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ر   ناعر الؾقتف أو متؽ ي شيدتو(  .(13) تيا، ولؾ ع زِذ الس جِ  وتدقى ىذه العقؾد مدتسرة إلى مدَّ
ة ا جارة، و دري ا  جار اد  قِ  الشَّاعر الذي  قتد بعدهقبل انقزا  . (14)  مدَّ

ر له الهقف   .في الفقه والقانهن  السطمب الثاني: مَنْ يؤجَّ
ر له الهقف -الفرع الأوا  الإسلامي: في الفقه مَنْ يؤجَّ

اآ لخرتاً تجؾز إجارة الؾقف لسؽ تؾارت فيو الأىمية الذترىية   ترام العقتؾد؛ ستؾا  ات
ة الؾقتف اقتد ونغتراً لخرؾ تيَّ  .ره الهقيتا الذي قرَّ  ىذا ىؾ السبدأ العامُّ طبي ياً أو اعتدار اً، 

 :  (15)ياذار الهقيا  أ  اماً  ا ة لدعض الحالات، أىس  
ــالر الهقــف مــن نفدــه: :أولا  ــأجير ن لا  جتتؾز تتتقجير الشتتاعر متتؽ نهدتتو، ولتتؾ اتتاآ  ت

ر، امتتتؾ جتتتاز لتتتو استتتت جار الؾقتتتف؛ لكتتتاآ  ةبتتتقكثر متتتؽ أجتتتر  السثتتتل؛ لأآ الشَّتتتاعر ىتتتؾ الستتت جِ 
د مدتتتائل إلاَّ اتتت ، والؾا تتتد لا يتتتتؾلَّى طراتتتد العقتتتدمدتتتتقجراً متتتؽ نهدتتتو، اعمقتتتت بتتتو التَّيستتتة

ترَ أىيتاآ الؾقتف متؽ نهدتو  ،مخرؾ ة، ليدتت ىتذه مشيتا اتاآ  -لا متؽ القاهتد-ولتؾ أجَّ
ة التتتد بقتتد اييتتا ةع داتتع أجتتر ر عمتتى ا  تت   متتبَتتجْ العقتتد بتتاطً ، و    ، متتع السثتتل عتتؽ الستتدَّ

 .  التَّعؾ ض إآ ااآ لو مقتضت
ره، " ولمقاهد تقجير ناعر الؾقف؛ جا  اد رد السحتار: أما لؾ ذىب إلى القاهد اقجَّ

" دتتو ا تؽ عا تتديؽ بقؾلتو: ،(16) تمَّ :  ذتِ ل  عميتتو متا متترَّ عشتد قؾلتتو: ولا تة  نرْتتبِ " وتعقَّ قمتتت 
الؾاقتف، دتؼَّ لؾ تيِ و، دتؼَّ لمقاهتد، متؽ أآ القاهتد لا  سمتػ الترترف متع وجتؾد القيِ ؼ إلتى 

ػ ذلػ عشتد ترترُّف الستتؾلِ د  شهدتو، وىشتا مِ سْ ، والجؾاب عميو: أآ القاهد لا  َ (17)الستؾلِ د"
او  شهدو، اكقآ الستؾلِ د غير مؾجؾد، فيرمُّ تررُّف القاهد  . (18)لا  رمُّ تررُّ

                                                           
 ميام مجمس الأوقاف السرازي. اد "، وىد واردة ترديق عقؾد تقجير أو استثسار العقارات الؾقفيةنص الهقرة:"  (13 

شيؾري: 14  ة  2، وىؾ مزسؾآ الهقرة  3/3730( الؾسيط اد لرح القانؾآ السدند لمدَّ ( مؽ القانؾآ 595( مؽ السادَّ
 .9/39لتكر تد: ، لداوود االسدند الدؾري. وانغر: الشُّرؾص العقار ة

والهتاوا  ،3/227، والعقؾد الدر ة: 5/335، والدحر الرائق: 2/399( انغر: درر الح ام لرح غرر الأ  ام: 15 
 . 2/395، ودقائق أولد الشيى: 752/ 2، وأسشى السظالب: 395 – 7/399، وبمشة الدالػ: 2/723اليشد ة: 

   .39/539رد السحتار:  (16 
   .39/539السردر الدا ق:  (17 
   .2/35مكبيدد: ص، لانغر: أ  ام الؾقف( 18 
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ذىتب الرتا داآ متؽ الحشفيتة  من أحد أصـهله أو فروعـه: قفنالر اله  تأجير -ثانياا 
إلتتتى جتتتؾاز ذلتتتػ، بذتتترط أآ يتتتداعؾا أجتتتر السثتتتل، اتتت   جتتتؾز الشتتتبؽ اليدتتتير؛ نفيتتتاً لمتُّيستتتة، 

تا ا متتام أ تتؾ  شيهتتة اقتتد ذىتب إلتتى إ جتتاب اتتؾآ الأجتترة ولؾجتؾد الذتتبية  تتيؽ الستعاقتتديؽ،  أمَّ
إجتتارة الشتتاعر لهروعتتو ولا لزوجتتتو عشتتد ولا ترتتم . (19)، وعميتتو الهتتتؾا أكثتتر متتؽ أجتتر السثتتل

 ؛ لمتيسة.  (20)الجسيؾر
 تتؽ  كتتالأخ والعتتؼ والختتاذ وا أقــارن نــالر الهقــف صيــر الأصــها والفــروعتــأجير  :ثالثــاا 

ر ىتتتت لا  بتتتتقجرة السثتتتتل، أو بشتتتتبؽ لشتتتتاعر الؾقتتتتف أآ يتتتت ج ِ الأخ وا تتتتؽ العتتتتؼ وا تتتتؽ الختتتتاذ(: 
   .(21) دير

م نمحظ  تدرُّجاً    عمى تقجير الؾقف: ناعر الؾقفاد ولا ة  ومسَّا تقدَّ

  .السثل ، ولؾ بقكثر مؽ أجرلشهدولو است جار الؾقف  جؾز   ا
 جر السثل.  عشد الرا بيؽ مؽ الحشفية( بق أ ؾلو واروعو و جؾز لو أآ ي جر

ؽ  دتتير، بْ بتتقجر السثتتل، أو بشَتت (الأقتتارب ؽ وغيتترَ  الأقتتارب الآ تتر   و جتتؾز لتتو أآ يتت جر
ر ىتؾ السدتتحِق الؾ يتد الَّتذي لتو ولا تتة بْ بتالشَ ولا  رتمُّ  ، إلاَّ إذا اتاآ الست جِ  ؽ الهتا ش بحتاذت

 التَّررُّف اد الؾقف. 

ر له الهقف :الفرع الثاني  في القانهن الهضعي: مَنْ يؤجَّ
، ولتتؾ متؽ استت جاره لشهدتوالؾقتف  عرَ نتا الدتتؾري  القتانؾآ   مشتعَ  نغتراً لخرؾ تيَّة الؾقتف

ر لأ ؾلو واروعتو، عمتى أآ   تؾآ ذلتػ بتقجر السثتل؛  وىتؾ بقجر السثل، وأجاز لو أآ ي جِ 
تيسا:( متؽ القتتانؾآ الستدند بهقرتييتتا الأولتى والثانيتتة131 مهتاد الستتادة  لا  جتتؾز  -5" ، ونرُّ

ر الؾقتتف لأ تتتؾلو  جتتؾز لتت -8لمستتتؾلِ د أآ  دتتتقجر الؾقتتف، ولتتؾ بتتقجر السثتتل.  و أآ يتت جِ 
                                                           

 2/723والهتاوا اليشد ة: ، 3/550: ، ليخد زاده، ومجسع الأنير39/532انغر: رد السحتار:  (19 
 ،أ  ام الؾقف :، ومؽ السراجع السعا رة3/227والعقؾد الدر ة:  5/257و ، 5/335والدحر الرائق: 

اف: ص ،، وأ  ام الأوقاف2/32لمكبيدد:   .203لمخرَّ
 ، ودقائق أولد الشيى:5/920، وتحهة السحتاج: 397-7/399 مشة الدالػ لأقرب السدالػ:  انغر:( 20 

2/395 . 
   39/532رد السحتار:  انغر: (21 
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ومتتا ذىتتب إليتتو القتتانؾآ متتق ؾذ متتؽ الهقتتو  ،(22)عمتتى أآ   تتؾآ ذلتتػ بتتقجر السثتتل" واروعتتو
 ا س مد. 

  .في الفقه والقانهن  الهقف أجيرالسطمب الثالث: طريقة ت
 في الفقه الإسلامي:  طريقة التَّأجير -الفرع الأوا

الظترايؽ، التراهتد  تيؽ العقتد بالسبدأ العام اد طر قة التقجير اد الهقتو ا ست مد ىتؾ 
  . (23)ر اد إ رام العقؾد عسؾماً ذلػ مؽ   ذ ا  جاب والقبؾذ، واق ما ىؾ مقرَّ  و تؼُّ 

ستمػ السذترِ ع اتد ىتذه السدتقلة مدتمػ فـي القـانهن:  طريقة التَّـأجير -الفرع الثاني
 رتر عقتتؾد ا  جتتار عتتؽ طر تتق السزايتتدة واتق إجتترا ات قانؾنيَّتتة د يقتتة، اقتتد مشعتتت الستتادة 

تتتيا:" ( تتتتقجير العقتتتارات الؾقفيَّتتتة15آ  القتتتانؾ ( متتتؽ 11  لا  إلاَّ عتتتؽ طر تتتق السزايتتتدة، ونر 
 جؾز تقجير العقارات الؾقفيَّة أو أجزائيتا إلاَّ عتؽ طر تق السزايتدة، واتق أ  تام ىتذا القتانؾآ 

ادرة واقاً لتو" والأنغسة ، (24)اتد إ ترام العقتؾد متؾااتق متع الهقتو ا ست مد وهـذا السدـدأ .الرَّ
متؽ  ذتتري ىتذا  :وَقَتدًَ ا، وقتاذ باع ِ مْدًا أآ الشبد :" ودليل السذروىية  دي  أنس 

تتتذ ى سَا الْحِمْتتسَ  ِ تتتدِرْىَؼت، اقتتتاذ: متتتؽ يز تتتد  عمتتتى درىتتتؼ، اقعظتتتاه رجتتتل  وَالْقَتتتدَحَ  اقتتتاذ رجتتتل: ر  
   .(25)درىسيؽ فداعيسا مشو"

 اً مستمكتتات الأوقتتاف، وستتدمتتع  رؾ تتيَّة التعامتتل  هــي هشــا ووجهــة الش ــر القانهنيــة
لمذَّر عتتة، وإغتت   تيستتة السحابتتاة أو التَّ عتتب اتتد ىتتذا السجتتاذ، ومتتؽ نا يتتة أ تترا إعظتتا  

وقتتتد استتتتثشى  ار تتتة أكبتتتر لتتتتقجير متتتؽ يتتتداع أجتتتراً أازتتتل، واتتتد ذلتتتػ مشهعتتتة لمسدتتتتحقِ يؽ.
 : ، ىساتيؽ مؽ السبدأ الدا ق اد التعاقدالقانؾآ  التيؽ  ا   

                                                           
 .9/39لمتكر تد: ، (، وراجع: الشُّرؾص العقار ة595القانؾآ السدند الدؾري، السادة   (22 
واند: ، 5/295ق: ، والدحر الرائ3/23لعمد  يدر: ، انغر: درر الح ام( 23  ، و الية الدسؾقد: 2/302والهؾاكو الد 

 . 7/720لا ؽ مهمم: ،والهروع ،5/295:لمعسراند، ، والبياآ3/329وتحهة السحتاج: ، 2/95، وقؾاعد الأ  ام:7/2
، 3/729ر: والحاوي الكبي 2/52، والهؾاكو الدواند: 7/295ومؾاىب الجميل: ، 5/309رد السحتار: انغر:  (24 

 . 99/329واذاف القشاع: 
  .اتاب البيؾع، وقاذ:  دي   دؽ، وا مام أ سد اد السدشد، مدشد أنس  ؽ مالػ :أ رجو الترمذي اد سششو (25 



   الداتؾر تيدير أ ؾ  ذر ف.  دراسة اقيية مقارنة بالقانؾآ( استثسار  مستمكات الؾقف بعقؾد ا  جار

551 
 

ـــ : ـــة:عتتتة العقتتتار لا تدتتتسم بظر تتتو اتتتد الستتتزاد. طبي أآ تكتتتؾآ  الأول  أآ   تتتؾآ  والثاني
تتة  شتتاً  -اهتتد ىتتاتيؽ الحتتالتيؽ لمؾز ر نتتاعر الؾقتتف(  ،(26) السدتتتقجر إ تتدا الجيتتات العامَّ

عمتتى تتتقجير العقتارات الؾقفيَّتتة أو أجزائيتتا  السؾااقتة   -عمتى اقتتتراح مجمتس الأوقتتاف السراتتزي 
 بالتَّراهد. 

قد تؾجد عقارات  شيرة الحجؼ لا  ففي الأول : الحالتين؛ولمسذرِّع ممحظٌ في كلٍّّ من 
ــة الثانيــة:تقبتتل طبيعتيتتا طر يتتا عتتؽ طر تتق الستتزاد،   استتتثشا  سذتترِ ع أآوجتتد ال وفــي الحال

لخرؾ تيَّة التَّعامتل  وذلػ؛ فيو مرمحة الجيات العامة مؽ مبدأ التَّعاقد عؽ طر ق السزاد
دوآ إلحا  هرر بالؾقف،  ي  لا   ؾآ التعاقتد مع تمػ الجيات، ولمشَّهع العام  الستحقِ ق، 

إلا بتتتتقجر السثتتتتل، أو بتتتتالشبؽ اليدتتتتير، واتتتتد اتتتت  الحتتتتالتيؽ لتتتتؼ  ختتتترج عتتتتؽ أ  تتتتام الهقتتتتو 
 ا س مد.

ة عقد إجارة الهقف  .في الفقه والقانهن  السطمب الرابع: مدَّ
ة عقد إجارة الهقف :الفرع الأوا  في الفقه الإسلامي: مدَّ

ة، واتتتد متتتدة إ جتتتار مستمكتتتات ال متتتؽ أراتتتاآ عقتتتد ا  جتتتار اتتتد الهقتتتو  ؾقتتتفتحديتتتد الستتتدَّ
تتتتةَ ا تتتتت ف، و  تتتت تهرتتتتيل   دسَّ بتتتتو و اعتدتتتتار مرتتتتمحة الؾقتتتتف، و تتتتؾف إلحتتتتا  الزتتتترر أساس 

ة اتد اتتاب الؾقتف، أو لا    اليِ ؽ الؾاقتف عَتواتد ىتذه السدتقلة إمتا أآ    سدتحقيو، وب ، يِ ؽعَتستدَّ
 : ىاتيؽ الحالتيؽوإليػ  ياآ 

 في كتان الهقف:  هوقفة إجارة تعيين الهاقف مدَّ  :أولا 
لتؼ   تؽ لمشَّتاعر مخالهتتو، وىتذا متق ؾذ  (27)إذا اانت مدة ا جارة معيَّشة مؽ قِبَل الؾاقتف

ارع ِ الذَّ ( مؽ 111، وأكَّدت السادة  (28)مؽ مبدأ: مراعاة لرط الؾاقف؛ اذرط الؾاقف اشص 

                                                           
 م(.2032( لعام  93( مؽ القانؾآ  53راجع السادة   (26 
، 5/709، ونيا ة السحتاج: 3/75 :، ومؾاىب الجميل7/93، و الية الدسؾقد: 39/557 انغر: رد السحتار: (27 

( السعيد ا س مد لمدحؾث 33وتثسير مستمكات الأوقاف، وقائع ندوة   ، وإدارة7/259: ، لمبيؾتدواذاف القشاع
 .323(: صتى3707بجدة   لمبشػ ا س مد لمتشسية والتدر ب التابع

  3/25ودرر الح ام لرح مجمة الأ  ام، لعمد  يدر:  2/222انغر: غسز عيؾآ الدرائر، لسحسد الحسؾي:  (28 
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لرط الؾاقف اد إجارة وقهو، اإآ عيَّؽ الؾاقف يراعى " بسا جا  اييا: ذلػ  مرلد الحيراآ(
مدة ا جارة، ات دع لرطو، ولتيس لمستتؾلد مخالهتتو"، وإذا عتيَّؽ متدة والتترط ألا يت جر أكثتر 
مشيتتتا إلا إذا اتتتاآ أنهتتتع لمؾقتتتف وأىمتتتو، اممقتتتيِ ؼ  الشتتتاعر( أآ ي جرىتتتا الستتتدة التتتتد يراىتتتا  يتتتراً 

إذا اتاآ " ( متؽ  مرلتد الحيتراآ(:112  واتد الستادة ،(29)لمؾقف وأىمو، ودوآ إذآ القاهتد
لا ي رغَتتب اتتد استتت جار الؾقتتف الستتدة التتتد عيَّشيتتا الؾاقتتف، واانتتت إجارتيتتا أكثتتر متتؽ تمتتػ 
رىا الستدة التتد يراىتا أ تمم  السدة أنهع لمؾقف وأىمو، يراع الستؾلِ د الأمر إلى القاهد لي جِ 

ةَ أقؾاذ  لمهقيا  اد الاستثشا  متؽ مراعتاة  لترط الؾاقتف إذا اتاآ اتد الذترط متا لمؾقف". ودس 
ت مرتتمحة لتتو أو لمسدتتتحقيؽ ر بقتتدرىا ة، والزتترور (30)  عَتترِ ض الؾقتتف لمختتراب، أو  هتتؾِ   ت قتتدَّ

 . (32) ، والحاجة تشزَّذ مشزلة الزرورة(31)
 :   (33)في كتان الهقف هوقفة إجارة عدم تعيين الهاقف مدَّ  :ثانياا 

ر مظمقاً عؽ السدة  وإذا  ة إجارة الؾقف،إذا أىسل الؾاقف تعييؽ مدَّ  ايل لمشَّاعر أآ ي جِ 
 اييا با جارة   ة التد   دْسَم لولؼ   ؽ لو ذلػ، اسا السدَّ 

 ة وإطلاقها رأيان: لمفقهاء في مدألة تحديد السدَّ  :أولا 
ة لا   خَاف مشيا عمتى دة بسدَّ يرا أ حابو أآ إجارة الؾقف  جب أآ تكؾآ محدَّ  الأوا:

، (36)، والذتاا ية(35)ري الحشفيتة، ومتتق  ِ (34)رأي جسيؾر الهقيا   السالكيةعيؽ الؾقف، وىؾ 

                                                           
 . 2/22للإ ياند:  ،، وانغر: مدا   الؾقف3059 /9: ، لسحسد قدري بالامرلد الحيراآ( 29 
، 397-7/399، وبمشة الدالػ: 2/7، والدحر الرائق: 533-3/559انغر: درر الح ام لرح مجمة الأ  ام:  (30 

 7/259 ارل: لرط أآ لا ي جر الؾقف أ ً  أو أكثر مؽ سشة(، واذاف القشاع:  2/735وأسشى السظالب: 
  325العدلية. انغر: لرح القؾاعد الهقيية، أ سد الزرقا: صمؽ مجمة الأ  ام  22السادة  (31 
  209ولرح القؾاعد الهقيية، الزرقا: ص 22. انغر: الألداه والشغائر، لمديؾطد: صمؽ مجمة الأ  ام 92السادة  (32 
  3/95 ، وا نراف:3/353السحتاج: ، وتحهة 5/300لرح مخترر  ميل لمخرلد:و  ،39/555رد السحتار: انغر: (33 
 .397-7/399، وبمشة الدالػ: 7/93، و الية الدسؾقد: 3/75انغر: مؾاىب الجميل:  (34 
 . 2/739 :، والهتاوا اليشد ة3/559، ودرر الح ام لرح مجمة الأ  ام: 39/555انغر: رد السحتار:  (35 
 . 2/753، وأسشى السظالب: 9/759انغر: مششد السحتاج:  (36 
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. وتعميتتل (38)ة تدقتتى اييتتا العتتيؽ غالدتتاً"(؛ قتتاذ الشتتؾوي: " رتتمُّ عقتتد ا جتتارة متتدَّ (37)والحشا متتة
 ة فيو إم اآ  لاستيها  السعقؾد عميو. أآ تحديد السدَّ  رأييؼ

( جتؾاز إجتتارة الؾقتف متتؽ غيتر تقتتدير (39)مؾ الحشفيتتةيتترا أ تحابو  وىتتؼ متقتد ِ  والثـاني:
السقتتادير لا ت عتترَف إلا ستتساعاً، ولا متتد ل قآ متتؾا رأييتتؼ بتتوعمَّ  متتدة، ولتتؾ متتؽ غيتتر هتترورة.

بتتا ط   مؾااتتق لمهتتروع، ابيتتع السشتتااع ابيتتع الأىيتتاآ، وىتتؾ استتا أآ القتتؾذ  ،لمقيتتاس اييتتا
ااع، ايتؾ ارعيتا، ولا يترد ة، اكتذا اتد  يتع السشتأ ميا، واد  يع الأىياآ لؼ ي  ذ  تقدير مدَّ 

، ا   ياس عميو.   ت مَؼ  ىشا؛ لأنو  اصّّ  شص   الدَّ
ـــاقش  مد ىتتتذا التتترأي التتتداتؾر ، الكبيدتتتد، و متتتص إلتتتى أآ الا تتتت ف  تتتيؽ متقتتتد ِ ون

ر يؼ ىتتتؾ ا تتتت ف زمتتتاآ، ومستتتا قالتتتو: اتتتقيُّ اتتتار   تتتيؽ ىتتتذا وبتتتيؽ أآ يتتترا " الحشفيتتتة ومتتتتق ِ 
مؽ ا جارة الظؾ مة السظمقة؛ نغراً لاستقرار الأ تؾاذ، الستقدمؾآ أآ لا هرر عمى الؾقف 

ذ الأ تتتتؾاذ، ومتتتتدا  وطبيعتتتتة السعتتتتام ت اتتتتد عرتتتترىؼ، دتتتتؼ  تتتتقتد الستتتتتق روآ ايتتتتروآ تبتتتتدُّ
 . (40)الأهرار التد تدببيا ا جارة الظؾ مة لمؾقف، فيذترطؾآ التقدير"

يو، استا أآ ة فيو إهترار بتالؾقف ومدتتحقلأآ عدم تحديد السدَّ  والراجح رأي الجسههر؛
التتؾاقهيؽ، فتتيغؽُّ السدتتتقجر أنتتو مالتتػ، ايتَّدتتؼ الؾقتتف بدتتسة  ةِ سَ حديتتد انتتدراس سِتتاتتد عتتدم التَّ 

 السمػ الخاص، وىذا لا  جؾز.  
ح فـي الفقـرة الدـابقة )أوَّ  -ثانياا  ، لإجتارةلة متؽ وجتؾب تحديتد متدَّ  لا(بشاء عم  ما ترجَّ
ر إلييتتا. وبتتالرجؾع إلتتى متتا اعر أآ يتت ج ِ لمشَّتتدتتا ذ  تتؾذ مقتتدار ىتتذه الستتدة التتتد د التَّ اإنتتو يتترِ 

ويسكـن إجسـاا ارائهـم ا ت اتاً واستعاً اييتا،   يشيؼ شجدسذىب إليو الهقيا  اد ىذه السدقلة 
  في ثلاثة:

                                                           
 . 92-3/95، وا نراف: 7/259، واذاف القشاع: 7/523انغر: الهروع لا ؽ مهمم:  (37 
 . 9/759: ، لمشؾوي مشياج الظالبيؽ وعسدة السهتيؽ  مع لر و مششد السحتاج( (38 
 . 2/939، ومجسع الأنير: 2/7، والدحر الرائق: 9/37لمدا رتد:  ،انغر: العشا ة عمى اليدا ة (39 
 . 2/97أ  ام الؾقف:  (40 
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ر ستتشة،  :(41)لمحشفيــة وهــه رأي ،الــرأي الأوا اقتتد ذىبتتؾا إلتتى أآ التتدار والحتتانؾت تتت جَّ
والأرض د ث سشيؽ؛ إلا إذا اانت السرمحة تقتزد الز ادة اد إجارة الدار أو الحانؾت، 

أآ السدة إذا طالت تت دي إلتى إبظتاذ الؾقتف،  وتهجيه ذلك:أو الشقص اد إجارة الأرض. 
، وىتذا (42)لزمتاآ  غشتو مالكتاً اإآ مؽ يرا السدتقجر يتررَّف تررُّف الس ت َّ  عمتى طتؾذ ا

( مؽ مذروع تقشيؽ الذر عة عمى مذىب أ د  شيهتة 5030هق مع ما ورد اد السادة  ما يتَّ 
إذا لؼ يذار الؾاقف السدة اد إجارة ما وقهو، لا يز د القيِ ؼ عمى سشة " التد تشص عمى أنو:

 . (43)ػ"اد الدار، وعمى د ث سشيؽ اد الأرض، إلا إذا اانت السرمحة بخ ف ذل
حتاً ىتذا الترأي: وهه الراجح من بين ثسانية أقـهاا فـي السـذهب؛  قتاذ ا تؽ عا تديؽ مرجِ 

واعمؼ أآ السدقلة اييا دسانية أقؾاذ ذارىا قشالد زاده اد رستالتو، أ تدىا: قتؾذ الستقتدميؽ: "
عتدم تقتتدير ا جتارة بستتدة... والس هتتتى بتو: متتا ذاتره السرتتشِ ف؛  ؾاتتاً متؽ هتتياع الؾقتتف ... 

إذا اانتتتت السرتتتمحة بختتت ف ذلتتتػ، وىتتتذا أمتتتر  ختمتتتف بتتتا ت ف السؾاهتتتع، وا تتتت ف إلا 
؛ لأآ الستتتدة إذا طالتتتت تتتت دي إلتتتى إبظتتتاذ الؾقتتتف، اتتتإآ متتتؽ رره يترتتترف اييتتتا (44)"الزمتتتاآ

تت َّ  عمتتى طتتؾذ الزمتتاآ،  غشُّتتو مالكتتاً. ولا اتتر  اتتد ذلتتػ  تتيؽ متتا إذا اتتاآ عقتتد  ترتترُّف الس 
متى عقتؾد متتابعتة، بتقآ  قتؾذ: رجرتتػ التدار اله نيتة ستشة ا جارة وا داً أو اتاآ مذتتسً  ع

، ايشتتا العقتتد الأوذ (45)كتتذا ب تتذا، وستتشة اتتذا ب تتذا، وى تتذا... إلتتى تستتام الستتدة التتتد ير تتدىا
، والهتؾا اد الستذىب الحشهتد عمتى  لازم؛ لأنو ناجز، والثاند لا   ؾآ لازماً؛ لأنو مزاف 

 و، وتعميمت(46)بظاذ ا جارة الظؾ مة، ولؾ بعقؾد"والهتؾا عمى إ "ىذا؛ قاذ اد الدر السختار:
 ق اييا السحذور، وىؾ  ؾف إبظاذ الؾقف. أآ السدة الظؾ مة  يذه العقؾد يتحقَّ 

                                                           
 . 2/7، والدحر الرائق: 3033/ 9( مؽ مرلد الحيراآ: 350، وراجع السادة  39/555انغر: رد السحتار:  (41 
 . 2/22انغر: مدا   الؾقف للإ ياند:  (42 
 . 3033/ 9مرلد الحيراآ:  (43 
 . 39/553رد السحتار:  (44 
 . 2/22لإ ياند: ل ،، ومدا   الؾقف5/303انغر: تبييؽ الحقائق:  (45 
 . 39/530انغر: رد السحتار: ( 46 
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ب الؾقتف، ولتؼ أما القاهد فيسمػ إجارة الؾقف متدة طؾ متة عشتد الاهتظرار، اتإذا تخترَّ 
طؾ متتتتة بقتتتتدر   تتتؽ لتتتتو ر تتتتع  عستتتتر بتتتتو، جتتتتاز ليتتتتذه الزتتتترورة إجارتتتتتو بتتتتإذآ القاهتتتتد متتتتدة 

 .(47)السرار ف التد تررف عمى عسارتو
غيتتتر أو الؾقتتتف عمتتتى معيَّشتتتيؽ، اتتتؾآ اقتتتد ميَّتتتزوا  تتتيؽ  لمسالكيـــة: ، وهـــهوالـــرأي الثـــاني

، ومدتشدىؼ فيستا ذىبتؾا إليتو كسا ميَّزوا  يؽ العامر والخراب، وبيؽ الأرض والدار معيَّشيؽ، 
  وتهريل ذلػ فيسا  قتد: ،(48)يؽمؽ أ  ام ىشا ىؾ مرمحة الؾقف، ومشهعة الس دْتَحِق ِ 

إآ ااآ السؾقؾف عمييؼ م عيَّشيؽ، وااآ الؾقف عامراً، وااآ السدتقجر أجشبياً  لا ي وذ  -أ
رَ الؾقف  لدشتيؽ.   إليو الؾقف( أ جِ 

تتؽ  -ن وإآ اتتاآ السؾقتتؾف عمتتييؼ غيتترَ م عيَّشتتيؽ، واتتاآ الؾقتتف عتتامراً، واتتاآ السدتتتقجر مسَّ
 سي وذ إليو الؾقف، جازت ا جارة لعذر سشيؽ. 

وإآ اتتتاآ السؾقتتتؾف عمتتتييؼ غيتتترَ م عيَّشتتتيؽ اتتتالهقرا  أو السدتتتاجد، وغيرىتتتا متتتؽ الجيتتتات  -ج
: لتتتو أآ يز تتتد بستتتا فيتتتو ليتتتؼ قتتتؾذ ر تتتراتتتد ره أربعتتتة أعتتتؾام، و اعر أآ يتتت ج ِ العامتتتة، اممشَّتتت

 مرمحة. 
اتتتإآ اانتتتت عمتتتى م عيَّشتتتيؽ جتتتازت  -اتتتد اتتتلِ  متتتا ستتتبق –أآ تكتتتؾآ العتتتيؽ الستتت جرة داراً  –د

 ا جارة لأقل مؽ عام، وإآ اانت عمى غير م عيَّشيؽ لؼ تجز لأكثر مؽ ذلػ. 
ةَ ماذ  رمم بو، اممشاعر أآ ي جر لدشيؽ،  -هـ إذا  يف تيدم الؾقف أو  رابو، وليس دس 

 بذرط  شا  ما انيدم.
اقتتد ذىبتتؾا إلتتى جتتؾاز تتتقجير الؾقتتف  :(50)والحشابمــة (49)لمذــافةية ، وهــهالــرأي الثالــثو 

مدة معيشة تدقى اييا العيؽ غالداً؛ وعممؾا رأييؼ بإم اآ استيها  السعقؾد عميو، والسرجتع اتد 
أىسيتا: مراعتاة  ووهع الحشا مة هؾابط ليذا الأمتر،السدة ىؾ أىل الخبرة، ا  تؾ يف فيو. 

                                                           
 . 2/29للإ ياند:  ،، ومدا   الؾقف39/530انغر: رد السحتار:  (47 
  . 7/93، و الية الدسؾقد: 5/300لمخرلد:  ،، ولرح مخترر  ميل3/75لمحظَّاب:  ،انغر: مؾاىب الجميل( 48 
 . 2/737وأسشى السظالب:  ،9/759، ومششد السحتاج: 3/353انغر: تحهة السحتاج:  (49 
اف القشاع:  (50   . 2/735، ودقائق أولد الشُّيى: 230-7/259انغر: اذ 
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االتتتتدور والددتتتتاتيؽ والأراهتتتتد؛ لأآ العتتتترف  التَّسييتتتتز  تتتتيؽ الأىيتتتتاآ السؾقؾاتتتتة العتتتترف اتتتتد
مؽ  يدذُّ عمى لرط الؾاقف، االؾاقف يرغب اد بقا  عيؽ وقهو، ا   دَّ اد الؾقف السدتقر 

مراعتتتاة ىتتتذا الأ تتتل بعتتتدم ا جتتتارة إلتتتى متتتدة تزتتتيع معيتتتا عتتتيؽ الؾقتتتف، وبالتتتتالد هتتتياع 
 مشااعو.
بسـا فيـه مرـمحة صالبـة  الرلراجح في السدألة القها بأن ذلك متروك لسا يـرا  الشَّـوا

زمتتتتاآ والس تتتتاآ، وبستتتتا يتؾااتتتق متتتتع العتتتترف، وىتتتتؾ  ختمتتتف بحدتتتتب ال لمهقــــف ومدــــتحكيه،
: السحااغة عمى أ ؾذ الؾقف، ، مشياإذ إآ مدار السدقلة عمى دؾا ت ؛والأىياآ السؾقؾاة

 . وتحقيق أعمى عائد مس ؽ مؽ أىيانِوِ 
ة عقد إجارة الهقف :الفرع الثاني  في القانهن: مدَّ

لا تز تد عمتى دت ث  ؾقتف( اانت مدة عقؾد إ جار مستمكتات ال15قبل  دور القانؾآ  
ة أطتؾذ، انقزتت  سشؾات، ا  تجؾز الزِ  ادة عمى ذلػ، ولؾ بعقؾد متراداة، اإذا عقدت لستدَّ

 ،( متؽ القتانؾآ الستتدند100  ( متؽ الستادة5الستدة إلتى دت ث ستشؾات، وذلتػ  دتب الهقترة  
ر ا ،د ىتتؾ الؾاقتتف أو السدتتتحق  الؾ يتتدإذا اتتاآ الستتتؾل ِ  ":يتتا( مش8واتتد الهقتترة   متتو أآ يتت جِ 

الؾقتتف متتدة تز تتد عمتتى دتت ث ستتشيؽ بتت   اجتتة إلتتى إذآ القاهتتد، وىتتذا دوآ إ تت ذ بحتتقِ  
 الستؾلِ د الَّذي  خمهو اد طمب إنقاص السدة إلى د ث سشيؽ". 

ة عقتتؾد إ جتتار مستمكتتات ال تحديتد  ( 15  وفــي القــانهن الحــالي بستتا لا يتجتتاوز  ؾقتتفلستتدَّ
عقتتد بتتقي  ر بتتالسزاد العمشتتد متتؽ جديتتد بعتتد انتيتتا  ال ستتس عذتترة ستتشة، و تحتتتَّؼ طتترح العقتتا

ة . ( متتتؽ القتتتانؾآ السذتتتار إليتتتو12وعمتتتى ىتتتذا نرتتتت الستتتادة   ،ستتتبب، ومشيتتتا مزتتتد الستتتدَّ
  :ذلك يتزح منو 
  قع باطً  ال عقد تؼَّ إ رامو بعد  دور ىذا القانؾآ بسا يتجاوز ىذه السدة. -1
 لؼ  سيِ ز القانؾآ  يؽ ما إذا اانت العيؽ السراد تقجيرىا مؽ السداند أو مؽ الأراهد.  -2
لؼ يشصَّ القانؾآ عمى ما أجازه عمسا  الهقو مؽ أآَّ لمؾاقتف أآ   عتيِ ؽ متدة إجتارة وقهتو،  -3

 وأنو ليس لمشَّاعر مخالهة ذلػ. 
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 تتتقجير  مشتتو (13ة   أ( متتؽ الستتادَّ  الهقتترة( اتتد 15 ستتسم القتتانؾآ  :اســتثشاء تذــريعي
يتجتاوز أربعتيؽ ستشة متَّرتمة، بستا لا العقارات الؾقفيَّة بعقؾد محدودة السدة، لكشيا طؾ متة، و 

تتتق لتتترطاآ مت زمتتتاآ د السدتتتتقجر االأوا:  ؛إذا تحقَّ لبتتتدذ الشقتتتدي التتتذي يرستتتؾ بتتتو أآ   دتتتدِ 
د واتتتق العقتتتد السبتتترم معتتتو الستتتزاد  .داعتتتةً وا تتتدةً، إهتتتااةً إلتتتى  تتتدذ ا  جتتتار الدتتتشؾي الس حتتتدَّ

دة اتتد داتتاتر الذتتروط  التتتزامالثــاني: و السدتتتقجر  ز تتادة  تتدذ ا  جتتار واتتق الشدتتب السحتتدَّ
  .والعقد السبرم

؛ اقتتد استتتثشى الهقيتتا  متتؽ عتتدم وهــذا اســتثشاء تذــريعيص لــه أصــل فــي الفقــه الإســلامي
ة طؾ متتة متتا إذا تختترَّب الؾقتتف ولتتؼ  جتتد نتتاعره متتؽ  رتتمحو و عستتره إلاَّ جتتؾاز ا   جتتار لستتدَّ

ة طؾ متة؛ فيجتؾز لتو ذلتػ بتإذآ القاهتد؛ لستا فيتو متؽ مرتمحة راجحتة  بذرط استت جاره لستدَّ
ة   ت السادَّ  . (51)( مؽ  مرلد الحيراآ( عمى ىذا الح ؼ115لمؾقف. وقد نرَّ

 .السطمب الخامس: مقدار الأجرة
الأجرة راؽ مؽ أرااآ عقد ا  جار؛ سؾا  ااآ السقجؾر وقهاً أو لؼ   تؽ، وليتذا التراؽ 

 لروط  جب تحققيا، واد ىذا السظمب  ياآ ليذه الذروط اد الهقو والقانؾآ: 
تتر نتتاعر الؾقتتف عيشتتاً  كــهن الأجــرة معمهمــة، -1 متتة  كتتقآ أجَّ أرهتتاً أو  -اتتإذا اانتتت مجيَّ

آ ذلتتتػ جيالتتتة اتتتد مقتتتدار الأجتتترة؛ لا تتتت ف متتتا وجعتتتل الأجتتترة إ تتت  يا؛ اتتتا - شتتتا 
متتتتتاآ، ومتتتتتا   دتتتتتتعسل اتتتتتد   رتتتترف بتتتتتا ت ف  التتتتتة البشتتتتتا  أو الأرض، وبتتتتا ت ف الزَّ

 .(52)ا   ح مؽ مؾاد تختمف أنؾاعيا وأدسانيا ا ت ااً ابيراً( ااآ ذلػ مهدداً لمعقد
ا متتة اتتد و تترد عمتتى ىتتذا أنَّتتو  س تتؽ هتتسؽ العقتتد تحديتتد أنتتؾاع وأ تتشاف الستتؾاد الأوليَّتت ة الدَّ

رة، و دتتتاب القيستتتة التَّقدير َّتتتة ليتتتا، مزتتتاااً إلتتتى ذلتتتػ أجتتترة العسالتتتة  إ تتت ح العتتتيؽ الستتت جَّ
زمة  رة،  لمعسل، مع التراط مدتؾاً معيَّؽت ال َّ و س ؽ تحديد  تد ت أعمتى    ح العيؽ الس جَّ

                                                           
لا  جؾز لشير اهظرار إجارة دار الؾقف أو أرهو إجارة طؾ مة، ولؾ بعقؾد متراداة، اإآ اهظرَّ  نصُّ السادة ىؾ:" (51 

رورة إجارتيا بإذآ القاهد  ،إلى ذلػ لحاجة عسارة الؾقف؛ بقآ تخرَّب ولؼ   ؽ لو ر ع  عسر بو جاز ليذه الزَّ
ة طؾ مة، بقدر ما تعسر بو".   مدَّ

 . 3/3739لمدشيؾري:  ،، والؾسيط9/33لمدا رتد:  ،العشا ة عمى اليدا ة( 52 
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تتتً   دَ يتتترِ واتتتل ذلتتتػ  س تتتؽ أآ  لمتكمهتتتة ا جساليتتتة؛ تهاد تتتاً لحتتتدوث نتتتزاع  تتتيؽ الظتتترايؽ   مهرَّ
ة بعقد ا  جار وممحقاتو روط الخا َّ  (. وبذ ل دقيق اد داتر الذُّ

،  تحَّت ا جتارة، جتا  اتد التدر (54)اإآ اانتت بشتبؽ  دتير ،(53)أن تكهن بأجر السثل -2
بتتقجر السثتتل، اتت   جتتؾز بالأقتتل، ولتتؾ ىتتؾ السدتتتحق، إلا  -الؾقتتف-و تت جر " السختتتار:

تر الشَّتاعر لأ تد أ تؾلو أو  ،(55)و إلا بالأقل" شقراآ  دير، أو إذا لؼ يرغب في وإذا أجَّ
ــاحدين مــن الحشفيــةاروعتتو، اتت  ترتتمُّ إلاَّ بتتقجر السثتتل؛ نفيتتاً لمتيستتة،  ، وهــه رأي الرَّ

، ولا يشظبتق ذلتػ عمتى (56)الأجترة عمتى أجتر السثتل ز ادةإلى وجؾب  وذهب أبه حشيفة
إجارتتتو ليتتؼ بتتقجر السثتتل، أو غيتتر الأ تتؾذ والهتتروع متتؽ أقتتارب نتتاعر الؾقتتف، اترتتم  

تتتت عميتتتو اقتتترة   ،بشتتتبؽ  دتتتير ة  8وىتتتؾ متتتا نرَّ  ( متتتؽ القتتتانؾآ الستتتدند131( متتتؽ الستتتادَّ
 الدؾري.

، و مزم السدتقجر (58)اددت عشد الحشفية (57)إذا اانت ا جارة بشبؽ اا ش وعم  ذلك:
دة ، والح تتتتؼ بهدتتتتادىا متتتتع أآ الشتتتتاعر ىتتتتؾ العاقتتتتد؛ لأآ ولايتتتتتو مقيتتتت(59) تتتتداع أجتتتتر السثتتتتل

 . (60)بالسرمحة، ولا مرمحة اد التعاقد  شقص أجر لا يتدامم الشاس فيو عادة

                                                           
، وإدارة وتثسير مستمكات 7/239، واذاف القشاع: 759-2/752، وأسشى السظالب: 39/532انغر: رد السحتار: ( 53 

 .325-327ىت( : ص 3707( السعيد ا س مد لمدحؾث بجدة  33ندوة رقؼ  الأوقاف، وقائع 
ر بعذر ؽ بالس ة احد ت أعمى. ( 54  ميؽ عادة، و قدَّ  الشبؽ اليدير: ىؾ ما يد ل تحت تقؾ ؼ السقؾِ 
  . 372لمظرا مدد: ص ،ومعيؽ الح ام 39/533الدر السختار  مع  الية ا ؽ عا ديؽ عميو(:  (55 
 . 2/399، ودرر الح ام لرح غرر الأ  ام: 39/532انغر: رد السحتار:  (56 
ر بسا يز د عمى عذر ؽ بالس ة. ( 57  ميؽ، و قدَّ  الشبؽ الها ش: ىؾ الذي لا يد ل تحت تقؾ ؼ السقؾِ 
ومجسع  2/225: ، لمحسؾي وغسز عيؾآ الدرائر 2/950، ومجسع الأنير: 39/532ار: انغر: رد السحت( 58 

اف: ص ،وأ  ام الأوقاف 923مدشدادي: صل ،الزسانات  . 2/29للإ ياند:  ،ومدا   الؾقف 205لمخرَّ
، وأ  ام 2/29للإ ياند:  ،ومدا   الؾقف 222-2/225وغسز عيؾآ الدرائر:  3/227انغر: العقؾد الدر ة:  (59 

اف: ص ،الأوقاف  . 202لي ذ الدرري: ص ،وأ  ام الؾقف 205لمخرَّ
 ( مؽ مرلد الحيراآ359ت السادة  نرَّ  ،2/29للإ ياند: ،، ومدا   الؾقف57/ 2لمكبيدد: ،انغر: أ  ام الؾقف (60 

إذا رجر الستؾلد الؾقف بشبؽ اا ش لا يد ل تحت التقؾ ؼ، نقراً اد أجر السثل، اا جارة  عمى أنو:" 9/3035
ونريا اد السادة . العقد" ااسدة، و مزم السدتقجر إتسام أجر السثل وداع ما نقص مشو اد السدة الساهية مؽ  يؽ

إذا رجر الستؾلد الؾقف بشبؽ اا ش يتجاوز الخسس، نقراً اد أجر  (:"722( مؽ قانؾآ العدذ  ص259 
 ..".السثل
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اعر الهتتتار  إلتتتى أجتتتر السثتتتل إآ اتتتاآ مثميَّتتتاً، وإلا إلتتتى تزتتتسيؽ الشَّتتت وذهـــب السالكيـــة
فيزتتسؽ السدتتتقجر؛ لأنتتو مدالتتر، واتتل متتؽ ر جِتتعَ عميتتو لا يرجتتع عمتتى الآ تتر، متتا لتتؼ  عمتتؼ 

  السثل، اإآ اً  مشيسا هامؽ، اي بدأ بو.السدتقجر بقآ الأجرة غير أجرة 
تتةَ و  تجتتؾز اييتتا ا جتتارة بققتتل متتؽ أجتترة السثتتل، وىتتد تتتد ل تحتتت الزتترورة،   تتالات   دس 

إلا  اتتد إجارتتتتو الؾقتتف  غيتترَ مرغتتؾبت  أآ   تتؾآ  –2. ة  دَتتنائِ  الؾقتتفَ  أآ  رتتيب –1وأىسيتتا:
بالأقتتتل، ولتتتؾ ىتتتؾ اتتت   جتتتؾز بتتتقجر السثتتتل،  -الؾقتتتف -رو تتت ج ِ  اتتتد رد السحتتتتار:"و  بالأقتتتل؛

دتتو (61)غتتتب فيتتو، إلا بالأقتتتل"السدتتتحق إلا  شقرتتاآ  دتتتير، أو إذا لتتؼ ير  ، التتتداتؾر . وتعقَّ
الكبيدد بقآ ىذا اد  اذ لؼ يرغب الشاس اد الؾقف إلا بالأقتل، ات   عتدُّ نتزولًا عتؽ أجتر 

 لأآ السثتتل  عتبتتر بالر،دتتات، اتتإذا اتتاآ لا يرغتتب فيتتو إلا بالأقتتل،  تتار ىتتؾ أجتتر السثتتل؛
 .  (62)السثل

عمتى  السؾقؾاتةَ  العتيؽَ  الشتاعرِ  تتقجير  تيؽ إلتى التهر تق (64)والحشا متة (63)الذاا يةوذىب 
ــ :عميتتو؛  السؾقؾاتتةَ  العتتيؽَ بتتيؽ تتتقجيره غيتتره، و  ــة الأول لا  جتتؾز بققتتل متتؽ أجتتر  ففــي الحال
عمتتى  تتحة ا عتتارة مشتتو. ومتتع قتتؾليؼ برتتحة  لتتو ذلتتػ؛  ياستتاً أولؾ َّتتاً  وفــي الثانيــة:السثتل، 

ت ساآ عتؽ نقرتاآ الأجترة عتؽ مثميتا؛ العقد اد ىذه الحالة، اإنيؼ لتؼ  عهتؾا الشَّتاعر متؽ الزَّ
إلا إذا ااآ السدتحق الؾ يد اد الؾقف، االغتاىر أنتو لا  زتسؽ؛ لأآ ا ندتاآ لا  زتسؽ 

اد متاذ غيتره عمتى  مالو، وهسانو اد  اذ اؾنو غير السدتحق اد الؾقف؛ لأنو تررَّف
وجتتتتو الحتتتتطِ ، ازتتتتسؽ متتتتا نقرتتتتو بعقتتتتده؛ االؾايتتتتل إذا بتتتتاع أو أجتتتتر  تتتتدوآ دستتتتؽ أو أجتتتتر 

 . (65)السثل
 س تؽ اتد  تاذ ا جتارة بتالشبؽ الهتا ش إكستاذ الأجترة إلتى أجتر  وفي القـانهن السـدني

تر الستتؾل ِ " ( عمتى أنتو:133( متؽ الستادة  8السثل، وإلاَّ ادخ العقتد؛ نرتت الهقترة   د إذا أجَّ
                                                           

 . 39/539رد السحتار:  (61 

 . 2/20( انغر: أ  ام الؾقف: 62 

 . 2/759( انغر: أسشى السظالب: 63 

   . 7/239، واذاف القشاع: 2/59، وا نراف: 2/735( انغر: دقائق أولد الشيى: 64 
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بالشبؽ الها ش، وجب عمى السدتقجر تكسمة الأجرة إلى أجر السثل، وإلاَّ ا دخ العقد". وقد 
ر ىتؾ السدتتحقُّ الؾ يتد  استثشى القانؾآ مؽ اداد ا جارة بالشبؽ الها ش ما إذا اتاآ الست جِ 

لا ترتمُّ " (:132الذي لو ولا تة التَّرترُّف اتد الؾقتف؛ نرتت عمتى ىتذا الاستتثشا  الستادة  
ر ىتتتؾ السدتتتتحقُّ الؾ يتتتد التتتذي لتتتو ولا تتتة إجتتتا رة الؾقتتتف بتتتالشبؽ الهتتتا ش إلاَّ إذا اتتتاآ الستتت جِ 

التَّررُّف اتد الؾقتف، اتجتؾز إجارتتو بتالشبؽ الهتا ش اتد  تقِ  نهدتو، لا اتد  تقِ  متؽ يميتو 
 مؽ السدتحقِ يؽ". 

( 118اقتد نرتت الستادة   والهاقع أنَّ هذا الستثشاء صير متَّدق مع الفقه الإسلامي؛
لا ترتتمُّ إجتتارة الؾقتتف بققتتلَّ متتؽ أجتتر السثتتل، إلاَّ " متتؽ  مرلتتد الحيتتراآ( عمتتى ع تتس ذلتتػ:

ر ىؾ السدتحقُّ الَّذي لو ولا ة التَّررُّف اد الؾقتف" . وذلتػ (66)بشبؽ  دير، ولؾ ااآ الس ج 
الؾاقتتتتف  عتتتتؽ لخرتتتتيَّة مدتتتتتقمَّةً  لخرتتتتيَّةً  مؾقتتتتفلا تتتتة لسرتتتتالم الؾقتتتتف، باعتدتتتتار أآَّ  س

 والسدتحقِ يؽ.
تتتةَ نتتتصّّ  تتتر م لالتتتتراط أجتتتر السثتتتل، أو  وفـــي التَّطديـــق القـــانهني الحـــاليّ: لتتتيس دس 

( متؽ القتانؾآ الستدند، 132ا  جار بتالشبؽ اليدتير، أو استتثشا  الحالتة التؾاردة اتد الستادة  
مشتتو تتزتتسَّؽ ( 11(، ولا ستتيَّسا الستتادة  15ولكتتؽَّ التَّظبيتتق الهعمتتدَّ لعتتدد متتؽ متتؾاد القتتانؾآ  

التتتراط أجتتر السثتتل، اتتؾآ تتتقجير العقتتارات الؾقفيَّتتة لا   تتؾآ إلاَّ عتتؽ طر تتق السزايتتدة، وعشتتد 
تتروط وهتتع  تتد  أدنتتى لبتتدذ ا  جتتار  طتترح عقتتار متتا واتتق ىتتذه الظَّر قتتة يتزتتسَّؽ داتتتر الذُّ
 عتتادذ أجتتر السثتتل؛ رعا تتة لحقتتؾ  الؾقتتف، وبالتَّتتالد متتؽ السهتتترض أآ تكتتؾآ السزايتتدة اتتؾ  

 السثل. ىذا
ر مدتحق اً أو غيرَ  ولؼ تسيِ ز نرؾص القانؾآ الشَّااذ اد مجاذ الأوقاف  يؽ اؾآ الس ج 

 مدتحق، وبيؽ اؾنو م جراً لأ ؾلو أو اروعو أو غيرىؼ.
وس ؾت القانؾآ الحالد عتؽ ا  جتار بتالشبؽ اليدتير يشظبتق أ زتاً عمتى متا يتتؼُّ تتقجيره 

العقار لا تدسم بظر تو اتد الستزاد، أو إذا اتاآ عؽ طر ق التَّراهد فيسا إذا اانت طبيعة 

                                                           
 .9/3037( مرلد الحيراآ: 66 
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تتة العقتتؾد واتتق ىتتذه  ، ولكتتؽ اتتد التظبيتتق العسمتتد لا تتتتؼُّ (67)السدتتتقجر إ تتدا الجيتتات العامَّ
 الحالات إلا بقجر السثل، رعا ة لسرمحة الؾقف ما أم ؽ. 

ة العقد:تأثير تغيُّر أجر السثل  ر الشَّاعر الؾقف بقجر السثل، ات   خمتؾ  أثشاء مدَّ إذا أجَّ
ة العقتتد متتؽ إ تتدا دتت ث  تتالات : الأولتتى: أآ  دتتتسرَّ أجتتر السثتتل، اتت  (68)الحتتاذ أدشتتا  متتدَّ

ة.  ة ا جارة. والثانية: أآ يشقص أجر السثتل أدشتا  الستدَّ تحرل فيو ز ادة ولا نقص طؾذ مدَّ
تو بقجرتو.  دتسرُّ  ففي الحالة الأول : والثالثة: أآ يز د.  العقد اسا ىؾ إلى مدَّ

لا يرجتتع السدتتتقجر بذتتد ، ولا  جتتاب إلتتى طمدتتو  تعتتديل الأجتترة  وفــي الحالــة الثَّانيــة:
نقرتتتاناً، و متتتزم  تتتداع الأجتتترة الستَّهتتتق عمييتتتا؛ لستتتا يترتَّتتتب عمتتتى الهدتتتخ متتتؽ لحتتتؾ  هتتترر 

ولمسؾقؾف عمتييؼ، وىتؾ بالؾقف؛ ولأآ الشَّاعر لا  سمػ ا قالة إلاَّ إذا ااآ اييا  ير لمؾقف 
 قتتاذ الحَرْتتَ هد:، و متتؽ مرلتتد الحيتتراآ( 119غيتتر مؾجتتؾد ىشتتا، اتت   رتتمُّ الهدتتخ  الستتادة 

رر""  .(69)امؾ رَ  صَ أجره  بعد العقد لا   هدخ العقد؛ لمزوم الزَّ
فيسا إذا زاد أجر  السثل بعد " وقد عشؾآ ليا ا ؽ عا ديؽ بسظمب:- :وفي الحالة الثالثة

تتتا أآ تكتتؾآ الزِ  تتتادة -(70)اا ذتتتة"العقتتد ز تتتادة  اتتت   ، دتتتيرة أو اا ذتتتة، اتتإآ اانتتتت  دتتتيرة إمَّ
ة، ولا يتداع السدتتقجر إلاَّ القتدر الستَّهتق عميتو اتد  ي متَهَت إلييا، ايدقى العقد إلتى انتيتا  الستدَّ

 العقد. 
تتا أآ تكتتؾآ لتعشُّتتتت عمتتى السدتتتقجر لقرتتد ا هتترار بتتو،  ؛وإآ اانتتت الزِ  تتادة اا ذتتة اإمَّ

مَّا أآ تكتؾآ لكثترة الرَّ،دتات اتد السدتتقجَر، اتإآ اانتت لمتَّعشُّتت، ات  يمتهتت إلييتا، وإآ لتؼ وإ
تكؽ اذلػ، اعتبرت الزِ  ادة اد ىذه الحالتة؛ لأآَّ اتد اعتدارىتا مراعتاة لسرتمحة الؾقتف، ولا 

تتةَ رأي   وهــه الــرأي الأصــح عشــد الحشفيــة،هترر عمتتى السدتتتقجر،  ر تتر عشتتدىؼ يتتذىب  ودس 
 و إلى أآَّ الزِ  ادة اد ىذه الحالة لا  عتدُّ  يا؛ لأآ أجر السثل  عتبر وقت العقد.أ حابو في

                                                           
 (.93( مؽ القانؾآ  53( راجع نص  السادة  67 

، ومششد 5/339: ، لسحسد العبدري ، والتاج وا كميل2/303، والعقؾد الدر ة: 39/539( انغر: رد السحتار: 68 
 . 2/735، ودقائق أولد الشيى: 5/52: وا نراف 2/759السظالب:  ، وأسشى9/553السحتاج: 

 . 539/ 39( الدر السختار  مع  الية ا ؽ عا ديؽ(: 69 

  . 39/539تار: ح( رد الس70 
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 إما أآ  قبل السدتقجر الز ادة، وإما ألاَّ  قبميا:  :(71)الرأيهذا وبشاء عم  
عَقَتتدَ معتتو الشَّتتاعر  عقتتداً دانيتتاً بتتقجرة السثتتل الجديتتدة إلتتى نيا تتة العقتتد  الستتادة  ،اتتإآ قبميتتا

 وإآ لؼ  قبل ىذه الزِ  ادة، نشغر: مؽ مرلد الحيراآ(. 111
اإما أآ   ؾآ لمذاغل نيا ة معمؾمة، وإما ألا   ؾآ  إن وُجِدَ في السأجهر شاصلٌ: -1

 لمذاغل نيا ة معمؾمة:
 تتتتتة معمؾمتتتتتة  كتتتتتزرع(، تراتتتتتت الأرض اتتتتتد يتتتتتده إلتتتتتى أآ اتتتتتإآ اتتتتتاآ لمذتتتتتاغل نيا -أ 

  دتحرد، وتزاف عمييا الزِ  ادة، وبعدىا   هدخ العقد.
اغل نيا تة معمؾمتة  كبشتا  أو غترس(، ات    هدتخ العقتد،  تل يتتر   -ن وإآ لؼ   ؽ لمذَّ

ة ا جتتارة، وتزتتاف السدتتتقجَر  اتتد يتتده إلتتى  الزِ  تتادة متتؽ وقتيتتا إلتتى انتيتتا   إليتتوانتيتتا  متتدَّ
ة.  السدَّ
ر لشيتتره بتقجر السثتتل الجديتتد  إن لـم يهجــد فــي الســأجهر شــاصلٌ: -2 ادتتخ العقتد، و تت جَّ

 .  (72)مؽ مرلد الحيراآ(  111 السادة 
إلى  تحة  (75)، والحشابمة(74)، والذافةية في القها الأصح عشدهم(73)وذهب السالكية

ة بقآ عقد ا جارة لازم  اد السدَّ  رأييؼؾا دخو مظمقاً، وعممُّ العقد اد ىذه الحالة، ا   جؾز ا
السعيشة فيو، والسدتحِق ىؾ الأجر السدسى اتد العقتد، والسدتسى اتاآ وقتت العقتد ىتؾ أجتر 

 السثل، ايؾ الذي يمزمو. 
  يرجع أ د الظَّترايؽ عمتى ا تعقيب: أميل إل  التَّدهية في حالتي الزيادة والشقران،

  قتد:لسا ؛ الآ ر

                                                           
، ومعيؽ 533-39/535، ورد السحتار: 725: ص، لسحسد قدري بالا( انغر: لرح قانؾآ العدذ وا نراف71 

 . 2/399، ودرر الح ام لرح غرر الأ  ام: 3/303، والعقؾد الدر ة: 372ص: الح ام

( 223( و  220ىد ذاتيا السؾاد   332 -9/3033( مؽ  مرلد الحيراآ(: 353( و  355( و  357السؾاد   (72 
 . 725 – 729ص: ( مؽ قانؾآ العدذ وا نراف222و 

 . 5/92خترر  ميل لمخرلد: ، ولرح م5/339( انغر: التاج وا كميل لسخترر  ميل: 73 

 . 2/707 :، لمجؾ شد، ونيا ة السظمب9/553، ومششد السحتاج: 3/295( انغر: تحهة السحتاج: 74 

 .  7/970، ومظالب أولد الشيى:5/52 :ا نرافو ، 7/239( انغر: اذاف القشاع: 75 
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أجتتر  السثتتل إنَّستتا  عتبتتر وقتتت العقتتتد، وتحققتتت فيتتو المِدْظَتتة لمؾقتتف والسرتتمحة لتتتو،  -أ
وليس فيو مظعؽ لظاعؽ  شقرانو عؽ أجر السثتل أو السحابتاة اتد عقتده متؽ قبتل الستتؾلِ د 
لستتؽ ىتتؾ أقتتل ستتعراً متتع طمدتتو مستتؽ يتتداع أكثتتر، وبالتتتالد: لا ي متهتتت إلتتى تشييتتر بعتتد ذلتتػ، 

ر  بظاذ  قِ و. االسدتقجر مَمَػَ   السشهعة بقجر مخرؾص، ا  مبرِ 
القتتؾذ بقنَّتتو  هتتتى بستتا ىتتؾ أنهتتع لمؾقتتف لتتيس محم تتو ىشتتا، إنَّستتا محم تتو إذا و جتتد رأ تتاآ  -ن

 اجتياد َّاآ أ دىسا أنهع لمؾقف، فيجب الأ ذ بو، اسا اد مشااع السشرؾب. 

الزُّىتتتتد اتتتتد  لتتتعؾر الشتتتتاس بإم تتتتاآ الهدتتتخ بظتتتترو  ز تتتتادة اتتتد الأجتتتتر يتتتتداعيؼ إلتتتى –ج
 الاست جار، واد ىذا إهرار بسرالم الؾقف، والزرر مسشؾع. 

تترع لمتَّهر تتق اتتد ىتتذه السدتتقلة  تتيؽ السدتتتقجر والسدتتتحقِ يؽ،  اً لا مدتتؾِ م معتبتتر  –د اتتد الذَّ
والتَّهر تتق بتت  مدتتؾِ م فيتتو مدتتاس بتتالحقؾ  الس تدتتدة، ازتتً  عتتؽ عتتدم اتِ دتتاقو متتع القؾاعتتد 

تة الَّتت تحيحةد تقزتد بتا العامَّ قتاذ ، قتدري بالتا: "و جتب إعستاذ أ تل  ؛ترام العقتؾد الرَّ
 . (76)وا د اد الحاليؽ جسيعاً، ىؾ لزوم العقد الذي انعقد  حيحاً مدتؾفياً لروط المُّزوم"

تتت الهقتترة   مهقــف القــانهن الدــهري: ( متتؽ القتتانؾآ الستتدند 133( متتؽ الستتادة  5نرَّ
اد إجارة الؾقف تكؾآ العبرة اد تقدير أجر السثل بالؾقت الذي أ  رم فيو عقد "   عمى أنَّو:

ا  جار، ولا   عتدُّ بالتَّشيير الحا ل بعد ذلػ"، وبيذا   تؾآ القتانؾآ قتد  دتؼ السدتقلة أ تذاً 
ة.  بالرَّأي القائل بزرورة ا ترام الع قة التَّعاقد َّة ا  جار َّة  دوآ تعديل إلى نيا ة السدَّ

( ليتتتتذه السدتتتتقلة، إلاَّ أنتتتتو  تتتترَّح بالزِ  تتتتادة الدور َّتتتتة لبتتتتدلات 15لتتتتؼ يتعتتتترَّض القتتتتانؾآ  و 
  .(77)( 11تدري عمييا أ  ام الهقرة  ب( مؽ السادة  اا  جار السبرمة قبل نهاذه، 

                                                           
 . 9/3035( مرلد الحيراآ: 76 

ة الس جرة الس برمة قبل نهاذ ىذا القانؾآ، والتد لؼ تتؼ ز ادة  دلات "ت زاد  دلات إ جار العقارات الؾقفيَّ  ( ونريا:77 
( د ديؽ بالس ة عؽ ال د ث سشؾات تز د عمى ذلػ، ٪90إلشاليا لث ث سشؾات سابقة  تار خ نهاذه،  شددة  

وعمى أساس الأجر الأ ير، وذلػ دوآ السداس بحق الظرايؽ اد راع دعؾا التَّخسيؽ واق الأ  ام الشااذة  يذا 
دد، و عتسد الأجر السعدذ بسؾجب أ  ام ىذه  ( الشاعؼ لعسل وزارة 93القانؾآ   السادة أساساً لدعؾا التَّخسيؽ".الرَّ

  وقاف. الأ
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تتا متتا تتتؼَّ التَّعاقتتد عميتتو بعتتد نهتتاذ ىتتذا القتتانؾآ اتدتتري عميتتو أ  تتام الستتادة    ،( مشتتو12أمَّ
دة اتتتد داتتتاتر الذتتتروط  واييتتتا: "و متتتتزم السدتتتتقجر  ز تتتادة  تتتدذ ا  جتتتار واتتتق الشِ دتتتب السحتتتدَّ

ة".   الخا ة والعقد السبرم معو، و تحتَّؼ طر يا بالسزاد بعد مزد ىذه السدَّ
ــارر عمــ  أجــر السثــل (31)والقــانهن ، إذن: القــانهن الســدني ا بــالتَّغيُّر الطَّ ، لــم يعتــدَّ

ة العقــد تتتو وبقجرتتتو، لكتتؽايدقتت  ز تتادة أو نقرتتاناً(، أثشــاء مــدَّ  (15القتتانؾآ   ى العقتتد إلتتى مدَّ
دة تتتتؼَّ التتتتراطيا اتتتد داتتتاتر الذتتتروط والعقتتتد  ألتتزم السدتتتتقجر  ز تتتادة دور َّتتتة واتتتق ندتتتب محتتتدَّ

وىتتتذا فيتتتو مرتتتمحة لمؾقتتتف، و شدتتتجؼ تسامتتتاً متتتع أ  تتتام الهقتتتو ا ستتت مد وقؾاعتتتده  ،الس بتتترم
 العامة.

 .اء عقد إجارة الهقفالسطمب الدادس: انته
تتتو، وعشتتدىا  جتتب انتيتتا  مدَّ  -5اتتد  تتالات:  ةيشتيتتد عقتتد إجتتارة الؾقتتف محتتدود الستتدَّ 

؛ لأآَّ ممتتػ السشهعتتة قتتد انقزتتى بانتيتتا  نتتاعر الؾقتتفعمتتى السدتتتقجر تدتتميؼ الستتقجؾر إلتتى 
ة العقتد؛ لزمتو ، (78)السدة ة التد لشل السؾقؾف اييا عتؽ متدَّ داتع وإذا زاد السدتقجر اد السدَّ

ة الزَّائدة.   أجرة السثل عؽ السدَّ
متتؽ مالتتو، فدقتتا  العقتتد بعتتد  لازم، والأجتتر لتتو ؛ لأآ العقتتد وقتتع(79)واتتاة السدتتتقجر -2

إلا إذا اتتتاآ  اذ غيتتتره، وىتتتذا  ختتتالف مؾجَتتتب العقتتتدمؾتتتتو يؾجتتتب استتتتحقا  الأجتتترة متتتؽ متتت
السدتقجروآ جساعة، ا  تدظل  ؾااة بعزيؼ قبل تسام السدة، وت رْرَف  رتة السيتت إلتى 

 وردتو. 
لأنَّتتو وايتل عتتؽ غيتره، ات  ترجتتع أ  تام العقتتد  ول تشتهـي إجــارة الهقـف بهفــاة الشَّـالر؛

ة ر السؾقؾف وتؾاِ د قبل انتيا  السدَّ   .(80)إليو، واذا لؾ ااآ القاهد ىؾ الذي أجَّ
                                                           

، 2/399وانغر: درر الح ام لرح غرر الأ  ام: وا نراف.  مؽ قانؾآ العدذ (229 نرت عمى ذلػ السادة  (78 
 2/92للإ ياند:  ،، ومدا   الؾقف9/533، واذاف القشاع: 5/955 عسراند:، لم، والبياآ7/397وبمشة الدالػ: 

.  

 . 230لي ذ الدرري: ص ،، وأ  ام الؾقف9/535، واذاف القشاع: 2/399( انغر: لرح غرر الأ  ام: 79 

اف: ص ،، وأ  ام الأوقاف2/399، ودرر الح ام: 723( انغر: لرح قانؾآ العدذ وا نراف: ص80  ، 205لمخرَّ
  . 2/97للإ ياند:  ،، ومدا   الؾقف3/93وا نراف: ، 3/322، وتحهة السحتاج: 5/73 مؾاىب الجميل:و 
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ر مدألتين  : واستثش  ابن نجيم من عدم الفدخ بسهت السؤجِّ
، دتتؼ متتتات؛  الأولـــ : تتتر الؾاقتتف العتتتيؽ السؾقؾاتتتة، دتتتؼ ارتتتتدَّ لتتتدظ آ الؾقتتتف وذلتتتػ إذا أجَّ

تتتو، اانتقمتتتت إلتتتى وردتتتتو.  تتتر أرهتتتو، دتتتؼ والثانيـــة: ردَّ وقهيتتتا عمتتتى معتتتيَّؽ، دتتتؼ متتتات،  إذا أجَّ
بانتيتا  عقتد ا  جتار  مشتو (29 ترَّ ت الستادة   (31)وفي القـانهن . (81)ا جارة انهدخت

تتتت عميتتتو:و دتتتتردَّ العقتتتار،  ،  مدتتتتوانتيتتتاب تتتا نرِّ و حتتتقُّ  دارة الأوقتتتاف السعشيَّتتتة  ..." ومسَّ
دة اتد عقتد ا  جتار أو الاستتثسار عتؽ طر تق دائترة  ة السحتدَّ استرداد العقار عشد انتيا  السدَّ

ة".  التَّشهيذ السخترَّ
 .تَّشازا عن حقِّ الإيجار لمغيرالسطمب الدابع: ال

ة  اتتد عقتتؾد ا جتتارة عسؾمتتاً لتتؼ  سشتتع الهقيتتا  التَّشتتازذ عتتؽ  تتقِ  ا  جتتار لمشيتتر عتتؽ الستتدَّ
ة، وىتتؾ متتا  دة الستتدَّ الستدقيَّتتة متتؽ العقتتد، و شظبتتق ىتتذا الح تتؼ عمتتى عقتتؾد إ جتتار الؾقتتف محتتدَّ

والأ تتمُّ عشتتد  ،(82)يرالجستتاىأوهتتحو الهقيتتا  اتتد مدتتقلة ايفيتتة الانتهتتاع بتتالعيؽ الستت جرة  
( اقتتتتالؾا بجتتتؾاز تتتتتقجير السدتتتتقجر لشيتتتتره، بذتتترط عتتتتدم تتتتقدُّر العتتتتيؽ السدتتتتتقجرة (83)الحشا متتتة

بتتا ت ف الس دْتتتَعْسل؛ وإآ لتترط استتتيها  السشهعتتة  شهدتتو،  تتمَّ العقتتد والذتترط؛ لأآ السشتتااع 
 .  (84)مػالسسمؾاة لمسدتقجر ليدت وقهاً؛ وإنسا ىد االسِ 

صيــر السدــتأجِر أجــاز  القــانهن، ولكــن بذــرطين متلازمــين،  وهــذا النتفــاع مــن قدــل
 :(85)هسا

د بقتترار متتؽ مجمتتس الأوقتتاف  -1 د الستشتتازذ لتتو  تتدذ التَّشتتازذ الشَّقتتدي التتذي  حتتدَّ أآ  دتتدِ 
 السرازي،  شاً  عمى اقتراح إدارة الأوقاف السعشيَّة. 

                                                           
 . 250-2/279 ، لا ؽ نجيؼ:ر يا غسز عيؾآ الدرائر(( انغر: الألداه والشغائر  مع ل81 

: ، للإمام مالػالسدونة 725/ 7، والهتاوا اليشد ة: 393-2/390، والعقؾد الدر ة: 25/3( انغر: السددؾط: 82 
 . 3/393تحهة السحتاج: و  5/733، ومؾاىب الجميل: 2/90: ، لسحسد عميش، ومشم الجميل9/722

 . 7/775، والهروع: 3/72نراف: ، وا 5/957( انغر: السششد: 83 

 . 5/255( انغر: الدحر الرائق: 84 

 (. 93( مؽ القانؾآ  59(  دب ما ورد اد الهقرة  ب( مؽ السادة  85 
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ز تتادة  تتدذ ا  جتتتار الدتتشؾي واتتتق الشِ دتتب التتتد تحتتتدد بقتترار متتتؽ مجمتتس الأوقتتتاف  -2
دة (86)السراتزي،  شتاً  عمتى اقتتراح إدارة الأوقتاف السعشيَّتة ، متع التزامتو  دتاقد الأ  تام السحتدَّ

واد ىذه الحالتة يمتتزم الستشتازَذ لتو برتهة الانتهتاع متؽ  اد العقد ودااتر الذروط الخا ة.
، استتا يمتتتزم  بشتتؾد العقتتد ىتتؾ وارد اتتد عقتتد السدتتقجر الأ تتمد   الس تشتتازِذ(الستقجؾر واتتق متتا 

، و س تتتتؽ أآ  رتتتتل الأمتتتتر إلتتتتى  تتتتدِ  طائمتتتتة اتختتتتاذ ا جتتتترا ات القانؾنيتتتتة، تحتتتتت الأساستتتتد
 ا    .

هــذا الشــهع مــن عقــهد اســتثسار السطمــب الثــامن: التطــهر التذــريعي القــانهني ل
 .الهقف

فية لمشيتتر،  الأوا: ؛تقدتتؼ عقتتارات الؾقتتف إلتتى نتتؾعيؽ عقتتارات لتتيس عمييتتا  قتتؾ  تَرَتترُّ
فية  والثاني:وىد الس جرة بعقؾد محدودة السدة أو غير م جرة.  عقتارات عمييتا  قتؾ  تَرَترُّ

اعقتؾد الحِْ ترِ ومتا يتهترع عشيتا، اا جتارتيؽ  ؛لمشير، وىد ما تؼَّ تقجيره بعقؾد إجارة  ا ة
 يِ ؽ التَّظتؾر التذتر عد القتانؾند لمشتتؾع الأوذ ، وغيتر ذلتػ. واتد ىتذا السظمتتب ستق(87)والكَتدِ 

  وىؾ محل الدح .مؽ ىذيؽ الشؾعيؽ، 
 م( الشالم لعسل وزارة الأوقاف: 2112( لعام )31قدل صدور القانهن ) -أولا 
ر واتتق اتتاآ ىتتذ -1 العقتتد لتتر عة الستعاقتتديؽ"، استتتشاداً "مبتتدأ ا الشتتؾع متتؽ العقتتارات يتت جَّ

كْسِتتتد متتتا دام 5318  ( لعتتتام555عمتتتى أ  تتتام القتتتانؾآ   م(، والعقتتتؾد  اهتتتعة لمتسديتتتد الح 
 السدتقجر يداع الأجرة.  

                                                           
 ( إدارة الأوقاف، السراد ىشا: مدير َّة الأوقاف اد السحااغة.86 

عقد و . ىؾ عقد إجارة  قرد بو استدقا  الأرض السؾقؾاة مقررة لمبشا  أو التَّعمِ د أو لمشراس أو لأ دىسا الحِكْر: (87 
. عقد   تدب بسؾجدو لخص ما برؾرة دائسة  ق  استعساذ عقار مؾقؾف واستش لو مقا ل تقد ة دسشو :هه الإجارتين

ىؾ ما لمسدتقجر اد السقجؾر مؽ مشقؾذ وغيره يتعمَّق برؾرة الانتهاع مؽ عقار الؾقف بحدب الحراة  الكَدِك:و
شعة التد يزاوليا -250والؾقف ا س مد، د. مشذر قحف: ص 39-9/32انغر: الشرؾص العقار ة، لمتكر تد:  .والر 
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( الستزتسِ ؽ التشصَّ عمتى ز تادة  تدلات 80م(  تدر القتانؾآ رقتؼ  8051اتد عتام   -2
(، وذلػ رهتائياً، واتد  تاذ عتدم الاتهتا  عمتى 555ا  جار لمعقؾد السبرمة واق القانؾآ  

 ق العدالة اد ىذه الع قة التعاقد ة.  بسا  حق ِ  اً،الز ادة قزائيؽ طراد العقد تتؼ الز ادة  ي
ر، : م(2112( لعـام )31صـدور القـانهن ) بعد -ثانياا  إمتا أآ   تؾآ العقتار  غيترَ مت جَّ
راً واتق قتتؾانيؽ ستتابقة وإمتا أآ امتتا الحتتالتيؽ يتتتؼُّ التعامتل واتتق أ  تتام ىتتذا واتتد  ،  تتؾآ متت جَّ
ؽ الدابقة، ولكشو نصَّ عمى رلية التعامل مع العقؾد الس برَمتة  ي  إنو ألشى القؾاني ؛القانؾآ 

 ي  يتؼ التعامتل متع ىتذه العقتؾد واتق إ تدا  -وىؾ ما ييسشا اد ىذه الهقرة-قبل  دوره 
 الحالتيؽ الآتيتيؽ: 
د حكسـاا فـي لـل قـانهن سـابق فـي  الحالة الأول : أنْ يرصبَ السدتأجرُ وفق عقد يسدَّ

جاز القانؾآ لمسدتقجر أآ يتشازذ عتؽ  قتو لمشيتر لتر ظة تشغتيؼ أ التشازا عن حقه لمغير:
د الستدة متع الستشتازَذِ لتو، وببتدذ جديتد مشاستب، عمتى أآ  يتتؼ تحديتد عقد إ جار جديد، محتدَّ

الجديد مؽ قبل مجمس الأوقاف السرازي مع مراعتاة  يستة العقتار،  مدة العقد مع السدتقجر
والأجتترة الدتتشؾ ة، والسشهعتتة الستحرتتمة لمؾقتتف متتؽ تحؾ تتل عقتتد ا  جتتار متتؽ عقتتد  اهتتع 
د الستتتتدة، وبستتتتا لا يتجتتتتاوز  ستتتتس عذتتتترة ستتتتشة مي د تتتتة،  كْسِتتتتد إلتتتتى عقتتتتد محتتتتدَّ لمتسديتتتتد الح 

سشة مي د ة احد أقرى اد  اذ تؼَّ  ولمسجمس أآ يؾااق عمى ز ادة مدة العقد إلى أربعيؽ
تدتتديد ةدتتة مشاستتدة يتهتتق عمييتتا الظراتتاآ لرتتالم مؾازنتتة مجمتتس الأوقتتاف السراتتزي  وىتتذا 

( الشااتتذ  اليتتاً(. ولكتتؽ ىتتذه الستتادة قيَّتتدت 15( متتؽ القتتانؾآ  20واتتق متتا جتتا  اتتد الستتادة  
شتتازذ عتتؽ الأراهتتد جتتؾاز التشتتازذ بالعقتتارات الؾقفيتتة لأغتتراض ستت شيَّة، ولتتؼ تبتتيِ ؽ   تتؼ الت

كْسِد.   الؾقفية السدتقجرة واق قؾانيؽ سابقة و اهعة لمتسديد الح 
والشتيجــة الشهائيــة وفــق هــذ  الســادة هــي أن مــ ا العقــهد التــي أبرِمَــ  وفــق قــهانين 

وبالتتتالد عتتؾدة أمتت   الؾقتتف السدتتتقجرة  ســابقة فيهــا تسديــد حكســي لمعقــد إلــ  النتهــاء،
، وت ظتترَح متتؽ جديتتد لمتتتقجير ستتابقاً ليتتتؼ تقجيرىتتا بعقتتؾد  دة الستتدة  شتتا  عمتتى متتزاد عمشتتد ت محتتدَّ
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بانتيتتا  متتدة العقتتتد، واتتذا اتتتد  تتاذ ادتتتخ أو انهدتتاخ العقتتد بتتتقي ستتبب مؾجتتتب لتتذلػ واتتتق 
 نرؾص القانؾآ. 

 سدتأجر لأصراض الدكن عن حق الإيجار خلافاا لأحكام القانهن:  ال اُ تشازُ 
كساً، و  عدُّ الستشتازَذ لتو غا تداً لمعقتار، اد ىذه الحالة   عدُّ العقد السبرم معو م هدؾ اً   

و العقؾبة السشرؾص عمييا اتد القتانؾآ، وذلتػ متؽ دوآ ا  ت ذ بحتق التؾزارة  وتظبق بحقِ 
 ناعر الؾقف( اد السظالدة بالتعؾ ض عؽ العظل والزرر عشد الاقتزا . و جؾز تثبيتت 

ي،  شاً  عمى اقتراح إدارة الأوقاف التشازذ اد ىذه الحالة بقرار مؽ مجمس الأوقاف السراز 
 . (88)السعشيَّة، وعشدىا تؾقَف  الس  قة القزائية بحقِ  السدتقجر

 إذا لم يرصب السدتأجر في التشازا عن حقه لمغير: الحالة الثانية:
اتتد ىتتذه الحالتتة؛ إمتتا أآ   تتؾآ العقتتار السدتتتقجَر  واتتق ىتتذه الظر قتتة  تتالحاً ل ستتتسرار 
اتتد استتتش لو وا اتتادة مشتتو، وإمتتا أآ   تتؾآ قتتد تختترَّبَ  كميتتاً أو جزئيتتاً(، اهتتد ىتتذه الحالتتة 

 نشغر: 
إآ ااآ اد إعادة البشا  أو الترميؼ واق ما ااآ العقار عميو مرتمحة لمؾقتف، أو لتيس 

كْتتؼ  اتتل ت مشيتتا   شتتايِر  الأ تترا، وبيانيتتا اتتد  فيتتو مرتتمحة، تتل  تتالات جزئيتتة،    وبتتذلػ يتحرَّ
 الآتد: 

تدتتسر الع قتة العقد تة، وتظبَّتق اتد  تق السدتتقجر  العقار ما زاا صالحاا للاستغلاا: –1
 .( لجية ز ادة  دلات ا  جار15( مؽ القانؾآ  11الهقرة  ب( مؽ السادة  

  واد ىذه الحالة نسيز  يؽ أمر ؽ: جزئياا(: العقار خَرِنٌ )كمياا أو –2
 :ق متا اتاآ عميتو، وفيتو مرتمحة لمؾقتفإعادة  شا  العقار أو ترميستو وات -الأمر الأوا

م اإما ؛اعشد ذلػ   ؾآ السدتقجِر بالخيار ر أآ  قؾم بإعادة إعسار ما تيدَّ  ،وترميؼ ما تزرَّ
وإما أآ يشيدَ العقد، مع الالتتزام  تداع  تدلات ا  جتار عتؽ الستدة التتد ستدقت إنيتاَ  العقتد، 

                                                           
 (.  93مؽ القانؾآ  39و 32و 33وذلػ واقاً لأ  ام السؾاد  ( 88 
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وبتتذلػ  عتتؾد العقتتار إلتتى الؾقتتف، و دتتتثسر متتؽ جديتتد واتتق القتتؾانيؽ والأنغستتة. وأ  تتام ىتتذا 
 .(89) ب( و  (( بهقرتييا  أ15( مؽ القانؾآ  28السادة   االتخيير لمسدتقجر  يَّشتي

إعادة  شتا  العقتار أو ترميستو واتق متا اتاآ عميتو بستا لتيس فيتو مرتمحة  -الأمر الثاني
لمؾقتف: استتا لتؾ اانتتت العتتيؽ الست جرة اتتد مشظقتتة تدتسم الأنغستتة بإلتتادة عقتار أكثتتر اائتتدة 
ر عتتتدم التتتتر يص لمسدتتتتقجر بإعتتتادة  للأوقتتتاف، ايشتتتا: لسجمتتتس الأوقتتتاف السراتتتزي أآ  قتتترِ 

قتتار ل ستتتثسار واتتق أ  تتام ة الأوقتتاف بظتترح العإعستتار الستتقجؾر الستيتتدم جزئيتتاً، وتقتتؾم إدار 
، و دقتتتى لمسدتتتتقجر  تتتق الأازتتتمية اتتتد استتتت جار عقتتتار م تتتاا  متتتؽ  يتتت  السؾقتتتع القتتتانؾآ 

(. واتد ىتذه الحالتة يدقتى 15مؽ القتانؾآ  (28 مؽ السادة  (ج رة اق والسدا ة بعقد جدي 
 ة بعقتد جديتد لمسدتقجر  ق الأازمية اد است جار عقار م اا  مؽ  ي  السؾقع والسدتا

 .واق القؾانيؽ الشااذة
 :وتتزسن أهم الشتائا :الخاتسة
تتا اانتتت ف مرتتدراً دائستتاً للإنهتتا  عمتتى مدتتتحقِ ييا، وبعتتد دراستتة اقييتتة ؾقتتال مستمكتتات لسَّ

    مص الدح  إلى الآتد: لعقد إ جار ىذه السستمكات، اقد قانؾنية 
زمتتة  - تتبل ال َّ  واستتتثسارىا عمتتى ؾقتتفللإاتتادة متتؽ مستمكتتات الميتتامُّ نتتاعر الؾقتتف اتِ ختتاذ الدُّ

الشسط الأكثر انتذتاراً ليتذا الاستتثسار، ومتع ىد عقؾد ا  جار  دبتَ أآالشحؾ الأمثل، و 
ل اتتد عقتتؾد ا  جتتار أآ تَكتتؾآ متترور التتزمؽ اتَّختتذ ىتتذا التتشسط ألتت الًا مختمهتتة؛ االأ تت

ولخرؾ تتتية مستمكتتتات الؾقتتتف وهتتتع العمستتتا  أ  امتتتاً  ا تتتة لعقتتتؾد  ؛ة الستتتدةدَّ محتتتد
 إ جارىا.

                                                           
يمتزم مدتقجرو العقارات الؾقفيَّة الخاهعة لمتسديد الح سد  -أ :"ىاتيؽ الهقرتيؽ مؽ السادة الس ذار إلييا نص (89 

ر بدبب الكؾارث والأعساذ الحربيَّة، وذلػ  م مشيا جزئياً وترميؼ ما تزرَّ بسؾجب قؾانيؽ سابقة بإعادة إعسار ما تيدَّ
ة سشتيؽ مؽ تار خ مشحو إذآ السدالرة مؽ إدارة الأوقاف السعشيَّة بعد  رؾلو عمى ر ر ة البشا  أو   ذ مدَّ

الترميؼ مؽ الؾ دة ا دار ة، مقا ل أ قيتيؼ اد تقاهد تعؾ زات إعادة ا عسار السخررة لمسالػ، واق أ  ام 
القؾانيؽ والأنغسة الشااذة، دوآ ا   ذ بالتزاميؼ اد أدا   دلات ا  جار، تحت طائمة اعتدار الع قة ا  جار َّة 

ة الدابقة، وأي تعؾ زات مسشؾ ة ليؼ مؽ قبل الدولة مهدؾ ة   كساً، مع إلزاميؼ بقدا   دلا ت ا  جار عؽ السدَّ
لسجمس الأوقاف السرازي  شاً  عمى اقتراح إدارة الأوقاف  -ب .لقا  الأهرار التد لحقت بالعقارات التد  ذشمؾنيا

ة إهافيَّة لا تتجاوز الدشة  عادة إعسار أو ترميؼ السقجؾر"  .السعشية مشم السدتقجر مدَّ



 2022- العدد الرابع -2مجمد -مجمة جامعة دمذق لمعمؾم القانؾنية
 

511 
 

،  جتب أآ تكتؾآ مشدتجسة متع السحااغتة عمتى ؾقفأ اً اانت  ي  استثسار مستمكات ال -
 أ ؾليا، وتشسيتيا، وتحقيق أازل عائد لمسدتحقِ يؽ. 

اقتزتتتت  رتتتر عقتتتؾد ا  جتتتار عتتتؽ طر تتتق  ؾقتتتف رؾ تتتيَّة التعامتتتل متتتع مستمكتتتات ال -
سزايتتتدة واتتتق إجتتترا ات قانؾنيَّتتتة د يقتتتة؛ إغ قتتتاً لتيستتتة السحابتتتاة أو التَّ عتتتب اتتتد ىتتتذا ال

 السجاذ.
إلا إذا اتتاآ اتتد الذتترط متتا  ؛ي رَاعتتى لتترط الؾاقتتف اتتد تحديتتد متتدة إجتتارة وقهتتو متتا أم تتؽ -

ت مرتتتمحة لتتتو أو لمسدتتتتحقيؽ، اممشتتتاعر أآ يترتتترَّف    عَتتترِ ض الؾقتتتف لمختتتراب، أو  هتتتؾِ 
واتتق السرتتمحة،  رؾ تتاً إذا اتتاآ لا ي رغَتتب اتتد استتت جار الؾقتتف الستتدة التتتد عيَّشيتتا 

 الؾاقف، واانت إجارتيا أكثر مؽ تمػ السدة أنهع لمؾقف وأىمو. 
ؾآ بتتتقجر السثتتتل، اتتتإذا اانتتتت بشتتتبؽ  دتتتير نهتتتذت، وإلاَّ ا دتتتخ الأ تتتل اتتتد الأجتتترة أآ تكتتت -

العقتتد، وأجتتر  السثتتتل إنَّستتا  عتبتتتر وقتتت العقتتد، ولا أدتتتر لز ادتتتو أو نقرتتتانو أدشتتا  الستتتدة، 
و. ر  بظاذ  قِ   االسدتقجر مَمَػَ السشهعة بقجر مخرؾص، ا  مبرِ 

( واييتتتا تسديتتتد 15آ  متتآذ عقتتتؾد ا  جتتتار التتتتد أ رِمَتتتت واتتتق قتتتؾانيؽ ستتتابقة عمتتتى القتتتانؾ  -
  سد لمعقد إلى الانتيا  واتق أ  تام ىتذا القتانؾآ، وبالتتالد عتؾدة الأمت   السدتتقجرة 

دة الستتتدة،  شتتتا  عمتتتى متتتزاد عمشتتتد ت  وت ظتتترَح متتتؽ جديتتتد  ،ستتتابقاً ليتتتتؼ تقجيرىتتتا بعقتتتؾد محتتتدَّ
لمتتتقجير بانتيتتا  متتدة العقتتد، واتتذا اتتد  تتاذ ادتتخ أو انهدتتاخ العقتتد بتتقي ستتبب مؾجتتب 

 لذلػ. 
ــا  دراستتة إم انيتتة إنتتتاج و تتدات وقفيتتة ستت شية تتت مِ ؽ الدتت ؽ اتتسثتتل اتتد تهصــيات الوأمَّ

رت مدتتاكشيؼ أو تيتتدَّمت أدشتتا   تتؽ تزتترَّ عمتتى وجتتو الأجتترة لعتتدد متتؽ الأستتر،  رؾ تتاً مسَّ
 الحرب اد ىذه الد د. 
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 : ومراجعه أهمُّ مرادر البحث

اف  الذيداندأ  ام الأوقاف، أ سد ت   ىت(، م تدة الثقااة، القاىرة.815  ،(الخرَّ

 أ  ام الؾقف اد الذر عة ا س مية، د. ، الكبيدد، مظدعة ا رلاد، بشداد. ت 

  .(تى5909لسعيد ا س مد لمدحؾث والتدر ب بجدة  امكات الأوقاف، إدارة وتثسير مستت 

 استثسار الأمؾاذ السؾقؾاة د. ا اد العسر، الأمانة العامة للأوقاف، الكؾ ت. ت 

 ىت(، دار الكتب العمسية،  يروت. 5988،  5زار ا الأنراري، ط ،أسشى السظالبت 
 الهكر.ىت(، دار 221ا نراف اد معراة الراجم مؽ الخ ف، عمد السرداوي  ت 
 ىت(، دار الكتاب العربد،  يروت.  121ع   الديؽ الكاساند  ،  دائع الرشائعت 

 ىت(، دار السعراة،  يروت. 310الدحر الرائق لرح اشز الدقائق، ا ؽ نجيؼ الحشهد  ت 

 ، دار السعارف، القاىرة.ىت(5895 مشة الدالػ لأقرب السدالػ، أ سد الراوي  ت 

  ىت(، دار الهكر،  يروت. 231التاج وا كميل لسخترر  ميل، ، العبدري  ت 

 ىت(، دار الكتاب ا س مد. 191، عثساآ  ؽ عمد الز معد  تبييؽ الحقائقت 

 ىت(، دار إ يا  التراث العربد. 319تحهة السحتاج بذرح السشياج، ا ؽ  جر الييتسد  ت 

 ىت(، دار الهكر،  يروت.5810،  ؽ عراة الدسؾقد  ،  الية الدسؾقدت 

 م(، دار الجيل،  يروت. 5335،  5، طدرر الح ام لرح مجمة الأ  ام، عمد  يدرت 

 دار إ يا  الكتاب العربد. ، لرح غرر الأ  ام، ،  ؽ ارمؾزادرر الح ام ت  

 ، عالؼ الكتب،  يروت. 5ىت(، ط5015مشرؾر  ؽ يؾنس البيؾتد   ،دقائق أولد الشيىت 

يير با ؽ عا ديؽ  ت   ، دار الثقااة، دمذق.  ىت(5818رد السحتار، ، أميؽ الذَّ
 لرح مخترر  ميل، ،  ؽ عبد الله الخرلد، دار الهكر،  يروت. ت 
رِ  َّة اد تشقيم الهتاوا الحامد ة، ، أميؽ  ا ؽ عا ديؽ(، دار السعراةت    .العقؾد الدُّ

 الشرر البيية لرح البيجة الؾرد ة، زار ا  ؽ ، الأنراري، السظدعة السَيسشيَّة. ت 

 ، دار الهكر.8لهتاوا اليشد ة، لجشة مؽ العمسا   رئاسة نغام الديؽ البمخد، طات 
 م(، عالؼ الكتب.5321،  9ىت(، ط111الهروع، ،  ؽ مهمم  ؽ ، السقدسد  ت 
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 ىت(، م تدة الثقااة الديشية. 5581، أ سد الشَّهراوي  واندالهؾاكو الدَّ ت 

 ىت(، دار الد م، القاىرة. 5101، قدري بالا  ، العدذ وا نرافقانؾآ ت 

 دار الهكر،  يروت.  ىت(،5015اذاف القشاع عؽ متؽ ا قشاع، مشرؾر البيؾتد  ت 
 م(، مظدعة عمد س ر أ سد، مرر. 5358،  8مدا   الؾقف، ، ا  ياند بػ، طت 

 ىت(، دار الهكر،  يروت.5985 5ىت(، ط921الدر دد   السددؾط، ،ت 
 ىت(، دار الكتب العمسية،  يروت.513السدونة الكبرا، مالػ  ؽ أنس الأ دحد   ت

 ىت(، دار الد م، القاىرة. 5101، قدري بالا  ، مرلد الحيراآ ت
 ىت(، الس تب ا س مد، دمذق.   5891مظالب أولد الشيى، مرظهى الر يداند  ت 

 ر الهكر،  يروت.ىت(، دا 311، ، الخظيب الذربيشد  مششد السحتاجت 
 ىت(، دار الهكر،  يروت.180السششد، عبد الله  ؽ أ سد  ؽ قدامة السقدسد   ت
 (، دار الهكر،  يروت.ىت5833مشم الجميل لرح مخترر  ميل، ، عميش   ت

 م(، م تب الشذر العربد  دمذق. 5312،  1الشُّرؾص  العقار َّة، داود التَّكرِ تد، طت 

 ىت(، دار الهكر،  يروت. 5009  لرح السشياج، ، الرممدنيا ة السحتاج إلى ت 

 الؾقف ا س مد  تظؾره، إدارتو، تشسيتو(، د. مشذر قحف، دار الهكر، دمذق. ت 


