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 الممخص:

فػػػم يمميػػػة تدويػػػت حػػػدود العقػػػارات أدنػػػال يمميػػػة التحديػػػد والتحريػػػر  ا  مػػػيميمعػػػب المسػػػاح دورا  
إضافة إلى دوره فم حسػـ أي خػ ؼ أو شػكول يمػى حػدود العقػارات فػم المنػاطؽ الإجواري، 

وػالرمـ مػف  ا  محكمػ ا  تشػريعي ا  لػـ يرافقػو تنظيمػالمحػوري لممسّػاح وىػذا الػدور  ،المحددة والمحررة
إلى دوره فػم إجػرالات التحديػد والتحريػر  15/3/1926/ ؿ.ر الصادر فم 186إشارة القرار /

إلا أنو لـ يورز مسؤوليتو المدنية وشكؿ واضح فػم حالػة ارتكاوػو خطػن  يػنجـ  ،نيائمالمؤقت وال
يُوػيف مػف خ لػو الحػدود القانونيػة  شام    ا  تشريعي ا  الأمر الذي يتطمب ي ج، ينو ضررا  لمغير
 مف خ ؿ الاستفادة مف تجارب الدوؿ الأخرل فم ىذا المجاؿ. ،احلمسؤولية المسّ 
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Summary: 
The surveyor plays an important role in the process of fixing real estate 

boundaries during the process of compulsory determination and liberation, in 

addition to its role in resolving any dispute or complaint over the boundaries 

of real estate in the specified and liberated areas. This pivotal role of the 

surveyor was not accompanied by a tight legislative regulation despite the 

reference to Resolution No. 186 L / R issued in 15/3/1926 to his role in the 

procedures for temporary and final liberation and liberation, but he did not 

clearly highlight his civil responsibility in the event that he committed a 

mistake that would result in harm to others, which requires a comprehensive 

legislative remedy that shows the legal limits of the surveyor’s 

responsibility, by benefiting from the experiences of countries others in this 

field 
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 مقدمة:ال
خصػص ىػذه الدراسػة نو  ،تطويقاتيػايعتور الوحث فم المسؤولية المدنية مف الموضويات الميمة فم القانوف المدنم نظرا  لكدػرة وتنػوع 

لموحث فم المسؤولية المدنية لممساح يف أيماؿ التحديد والتحريػر الإجوػاري لمػا ليػذه الأيمػاؿ مػف أىميػة خاصػة فػم تدويػت الممكيػة 
را  و لمسػػاح دويمعػػب ا ،ووالتػػالم تحقيػػؽ الدقػػة والائتمػػاف فػػم حقػػؿ المعػػام ت العقاريػػة ،وحسػػـ المنازيػػات المتعمقػػة والعقػػارات ،العقاريػػة

وذلؾ واستخداـ أدوات المسح الخاصة وعمميػات  ،حيث يقوـ ووضع الحدود والتخوـ وتحديد مساحة الأرض ،أساسيا  فم ىذه الأيماؿ
 المسح العقاري.

/ ؿ.ر تػػػاري  186ويخضػػػع نظػػػاـ المسػػػح العقػػػاري فػػػم سػػػوريا لأحػػػد النظػػػاميفا نظػػػاـ التحديػػػد والتحريػػػر الإجوػػػاري الصػػػادر وػػػالقرار /
ويقػػػوـ  ،24/5/1929/ تػػػاري  2576والنظػػػاـ ا خػػػر ىػػػو نظػػػاـ التحديػػػد والتحريػػػر الاختيػػػاري الصػػػادر وػػػالقرار رقػػػـ / ،15/3/1926

حيػث يتػولى فييػا المسػاح وظيفػة  ،المساح ومسايدة القاضم العقاري فم تنفيذ أيمػاؿ التحديػد والتحريػر طيمػة فتػرة قيػاـ ىػذه الأيمػاؿ
وتعدي تػػو، وقػػد يرتكػػب المسػػاح أدنػػال يمميػػة المسػػح  (1)/ؿ.ر186/ مػػف القػػرار /2حكػػاـ المػػادة /كاتػػب لػػدل القاضػػم العقػػاري وفقػػا  لأ

صاحب سوال أكاف ىذا الغير  ،العقاري أخطال فم يممية تدويت الحدود وتحديد الأم ؾ الأمر الذي يؤدي إلى إلحاؽ الضرر والغير
تنػاوؿ فػم ىػذا الوحػث المسػؤولية المدنيػة لممسػاح مسػتنديف إلػى القوايػد العقار الخاضع لمتحديد أو أصحاب العقارات المجاورة لػو. ون

ومعتمػديف فػم ذلػؾ أيضػا  يمػى مػا أشػار إليػو القػرار  ،وذلؾ لعدـ وجػود قػانوف خػاص يػنظـ ىػذه المسػؤولية ،العامة لممسؤولية المدنية
  ./ ؿ.ر وتعدي تو والذي حدد الأسس الناظمة لعمؿ المساح وطويعة ميامو186/

 أهمية البحث:
ث أخضػعيا المشػرع يػح ،تنتم أىمية الوحث مف ناحية يػدـ وجػود قػانوف يػنظـ مسػؤولية المسػاح المدنيػة ويوػيف حػدود ىػذه المسػؤولية

ومػا يديػره ذلػؾ مػف إشػكاليات كديػرة  ،وخاصة لما لعمؿ المساحيف مف أىمية خاصػة فػم رسػـ حػدود العقػارات ،السوري لمقوايد العامة
حيث توػيف ىػذه الدراسػة الوسػائؿ القانونيػة التػم تمكػف صػاحب  ،طنه فم ىذا التحديد ووالتالم إلحاؽ الضرر والغيروسوب احتمالية خ

والأحكػػػاـ القانونيػػػة التػػػم تعػػػال  ىػػػذه  ،العقػػػار المتضػػػرر مػػػف الحصػػػوؿ يمػػػى حقػػػو فػػػم حالػػػة خطػػػن المسػػػاح فػػػم تدويػػػت ورسػػػـ الحػػػدود
 ركنم الضرر وي قة السووية ودرجة كافية فم ىذا الموضوع.وخاصة فم ظؿ يدـ وضوح  ،المسؤولية وأركاف قياميا

 مشكمة البحث:
تتعمؽ ووياف أساس المسػؤولية المدنيػة لممسػاح ينػد ارتكاوػو خطػن ادنػال يمميػة التحديػد والتحريػر يتمحور الوحث حوؿ إشكالية أساسية 

والطويعة القانونية ليذه المسؤولية، فيػؿ ىػم مسػؤولية تقصػيرية الاجواري، ويتفرع يف ىذه الاشكالية مجموية مف التساؤلات المتعمقة 
أـ يقديػػة و ومػػا ىػػم الأركػػاف ال زمػػة لقياميػػاو ومػػا ىػػم ا دػػار المترتوػػة يمػػى ىػػذه المسػػؤوليةو ومػػف ىػػم الجيػػة الممزمػػة وتعػػويض 

 صاحب العقار يف الضرر الذي يصيوو نتيجة خطن المساح وقياـ مسؤوليتوو.
 هدف البحث:

ىػذه قيػاـ وا دػار القانونيػة المترتوػة يمػى  ،يف طريؽ وياف أركاف المسؤولية المدنية لممساح ،حث إلى حؿ الإشكالية الساوقةييدؼ الو
 المسؤولية.

                                                           
 ع المدةييقوـ الميندس المكمؼ إجرال يمميات التحديد والتحرير المؤقت لمعقارات والأمواؿ مير المنقولة فم أدنال جم...ونفا " ؿ.ر/186/ مف القرار /2نصت المادة /( 1)

 سترو( ...".داؿ المساحة )كاال زمة ليذه العمميات ووظيفة كاتب لدل القاضم الفرد العقاري، يعيف ىذا الميندس مدير الدائرة العقارية ونال  يمى اقتراح ممتزـ أيم
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 منهج البحث:
وجدنا أنو مف الأنسب إتواع المني  التحميمػم المقػارف مػف خػ ؿ تحميػؿ النصػوص القانونيػة والاجتيػادات القضػائية التػم تناولػت ىػذا 

 ومدل إمكانية الاستفادة منيا ويذا الخصوص. ،مع المقارنة مع تشريعات وعض الدوؿ التم يالجت ىذه المسالة ،لموضوعا
 خطة البحث:

حيث قسمناه إلى مقدمة ومطمويف وخاتمة، خصصنا المطمب الأوؿ لمحديث يػف أركػاف  ،اتوعنا فم تقسيـ ىذه الوحث النظاـ ال تينم
أمػا المطمػب الدػانم فخصصػناه لدراسػة ا دػار القانونيػة لممسػؤولية  ،التحديػد والتحريػر الإجوػارييف أيماؿ  المسؤولية المدنية لممساح

 .يف أيماؿ التحديد والتحرير الاجواري المدنية لممساح
 .التحديد والتحرير الإجباريالمطمب الأول: أركان المسؤولية المدنية لممساح عن أعمال 

وأيمػػاؿ التحديػػد  ،"كػػؿ خطػػن سػػوب ضػػررا  لمغيػػر يمػػزـ مػػف ارتكوػػو وػػالتعويض"/ مػػف القػػانوف المػػدنم السػػوري وػػنف 164نصػػت المػػادة /
أمػػا فػػم  ،اوػػة قاضػػم الصػػمح أو القاضػػم الفػػرد العقػػاري فػػم الأمػػور القانونيػػةقلر فييػػا خضػػع يوالتحريػػر التػػم يقػػوـ ويػػا مسػػاح محمػػؼ 

القوايػد إلػى ة وػالرجوع ي، ونوحث فم ىذا المطمب أركاف ىذه المسػؤول(2)يخضع لمراقوة دائرة المساحةالأمور الفنية والطوومرافية فإنو 
نػتكمـ يػف ماىيػة الخطػن الموجػب لممسػؤولية  ،حيػث سنقسػـ ىػذا المطمػب إلػى د دػة فػروع ،العامة التم تنظـ أحكاـ المسؤولية المدنيػة

 والراوطة السووية ويف الخطن والضرر فم الفرع الدالث. ،والضرر الموجب لممسؤولية فم الفرع الدانم ،فم الفرع الأوؿ
 الترع الأول: ماهية الخطأ الموجب لممسؤولية.

إلا أنػو يمكػف أف يعػرؼ وننػو انحػراؼ فػم السػموؾ يجػاوز فيػو الشػخص الحػدود التػم  ،لـ يتفؽ الفقو المدنم يمى تعريؼ موحد لمخطن
 .(3)يمتزـ ويا فم سموكو يجب أف

أو المػػ ؾ سػػوال أكػػاف ىػػذا الغيػػر ىػػو مالػػؾ العقػػار الممسػػوح  ،وتترتػػب المسػػؤولية المدنيػػة لممسػػاح ينػػدما يرتكػػب خطػػن يسػػوب فيػػو ضػػررا  لمغيػػر
ومػف دػـ ننتقػؿ لموحػث فػم صػور الخطػن التػم يمكػف أف يقػع ويػا  ،ونوحث فم ىػذا الفػرع يػف معيػار الخطػن الموجػب لمتعػويض أولا   ،المجاوريف لو
 المساح دانيا .

 أولًا: معيار الخطأ الموجب لمتعويض:
 نميز ىنا فيما يتعمؽ والخطن الموجب لمتعويض ويف المسؤولية العقدية والمسؤولية التقصيرية لممساح.

فػإف المسػؤولية العقديػة تتحقػؽ ينػدما يكػوف  ،لإخػ ؿ وػالتزاـ يقػديفإذا كاف أساس المسؤولية العقدية ىو الخطن العقػدي النػات  يػف ا
 .(4)والمتضررىناؾ إخ ؿ والتزاـ ناشئ يف يقد صحيح ويف المسؤوؿ 

فقػد يرفػو الػوعض وننػو ايتػدال يمػى حػؽ أو إخػ ؿ وػالتزاـ  ،أما الخطن فم مجاؿ المسؤولية التقصيرية فقد اختمؼ الفقيال فم تحديده
 .(5)قانونم ىو الالتزاـ والامتناع يف الإضرار والغير

وتنفيذ الأيماؿ المساحية التزاما  ووذؿ التزامو ويكوف  ،تقصيريةأيماؿ التحديد والتحرير الإجواري ىم مسؤولية  يفمسؤولية المساح و 
وأف يسػتخدـ كامػؿ دقتػو وميارتػو لإنجػاز العمػؿ الموكػؿ إليػو  ،وفػؽ مقتضػيات حسػف النيػةوحيث يتوجب يميػو القيػاـ ووظيفتػو  ،يناية

                                                           
 / ؿ.ر186/ مف القرار /6المادة /( 2)
 .267، ص2114 – 2113أوو العياؿ، فواز صالح، القانوف المدنم مصادر الالتزاـ، منشورات جامعة دمشؽ، كمية الحقوؽ،  أيمف( 3) 
 .74، ص1991شركة التايمس لمطواية والنشر،  الطوعة الدالدة، الضرر، الجزل الأوؿ، ،يمم حسف الذنوف، الموسوط فم المسؤولية المدنية( 4)
 .184، ص1992الضار والمسؤولية المدنية، المجمد الأوؿ، الطوعة الخامسة، القاىرة، الفعؿ فم  ،فم شرح القانوف المدنم، الالتزامات سميماف مرقس، الوافم( 5)
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ويستطيع المضرور أف يدوت مسؤوليتو مف خ ؿ إقامة الدليؿ يمى أف المسػاح لػـ يرايػم سػموؾ الرجػؿ  ،(6)وعيدا  يف الغش والخداع
ومػػف الأصػػوؿ  ،ث أنػػو خػػالؼ الأصػػوؿ الفنيػػة والقانونيػػة المسػػتقرة فػػم مجػػاؿ يممػػويػػح ،يممػػوالمعتػػاد أي المسػػاح العػػادي فػػم مجػػاؿ 

ار وأصػػحاب تػػخحريػػر المؤقػػت مػػد   إلػػى وحضػػور المالقانونيػػة التػػم يجػػب يمػػى المسػػاح مراياتيػػا أف لا يواشػػر إجػػرالات التحديػػد والت
 .(7)وجود حقوؽ يينية يقاريةو ويعايف وضع اليد  ،الأم ؾ ذوي الشنف والمجاوريف والمدييف وحؽ ما

 ثانياً: صور خطأ المساح:
 يندما يودأ المساح ميامو قد يرتكب وعض الأخطال القانونية أو المينية والتم يترتب يمييا مسؤوليتو المدنية نذكر منياا

 عدم مراعاة الأصول العممية والتنية في عممه: -أ
وأف يسػتخدـ الطػرؽ الحديدػة المتوعػة  ،أدنال قيامو وعممية تدويػت حػدود العقػاراتيجب يمى المساح أف يرايم الأصوؿ الفنية والعممية 

 وجيػػاز، Levelوجيػػاز المسػػتول  ،ومػػف الأجيػػزة المسػػتعممة شػػريط القيػػاس ،وأف يرايػػم الدقػػة فػػم اسػػتخداميا ،فػػم أيمػػاؿ المسػػاحة
GPSوجيػاز  ،ة الشاممةطالمح

ومػف الضػروري أف يكػوف المسػاح يمػى درايػة ومصػادر وأنػواع الأخطػال فػم الأجيػزة المسػتخدمة  ،(8)
فم يممية المسح العقاري وكيفية التغمب يمييا أو كيفية التعامؿ معيا رياضػيا  مػف أجػؿ تحقيػؽ قيمػة قريوػة لمشػمل الػذي يػتـ مسػحو. 

وأف يتنكػد مػف  ،/ ؿ.ر والمتعمػؽ وعمميػة التحديػد والتحريػر الإجوػاري186كما يتوجب يميو الالتػزاـ والواجوػات المحػددة لػو فػم القػرار /
وىو ما قضت وو محكمة النقض  ،وأف يتحرل يف موضويو وشكؿ دقيؽ ،قانونية الودائؽ المقدمة لو فيما يخص العقار محؿ المسح

ف الحمايػػة المنصػػوص يمييػػا فػػم ا»السػػورية وقوليػػاا  / لعػػاـ 188/ مػػف القػػرار /13لمػػادة /لا يمكػػف لمخطػػن أف يكسػػب أحػػد حقػػا ... وا 
 ،وليس مف ضمنيا الأخطال التم يقع ويا الموظػؼ خػ ؿ ممارسػتو لوظيفتػو ،القانونية الناقمة لمممكيةلى التصرفات إتنصرؼ  1926

 .(9)«ب حقا  سإف الخطن لا يولد مركزا  ولا يك ،والتم يمكف الرجوع ينيا فم كؿ وقت
 :بنتسه عدم القيام بالمعاينة -ب

يجػػػب يمػػػى المسػػػاح أف لا يكتفػػػم وتوقيػػػع الأوراؽ والدووتيػػػات المتعمقػػػة وعمميػػػات المسػػػح العقػػػاري معتمػػػدا  فػػػم ذلػػػؾ يمػػػى مجػػػرد أقػػػواؿ 
نمػا يجػب يميػو الانتقػاؿ لممكػاف والتدوػت مػف ىػذه الأقػواؿ  ،الأشخاص الموجوديف فم المنطقػة الخاضػعة لعمميػات التحديػد والتحريػر وا 

جرال المسح ال زـ ،والكشؼ الحسم يمى العقار حيػث  ،وتدويت حدود العقارات وتنظيـ خرائط المساحة المتعمقة والمنطقة العقارية ،وا 
المشػػار إلييػػا فػػم المػػادة  (10)التدميػػث يمميػػة ىندسػػية تسػػمى يمميػػة إلػػىيضػػع المسػػاحوف تصػػورا  يامػػا  أوليػػا  لمتحديػػد يػػتـ ذلػػؾ اسػػتنادا  

  .(11)والتم مف المفترض أف تكوف موجودة قوؿ المواشرة والأيماؿ ،/ ؿ.ر186الدامنة مف القرار /
وينػػػد انتيػػػال يمميػػػة التحديػػػد والتحريػػػر المؤقػػػت يضػػػع المسػػػاح محضػػػرا  واختتػػػاـ الأيمػػػاؿ يوقعػػػو القاضػػػم العقػػػاري ورئػػػيس الأشػػػغاؿ 

                                                           
ا "يمى الميندسيف قوؿ است ميـ وظائفيـ أف يقسموا أماـ قاضم الصمح أو القاضم الفرد العقاري يمينا  يتعيدوف ويا 1926 / ؿ.ر لعاـ186/ مف القرار /6نصت المادة /( 6)

 القياـ ووظائفيـ قياما  حسنا  وكؿ أمانة، وينظـ ويذا القسـ محضر ضوط يضعو القاضم".
 .1926/ ؿ.ر لعاـ 186/ مف القرار /11المادة /( 7)
 .5/9/2121الواحث مع معاوف رئيس المكتب الفنم فم دائرة المساحة ودمشؽ، يود القادر حوش، تا  مقاومة أجراىا( 8)
سج ت محكمة النقض أشار إليو محمد أديب الحسينم، موسوية القضال المدنم الجديد فم اجتياد محكمة  14/6/1998/ تا 1534/ أساس /952مرفة دانية قرار /( 9)

 .1791، ص 2114، الجزل الدانم، مكتوة دار اليقظة العروية، دمشؽ، 2111 – 1991ية ويف النقض السورية، الغرؼ المدن
، وىو ما ينطوؽ يمى وعكس النظاـ العقاري فم ألمانيا، حيث أف المسوح يجب أف توضع وشكؿ موحد فم نظاـ إحداديات مستطيؿ الشكؿ ونال  يمى اقتراح لجنة المسح( 10)

    لمسح جميع الأراضم العامة.كندا حيث ايتمدت نظاما  مستطي
Fares, Adib "the Cadastral system in Lebanon comparing to the other international systems. Fig xxII. International congress 

Washington, D.C. USA, April 19-26-2002. P. 7 – 8. 
 .41، ص2115لعقاري، الطوعة الدانية، المؤسسة الحديدة لمكتاب، طراومس لوناف، جورج شدراوي، الوجيز فم التحديد والتحرير والسجؿ ا( 11)
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لػػػػى ،العقػػػػاريويمصػػػػؽ ىػػػػذا المحضػػػػر فػػػػم مرفػػػػة كاتػػػػب القاضػػػػم  ،والمختػػػػار المكتػػػػب العقػػػػاري فػػػػم  ويومػػػػى إلػػػػى المكتػػػػب المعػػػػاوف وا 
ضرورة وىو ما يستديم  ،(13)ومف خ ؿ ما سوؽ ذكره يتويف لنا أىمية الدور الذي يمعوو المساح فم الأيماؿ المساحية .(12)المنطقة

لّا يُدّ مخطئا  وترتوت توعا  لذلؾ مسؤوليتو.  وجوده ومواشرتو ىذه الأيماؿ ونفسو ودقة وأمانة وا 
 استخدام المساح أساليب الغش والخداع في عممه: -ج

والخػػداع ىػػو كػػؿ فعػػؿ إيجػػاوم أو سػػموم يػػؤدي إلػػى تسػػجيؿ  ،أدنػػال يمميػػة التحديػػد والتحريػػرخػػدايا  يمكػػف أف يرتكػػب المسػػاح مشػػا  أو 
 .(14)العقار يمى اسـ مير مالكو

 ،والغيػر (15)وػيف المسػاح والتواطؤومف الممكف أف تكوف يممية قيد العقار يمى اسـ مير مالكو نتيجة يممية المسح العقاري قد تمت 
 وفم كمتا الحالتيف يُمزـ والتعويض لممتضرر. ،أو وسوب إىماؿ المساح ذاتو فم القياـ وواجوو

 الترع الثاني: الضرر الموجب لممسؤولية:
نمػػا لا وػػد أف يسػػوب خطػػنه  ،يكفػػم أف يرتكػػب المسػػاح خطػػن   لا وأف تكػػوف ىنػػاؾ ي مػػة سػػووية وػػيف الخطػػن والضػػرر.  ،ضػػررا  وػػالغيروا 

 وأنواع الضرر دانيا . ،ونوحث فم ىذا الفرع طويعة الضرر الموجب لمتعويض أولا  
 أولًا: طبيعة الضرر الموجب لمتعويض:

، وأمػػا الضػػرر الموجػػب (16)يجػػة المسػػاس وحػػؽ مػػف حقوقػػو أو ومصػػمحة مشػػروية لػػويقصػػد والضػػرر الأذل الػػذي يصػػيب الشػػخص نت
يو فقداف المػديم لحقػو العينػم وسػوب تسػجيمو يمػى اسػـ سػواه ف ،/ ؿ.ر188/ مف القرار /17لمتعويض وفقا  لما أشارت إليو المادة /

 . (17)نتيجة أيماؿ التحديد والتحرير
يمػػػى أساسػػػو وػػػالتعويض يجػػػب أف يكػػػوف قػػػد أدل إلػػػى الإخػػػ ؿ ومصػػػمحة مشػػػرويو ولكػػػم يكػػػوف الضػػػرر موجوػػػا  لممسػػػؤولية ويحكػػػـ 

 .(18)أي أف يكوف قد وقع فع   أو سيقع حتما   ،وأف يكوف مواشرا  ومحقؽ الوقوع ،لممضرور
كما لو تـ التجاوز يمى يقار وسوب خطػن المسػاح أدنػال  ،وقد يكوف الضرر المحقؽ حاؿ والضرر الحاؿ ىو الضرر الذي وقع فع   

وقػػد يكػػوف الضػػرر المحقػػؽ  .(19)ففػػم مدػػؿ ىػػذه الحالػػة يمكػػف أف يحكػػـ القاضػػم مقػػدما  وػػالتعويض ،يمميػػة التحديػػد والتحريػػر الإجوػػاري
نيػػا ولا يطمػػػب إيادتيػػا إلػػػى وضػػػعيا كػػػنف يعمػػـ المسػػػاح أف التخػػوـ المعينػػػة ويػػػا الحػػدود الفاصػػػمة وػػيف العقػػػارات قػػد نقمػػػت مػػػف أماك ،مسػػتقوميا  
والإضػرار وصػاحب حػؽ الممكيػة العقاريػة لمتجػاوز يمػى حػدود  ،، الأمر الذي يترتب يميو مستقو   حػدوث نزايػات يمػى الممكيػة(20)الصحيح

                                                           
 / ؿ.ر يمى ذلؾ وقولياا "فم كؿ منطقة يقارية حالما تنتيم أيماؿ التحديد  المؤقت فييا يضع المساح محضرا ...".186/ مف القرار /19نصت المادة /( 12)
 والتقنية. ،والمؤسسية ،القانونيةالنظاـ المساحم يشمؿ الأوعاد الدالدة ( 13)

Yavuz, Ayes "A Comparative Analysis OF Cadastral system in the Eu countries According to Basic selected Criteria. Fig working 

week, Cairo, Egypt, April 16-21-2005. p.3 
 .121، ص2111، جامعة دمشؽ، فم الحقوؽ ، رسالة لنيؿ درجة الدكتوراه)ال تينية، الجرمانية، الانكموساكسونية( ية الكورلنانو قأمؿ شروا، النظاـ العقاري فم النظـ ال( 14)
 قضت محكمة استئناؼ لوناف الشمالم ونفا "خداع يمـ طالب التسجيؿ ونف التحديد تناوؿ قسما  لا يممكو كاؼٍ لإدوات الخداع".( 15)

 .241، ص2115دراسة مقارنة، الطوعة الدالدة،  ،القضال العقاري المؤقت والدائـ ،أشار إليو ياسيف مانـ 12/1973 /17/ تا 465قرار استئناؼ جوؿ لوناف /
 .31، ص1971 وي، القاىرة، ي، المسؤولية المدنية فم تقنيات الو د العروية، القسـ الأوؿ، مطوعة الجسسميماف مرق( 16)
 .158، ص2111السجؿ العقاري، الطوعة الدانية، منشورات زيف الحقوقية،  ،شمس الديف، الوسيط فم القانوف العقاري، التحديد والتحرير يفيؼ( 17)
 .974، ص1998لوناف، الوسيط فم شرح القانوف المدنم الجديد، مصادر الالتزاـ، الطوعة الدالدة الجديدة، منشورات الحموم الحقوقية، ويروت،  ،يود الرزاؽ السنيوري( 18)
 .83، ص1988توفيؽ حسف فرج، النظرية العامة ل لتزاـ مصادر الالتزاـ مع مقارنة ويف القوانيف العروية، الدار الجامعية، ويروت، ( 19)
ويف العقارات قد نقمت مف أماكنيا فيرجعيا فورا  / ؿ.ر "إذا يايف الميندس المكمؼ وضع الخارطة أف التخوـ المعينة ويا الحدود الفاصمة 186/ مف القرار /8نصت المادة /( 20)

 محضر الضوط".فم إلا إذا كاف نقميا ناشئا  يف يممية طوومرافية نتجت يف انتقاؿ ممكية قانونم مذكور  ،إلى أماكنيا الأولى
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ووالتػػالم لا يمكػػف  ،فالضػػرر المحتمػػؿ ميػػر محقػػؽ الوقػػوع فقػػد يقػػع وقػػد لا يقػػع ،ويختمػػؼ الضػػرر المسػػتقومم يػػف الضػػرر المحتمػػؿ ،يقػػاره
 .(21)التعويض ينو وؿ انتظاره حتى يقع

لأنػػػو ميػػػر محقػػؽ الوقػػػوع ولعػػػدـ إمكانيػػة تقػػػديره مػػػف قوػػػؿ  ،فػػ  يمكػػػف إقامػػػة مسػػؤولية المسػػػاح المدنيػػػة ينػػدما يكػػػوف الضػػػرر محػػتم   
إلا أف تفويتيا أمر محقؽ  وذلؾ لأف الفرصة ولو كانت أمرا  محتم    ،ويدخؿ فوات الفرصة ضمف الضرر الحاؿ أو المؤكد ،القاضم
 .(23)ينيا ، حيث يكوف مف الواجب التعويض(22)الوقوع

ف حصػػوؿ وطػػ ف فػػم إجػػرالات توػػيّ يدػػـ  ،كػػنف يحصػػؿ مالػػؾ يقػػار يمػػى سػػعر كويػػر لويػػع يقػػاره وعػػد تدويػػت حػػدوده مػػف قوػػؿ المسػػاح
كنف يكوف قد واشر إجرالات التحديػد والتحريػر وػدوف  ،التحديد والتحرير التم قاـ ويا المساح وسوب مخالفتو للإجرالات القانونية مد   

وتفويػػت فرصػػة ويػػع العقػػار الخاضػػع لعمميػػة  ،الأمػػر الػػذي يػػؤدي إلػػى وطػػ ف ىػػذه الإجػػرالات ،حضػػور المختػػار أو ممدمػػو القػػانونم
 التحديد ويذا السعر.

أمػػا إذا كانػػت  ،ؽ المسػػؤولية التقصػػيريةوذلػػؾ فػػم نطػػا ،ولا يشػػمؿ التعػػويض إلا الضػػرر المواشػػر سػػوال أكػػاف متوقعػػا  أو ميػػر متوقػػع
ف يفينػا يكػوف المػد ،إلا فػم حالػة ارتكاوػو مشػا  أو خطػن  جسػيما   ،مسؤولية المساح يقدية فينا يسنؿ يف الضرر المواشر المتوقع فقط

 .(24)متوقعالمتوقع أو مير المسؤولا  يف كؿ الضرر 
 ثانياً: أنواع الضرر:

(، أ) نػػوييف مػػف الأضػرار التػػم يمكػػف أف تنػػت  يػف خطػػن المسػػاح أدنػال يمميػػة التحديػػد والمسػػح العقػاري وىمػػاا الضػػرر المػػادي ىنػاؾ
 ، وسنتكمـ ينيما توايا .(ب) الضرر المعنويو 
 الضرر المادي: -أ

 ،أي يصيب الأمواؿ أو الذمة المالية لممضػرور ،مادية (25)حدث مساسا  وشمل ذي قيمةويقصد والضرر المادي ذلؾ الضرر الذي يُ 
 كالايتدال يمى حؽ مف حقوقو المالية.

 ويف إىمال ا  ناتجكاف ، أو مع الغير تواطن  سوال أكاف ىذا الخطن يف قصد أو  ،لمادي يمكف أف يحدث نتيجة خطن المساحاوالضرر 
دفع المتضرر لمصاريؼ كويرة لإيادة يممية تدويت وإلى التسوب يؤدي الأمر الذي  ،أو قمة خورتو فم استخداـ أجيزة المسح الحديدة

 حدود العقار مف جديد.
كػػنف يدوػػت المضػػػرور تزويػػر المسػػػاح  ،فيجػػوز إدواتػػػو وجميػػع طػػػرؽ الإدوػػات ومػػا فييػػػا الوينػػة والقػػػرائف ،وومػػا أف الضػػرر واقعػػػة ماديػػة

حيػث يجػوز إدوػات  ،يػت الحقػوؽ وقيػدىا فػم السػجؿ العقػاريوالتػم اسػتند إلييػا فػم تدو ،دات المخاتير وأصػحاب الجػوار والمػ ؾالشي
حيػث يمكػف لممتضػرر أف يعتػرض أمػاـ القاضػم  ، (26)وترقيف القيد الحاصػؿ ونػال  يمييػاطرؽ الإدوات، جميع وىذا الغش أو التزوير 

وذلػؾ خػ ؿ مػدة د دػيف يومػا  توػدأ ايتوػارا  مػف تػاري  إلصػاؽ محضػر اختتػاـ  ،العقاري يمى يممية المسح العقاري الحاصمة وػالتزوير
                                                           

 .361، ص1991الالتزاـ فم القانوف المصري والمونانم، الطوعة الأولى، الدار الجامعية، ويروت،  رمضاف أوو السعود، مصادر( 21)
 .978يود الرزاؽ السنيوري، مرجع ساوؽ، ص( 22)
وشرط أف يكوف ىذا نتيجة طويعية لعدـ الوفال والالتزاـ أو  ،لحؽ الدائف مف خسارة وما فاتو مف كسبما / مف القانوف السوري.. "ويشمؿ التعويض 222نصت المادة /( 23)

 لمتنخر فم الوفال وو..".
 .87، ص2112 – 2111محمد حاتـ الويات، أيمف أوو العياؿ، النظرية العامة ل لتزاـ، أحكاـ الالتزاـ، منشورات جامعة دمشؽ، ( 24)
مصمحة ما لممضرور..." نقض سوري، رقـ وحؽ أو وحيث أف تحقيؽ الضرر المادي يتعيف أف يقوـ إخ ؿ  وىو ما قضت وو محكمة النقض السورية وقولياا "... مف( 25)
 .848، ص1997الجزل الأوؿ، الطوعة الدالدة، المكتوة القانونية، دمشؽ،  ،السوريالمدنم أشار إليو شفيؽ طعمة، أديب استناوولم، التقنيف  11/12/1981/ تا 1841/
 .18، ص2112أوممم، يود القادر مصطفى اتش أوممم، الموسوية العقارية، أيماؿ التحديد والتحرير، الطوعة الأولى، دار الني ، حمب، حسيف مصطفى اتش ( 26)
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، وتعتوػر ميمػة الد دػيف يومػا  ميمػة سػقوط والنسػوة لمحػؽ وتقػديـ الايتراضػات (27)يممية التحديد والتحرير المؤقت فم المنطقة العقارية
ضػائيا، ولكنيػا ليسػت مسػقطة لحقػو فػم طمػب التعػويض وحيث يتعذر يمى المضػرور تقػديـ ايتراضػو وعػد انق ،أماـ القاضم العقاري

فم حاؿ فوات فرصة تقديمو ل يتراض خ ؿ الميمة ساوقة الذكر حيث يستطيع المطالوة والتعويض المادي أو العينم أماـ المحاكـ 
 .(28)ؿ.ر /188/مف القرار  17و  ،ؿ.ر /186/مف القرار  31العادية وفقا  لما نصت يميو المادتاف 

 الضرر المعنوي: -ب
مػػا نصػػت وفقػػا  ل ،(29)م المسػػؤوليتيف التقصػػيرية أو العقديػػةوىػػو قاوػػؿ لمتعػػويض والمػػاؿ فػػ ،والعاطفػػة والحنػػاف الشػػعوروىػػو مػػا يصػػيب 

يشمؿ التعويض الضرر الأدوم أيضػا  لكػف لا يجػوز فػم ىػذه الحالػة أف  -1/ مف القانوف المدنم السوري وقولياا "223يميو المادة /
 الغير إلا إذا تحدد ومقتضى اتفاؽ أو طالب الدائف وو أماـ القضال..".ينتقؿ إلى 

القاضػػم يسػػتطيع تقػػديره وػػالنظر لحجػػـ الأضػػرار  إلا أفّ  ،ىػذا ويصػػعب تصػػور التعػػويض يػػف الضػػرر الأدوػػم فػػم المسػائؿ المسػػاحية
لتعػػويض المعنػػوي مػػف خػػ ؿ وىػػو مػػا قضػػت وػػو محكمػػة الػػنقض السػػورية وقوليػػاا "تستشػػؼ المحكمػػة ا ،الحاصػػمة وطالػػب التعػػويض

 .(30)وتقضم وو أو ترده وفؽ واقع الضرر وطويعتو" ،الأضرار ال حقة وطالب التعويض
 الترع الثالث: الرابطة السببية بين الخطأ والضرر:

نمػا لا وػد أف يكػوف الضػرر الحاصػؿ ىػو نتيجػة لػذلؾ  ،لا يكفم لقياـ مسؤولية المساح أف يكوف قد ارتكب خطن سػوب ضػررا  لمغيػر وا 
ومف دػـ ننتقػؿ لمحػديث  ،وسنتكمـ يف مفيوـ الراوطة السووية أولا   ،أي يتوجب وجود راوطة سووية ويف خطنه والضرر الحاصؿ ،الخطن

 يف إدوات الراوطة السووية أو نفييا دانيا .
 أولًا: متهوم الرابطة السببية:

وحيػث يكػوف ىػذا الضػرر  ،المساح المدنيػة أف يكػوف ىنػاؾ ي قػة سػووية وػيف خطػنه والضػرر الحاصػؿ لمغيػر تحقؽ مسؤوليةشترط لي
 .ناتجا  يف ىذا الخطن

ويمى المضرور أف يدوت ونف الضرر الحاصؿ كػاف نتيجػة خطػن المسػاح وعػدـ مراياتػو الأصػوؿ الفنيػة والقانونيػة ال زمػة فػم يمميػة 
مما أدل إلى تسجيؿ العقار يمى اسػـ شػخص ميػر المالػؾ  ،والخداع أدنال يممية التحديد والتحرير المسح العقاري، أو ارتكاوو الغش

 .(31)فم السجؿ العقاري
أو أنػو لػـ يكػف واسػتطايتو أف  ،ويستطيع المسػاح نفػم المسػؤولية يػف نفسػو وإدواتػو أفّ خطػنه لػـ يكػف السػوب المنػت  لحػدوث الضػرر

 .(32)يتوقى حصوؿ ىذا الضرر ووذؿ جيد معقوؿ

                                                           
ميات التحديد والتحرير / ؿ.ر حيث جال فيياا "فم أدنال مدة د ديف يوما  اوتدال  مف تاري  إلصاؽ محضر ضوط الختاـ لعم186مف القرار / 21وفقا  لما نصت يميو المادة ( 27)

وطريقة الايتراض فيما لو وقع خ ؼ يمى وجود حؽ الممكية أو يمى مدل ىذا  -1المؤقت فم المنطقة العقارية، يمكف لكؿ شخص لـ يتدخؿ فم الأمر ساوقا  أف يتدخؿا 
 ".الحؽ أو يمى الحدود....

 .78يفيؼ شمس الديف، مرجع ساوؽ، ص ( 28)
 .982مرجع ساوؽ، صيود الرزاؽ السنيوري، ( 29)
 .851، ص2111لعاـ  6، 5، المحاموف العدداف 21/7/2118تا  ،2118لعاـ ، 2141أساس  ،/2837نقض قرار /( 30)
قرار رقـ  لمقيد الحاصؿ فم الصحيفة العقارية". السوبوأف يكوف ىو  ،قضت محكمة استئناؼ جوؿ لوناف وننوا "يجب أف يكوف الخداع معاصرا  لمعاممة التحديد والتحرير( 31)
نظاـ السجؿ العقاري، الطوعة الدانية، منشورات الحموم الحقوقية،  ،"أشار إليو حسيف يود المطيؼ حمداف 1، رقـ 31، ص12، مجموية حاتـ/ جزل 1951آب  16/ تا 412/

 ".212، ص2112ويروت، لوناف، 
 إذا لـ يكف فم استطاية الدائف أف يتوقاه ووذؿ جيد معقوؿ...". ،ويعتور الضرر نتيجة طويعية.... لسوري حيث جال فيياا "/ مف القانوف المدنم ا222المادة /( 32)
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 ثانياً: إثبات الرابطة السببية أو نتيها:
أنػػوا "إذا أدوػػت الشػػخص أف الضػػرر قػػد نشػن يػػف سػػوب أجنوػػم لا يػػد لػػو فيػػو يمػى / مػػف القػػانوف المػػدنم السػػوري 166نصػت المػػادة /
مػا لػـ يوجػد نػص أو  ،كػاف ميػر ممػزـ وتعػويض ىػذا الضػرر ،أو خطػن مػف الغيػر ،ورأو خطػن المضػر  ،أو قوة قاىرة ،كحادث مفاجئ

 ،كنف يدوت أف الضرر الذي أصاوو ىو نتيجة خطن المساح ،يقع يبل إدوات راوطة السووية يمى المضرورو اتفاؽ يمى مير ذلؾ". 
ومػػا فييػػا الوينػػة والقػػرائف وينمػػا واسػػتطاية المسػػاح نفػػم ىػػذه المسػػؤولية يػػف نفسػػو وإدوػػات السػػوب  ويجػػوز إدواتيػػا وجميػػع طػػرؽ الإدوػػات
 يتمدؿ وما يمماالذي و  ،/ ساوقة الذكر166الأجنوم الذي أشارت إليو المادة /

 القوة القاهرة أو الحادث المتاجئ: -أ
 .(33)فيكوف السوب فم حصوؿ الضرر ،الحصوؿ وليس والإمكاف دفعو حيث يقع ئتوقع أو متنوالقوة القاىرة ىم أمر مير م

ف استحاؿ دفعو ،فإذا كاف الحادث مف الممكف توقعو ف  يستطيع المساح أف يػدفع المسػؤولية يػف  ،ف  يعتور مف قوؿ القوة القاىرة وا 
لأف مػف واجوػو أف يتوقػع الأخطػال الناتجػة يػف  ،قا  نفسو ونسوتو الخطن إلى يمػؿ الجيػاز المسػتخدـ فػم يمميػة المسػح كمػا أشػرنا سػاو

 ،والتػػم يمكػػف التغمػػب يمييػػا وضػػوط الجيػػاز وتعديمػػو ومعايرتػػو واسػػتمرار فػػم كػػؿ فتػػرة ،القيػػاس مالأيطػػاؿ فػػم الأجيػػزة المسػػتخدمة فػػ
تواع خطة مراقوة محددة  .(34)وحيث يضمف فييا دقة وس مة يمؿ الجياز ،وا 

 خطأ المضرور: -ب
وأف لا يػد  ،لممساح نفم المسؤولية يف نفسو وإدواتو أف الخطن الذي أدل إلى حدوث الضرر قد تسوب وػو المضػرور نفسػوكما يمكف 

ووالتػالم يػدـ تمكػف  ،كػنف لا يحضػر المضػرور صػاحب حػؽ الممكيػة يمميػات التحديػد والتحريػر ،ومف أمدمة خطن المضرور لو فيو.
معمومػػات ميػػر العقػػار المالػػؾ حب اأو إذا قػػدـ صػػ ،يف حػػدود العقػػاريػػل زمػػة لتعالمسػػاح مػػف الحصػػوؿ يمػػى المعمومػػات الضػػرورية ا

، (35)صحيحة أو مغموطة يف أوعاد العقػار المطمػوب مسػحو، وحيػث يسػتطيع المسػاح أف يدوػت أف ىػذه الودػائؽ ميػر دقيقػة أو مػزورة
ففػم مدػؿ ىػذه  ،السػاوؽ ودػائؽ تدوػت حيازتػوأو أف يكوف قد تـ مسح العقار يمى اسػـ حػائز جديػد لمعقػار وسػوب يػدـ امػت ؾ الحػائز 

 .تورأ ذمة المساح مف المسؤولية تالحالا
 فعل الغير: -ج

فػإف ىػذا الغيػر يعتوػر مػف  ،الصادر يف شخص أجنوم يف المديف فػإذا كػاف الضػرر صػادرا  يػف فعػؿ الغيػر وحػده فعؿويقصد وو ال
أف يجػػب و  ،الأجنوػػم الػػذي ينفػػم مسػػؤولية المسػػاح إذا تػػوافرت فيػػو شػروط القػػوة القػػاىرة مػػف يػػدـ توقػػع الضػػرر أو تفاديػػو السػػوبقويػؿ 

أمػا إذا اشػترؾ  ،فعمػى المسػاح أف يدوػت أف الضػرر كػاف وسػوب أجنوػم لا يػد لػو فيػو ،يكوف ىػذا الفعػؿ وحػده سػوب لمضػرر الحاصػؿ
وتػػوزع المسػػؤولية وينيمػػا حسػػب درجػػة خطػػن كػػؿ منيمػػا كمػػا  ،ف ك ىمػػا مسػػؤوؿخطػػن الغيػػر مػػع خطػػن المسػػاح فػػم إحػػداث الضػػرر كػػا

                                                           
 .246، ص2111الموجوات، الجزل الأوؿ، مكتوة سمطانة القانونية، لوناف،  ،إلياس أوو ييد، قانوف الموجوات والعقود( 33)
والتم حُددت قوايدىا وشكؿ دقيؽ ومفصؿ، سوال  مف حيث الأشخاص المكمفيف ويا أو إجرالاتيا، فإنو يتعذر تصور حصوؿ الضرر  ووالنظر إلى طويعة أيماؿ المساحة( 34)

 فم أيماؿ المساحة وسوب أجنوم كالقوة القاىرة أو الحادث المفاجئ، وذلؾ لصعووة تحقؽ شروط القوة القاىرة فم ىذه الأيماؿ. 
 Gisأنحال العالـ ىما النظاماف ) فم جميعومف أنظمة المعمومات الجغرافية والعالمية المستخدمة  ،ومف ىنا تورز حاجة المساح لمحصوؿ يمى معمومات منرشفة أكدر دقة( 35)

- Lis)، خراج وتوزيع الويانات المكانية لأنظمة وننيا الأنسب ليس فقط لأمراض المساحة ولكف وقد أدوتت ىذه ا ،حيث تعمؿ ىذه الأنظمة يمى جمع وصيانة وتخزيف وتحميؿ وا 
 ( Fares, Adib. Ibid, p.8) يف والإدارييف وميرىـ.ططلكؿ المخ



 هنديو حسن                                                                          .المسؤولية المدنية لممساح عن أعمال التحديد والتحرير الإجباري
 

 18من  12

 

لا يوزع القاضم التعويض وينيما والتسػاوي ،أشرنا ساوقا   ، ومػف أمدمػة فعػؿ الغيػر فػم الأيمػاؿ المسػاحية أف يػدلم المختػار مػد   (36)وا 
 و. وإفادة كاذوة أو مزورة يف حدود العقار أو مساحتو أو اسـ المالؾ الحقيقم ل

 .عن أعمال التحديد والتحرير الإجباري المطمب الثاني: آثار المسؤولية المدنية لممساح
ونتنػاوؿ فػم ىػذا  ،ويمػزـ وػالتعويض لممتضػرر يػف الخطػن الػذي ارتكوػو ،إذا تحققت أركاف المسػؤولية المدنيػة تترتػب مسػؤولية المسػاح

 فم د دة فروع.  يف أيماؿ التحديد والتحرير الإجواري المطمب أدار المسؤولية المدنية لممساح
دوػات وتقدير التعويض فػم الفػرع الدػانم  ،نوحث يف شروط قياـ ديول التعويض فم الفرع الأوؿ ونفييػا المسػؤولية المدنيػة لممسػاح وا 

 فم الفرع الدالث.
 ا الترع الأول: شروط قيام دعوى التعويض

 .والمديى يميو )دانيا ( ،(أولا  )المديم  ،عويضالتنوحث فم ىذا الفرع يف أطراؼ ديول 
ويشكؿ ىػذا التجػاوز ايتػدال  يمػى حقػوؽ  ،ا تترتب ديول المسؤولية يمى المساح يندما يتجاوز حدوده المقررة والقانوفالمدعيأولًا: 

ا خػػريف وأضػػرارا  ويػػـ، ويقػػوـ وعمميػػة المسػػح العقػػاري مسػػاح فنػػم يتػػولى يمميػػة مسػػح العقػػار وتحديػػد أوعػػاده وأقطػػاره وذلػػؾ والمشػػاىدة 
فعػػؿ  ىػػو الشػػخص المتضػػرر مػػفوالمػػديى يميػػو، فالمػػديم  فيكػػوف أطػػراؼ الػػديول ىػػـ المػػديم ،والمعاينػػة الحسػػية التػػم يقػػوـ ويػػا

 .(37)ويدوت ىذا الحؽ لنائب المضرور وخمفو ،ولا يجوز لغيره المطالوة والتعويض ،المساح
ذا توفم المضرور  ،وكاف الضرر الذي أصاوو ماديا  انتقؿ الحؽ فػم التعػويض إلػى وردػة الشػخص كػؿ  وحسػب نصػيوو فػم الإرث ،وا 

إلا إذا تحػدد ومقتضػى  ،ا أشػرنا سػاوقا  فإنػو لا ينتقػؿ إلػى الوردػةوىػو نػادر الوقػوع فػم أيمػاؿ المسػاحة كمػ ،أما إذا كػاف الضػرر أدوػم
 .(38)اتفاؽ أو طالب وو المضرور أماـ القضال

 ،كمػا فػم حالػة الخطػن فػم تدويػت حػدود العقػار ،والتجػاوز يمػى مسػاحات يقػاراتيـ وقد يسوب خطن المساح ضررا  لأكدر مػف شػخص
  .وىـ م ؾ الأراضم المجاورة للأرض التم حصؿ فيو الخطن المساحم ،الأمر الذي يؤدي إلى إلحاؽ الضرر ونكدر مف شخص

 :المدعى عميهثانياً: 
ذا كاف المسؤوؿ يف الضرر لجنة المساحة كاممػة يجػوز  المديى يميو ىو الشخص المسؤوؿ يف الفعؿ الضار أو نائوو أو خمفو، وا 

ويرجػع مػف دفػع التعػويض يمػى  ،كونػوف مسػؤوليف والتضػامفلأنيػـ يلممضرور أف يقيـ الديول يمى أحدىـ ويطالوو وكػؿ التعػويض، 
الواقيف ك   وحسب نصيوو الذي تحدده المحكمة وحسب الأحواؿ، ويمى قػدر جسػامة الخطػن الػذي وقػع مػف كػؿ مػنيـ، فػإف لػـ يتيسػر 

 .(39)يتـ توزيع التعويض يمييـ والتساويذلؾ 
فػإف المػديى يميػو ىػو مرتكػب الغػوف كمػا ىػو  ،/ ؿ.ر188/ مػف القػرار /17فػم المػادة / أما فم ديول التعويض المنصػوص يمييػا

محدد فم فقرتيا الدانية، كما يمكف إقامػة الػديول يمػى مػف اكتسػب العقػار وطريػؽ الغػوف دوف أف يكػوف ىػو الشػخص مسػوب الغػوف، 
                                                           

أو حيث تقوـ ىذه الدوائر وتسميـ الحدود العقارية إلى أشخاص  ،ائر العقارية"و مف الممكف أف يكوف خطن المساح نات  يف يدـ إيطال إحداديات دقيقة مف الطاوو "الد( 36)
حيث يقوـ ورفع الحدود والقياـ والإفرازات وفؽ  ،وفقا  لمحدود المسممة لو مف الدوائر العقاريةوعممية المسح العقاري قوـ المساح يو  ،جيات وفؽ المعطيات التم تممكيا الدائرة

فإف ذلؾ يؤدي إلى التوايف فم الحدود ويدـ دقة يممية  ،ؽ مف الطاووووما أف الإحداديات مير منخوذة وشكؿ دقي ،شوكة محمية يقوـ وزرييا الميندس الطوومرافم حسب خورتو
 (.29/8/2121تا  ،السيد جياد وارا نقولا ،المسح العقاري )لقال الواحث مع رئيس دائرة المساحة ودمشؽ

 .315أيمف أوو العياؿ، فواز صالح، مرجع ساوؽ، ص( 37)
 .الذكر ساوقة/ مف القانوف المدنم السوري، 223المادة /( 38)
/ مف القانوف المدنم السوري وقولياا "إذا تعدد المسؤولوف يف يمؿ ضار كانوا متضامنيف فم التزاميـ وتعويض الضرر، وتكوف 171وىو ما نصت يميو المادة /( 39)

 .المسؤولية وينيـ والتساوي، إلا إذا ييّف القاضم نصيب كؿ منيـ فم التعويض"
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ميات التحديد ووضع التخوـ المؤقت التم يجرييا يفصؿ القاضم العقاري فم جميع النزايات ويف المساح والم كيف فم موضوع يمو 
ذا كػػاف الموضػػوع يتعمػػؽ وتجػػاوز يمػػى الحػػدود أو يمػػى  ،المسػػاح وػػو القاضػػم العقػػاري فػػور انتيػػال يمميػػات ينظػػر مػػديى وػػو حػػؽ وا 

 .(40)التحديد والتحرير التمييدية، والمخالفات المعاينة يعاقب يمييا فم الحاؿ وفؽ القانوف
 الثاني: تقدير التعويض: الترع

المػؤدرة  ؿومػف دػـ نػتكمـ يػف العوامػ ،سوؼ نوحث فم نػوع التعػويض الػذي تحكػـ وػو المحكمػة أولا   ،لموحث فم مسنلة تقدير التعويض
 فم تقدير التعويض دانيا .

 أولًا: نوع التعويض الذي تحكم به المحكمة:
 والتعويض فم حالة التجاوز يمى يقار المضرور ونونية أو أمراس )ب(. ،نوحث ىنا فم التعويض العينم والنقدي )أ(

   :التعويض العيني والنقدي -أ
يمكػف لػذوي الشػنف فػم حػاؿ الغػوف فقػط  .../ ؿ.ر المتعمقة وإنشػال السػجؿ العقػاري السػوري يمػى أنػوا "188/ مف القرار /17نصت المادة /

أف يقيموا ديول ومادة يطػؿ وضػرر يمػى مسػوب الغػوف )وتسػقط ىػذه الػديول والتقػادـ ومضػم مػدة خمػس سػنوات(، وكػؿ ذلػؾ مػا لػـ تطوػؽ 
رر وعػد انقضػال ميمػة ووالتػالم يسػتطيع المتضػ "معينػة فػم القػوانيف النافػذةيند الاقتضال القوايد المتعمقة ومسؤولية الدولة ومنمورييا كما ىػم 

مػػف / ؿ.ر سػػاوقة الػػذكر أف يطالػػب وػػالتعويض الوػػدلم خػػ ؿ مػػدة خمػػس سػػنوات 188/ مػػف القػػرار /17السػػنتيف المشػػار إلييػػا فػػم المػػادة /
مػع العمػـ أنػو يسػتطيع أف  ،والػذي تسػوب وقيػد حقػو يػف اسػـ شػخص آخػر ميػره ،ووشرط إدواتو الغوف الذي لحقو مػف فعػؿ المسػاح ،انقضائيا

حيث توقى القيود مرتوطة وصحة الأسناد والأسواب التػم أُسػتند إلييػا فػم يمميػة ، (41)التعويض الودلم أو العينم خ ؿ ميمة السنتيفوب يطال
/ ؿ.ر أف يقػػػيـ الػػػديول يمػػػى الدولػػػة وموظفييػػػا ينػػػد 188/ مػػػف القػػػرار /17القيػػػد كمػػػا يمكػػػف لممضػػػرور وفقػػػا  لمفقػػػرة الأخيػػػرة مػػػف المػػػادة /

 .يف المرييةند المسؤولية الخاصة والسمطة العامة كما ىم موينة مف القوايوالاستناد إلى قوا ،الاقتضال
قػػػد يخطػػػن المسػػػاح أدنػػػال يمميػػػة التحديػػػد والتحريػػػر ، ف(42)ويتمدػػػؿ التعػػػويض العينػػػم يػػػف خطػػػن المسػػػاح يمػػػى شػػػكؿ تصػػػحيح الخػػػرائط

وحيػػػث يجػػػب أف تكػػػوف  ،ةطػػػيسػػػتوجب تصػػػحيح ىػػػذه الخار الػػػذي الأمػػػر  ،الإجوػػػاري فػػػم تحديػػػد وتدويػػػت حػػػدود العقػػػار يمػػػى الخارطػػػة
ووينػػػو ووػػػيف الرسػػػوـ  ،المطاوقػػػة دائمػػػا  تامػػػة وػػػيف السػػػجؿ العقػػػاري وخػػػرائط المسػػػاحة فيمػػػا يتعمػػػؽ والمنػػػاطؽ التػػػم جػػػرل فييػػػا التخطػػػيط

ناتجػػا  يػػف يػػػدـ . ويقػػوـ وعمميػػة التصػػػحيح أمػػيف السػػجؿ العقػػاري إذا كػػاف الخطػػن (43)المصػػورة أو رسػػوـ الخػػرائط فػػم وقيػػة المنػػاطؽ
/ مػف 15وقد أيطت المادة / .(44)المطاوقة ويف قيود الصحيفة العقارية مف جية ومضموف الودائؽ التم استندت إلييا القيود المذكورة

ر لأميف السجؿ العقاري الحؽ فم تصحيح الأم ط الكتاوية الوسيطة فم الخريطة المساحية الناجمة يف سيو أو  / ؿ.188القرار /
 .(45)ة وودائؽ السجؿ العقاريطف التعميمات المذكورة فم الخار تناقض وي

                                                           
 ؿ.ر/ 186/ مف القرار /13المادة /( 40)
لمنصوص يمييا فم المادة وىو ما قضت وو محكمة التمييز المونانم وقولياا "إف الديول التم ترمم إلى تعديؿ الحدود ويف يقاريف يتوجب إقامتيا ضمف مدة السنتيف ا( 41)
أشار إليو شفيؽ  ،11/1/1957تا  ،/57رقـ / ،ونانم، تمييز ل"وتكوف الديول مستوجوة الرد إذا قدمت وعد مرور سنتيف مف تدويت المحضر ،/...186/ مف القرار /31/

 .333مرجع ساوؽ، صممحؽ التقنيف المدنم السوري فم الأنظمة العقارية، وولم، نطعمة، وأديب استا
ومف دـ  ،يف طريؽ تحديد المواقع والإحداديات وشكؿ دقيؽ ،يتـ فم معظـ الدوؿ التم تتوع نظاـ التسجيؿ العينم جمع الويانات المتعمقة وخرائط المساحة وشكؿ مؤتمت( 42)

 ( Fares, Adib, Ibid, p.8كؿ يممية جديدة تجري يمى ىذه العقارات. ) دين ،وومجرد اكتماؿ يممية الأتمتة يتـ صيانة الخرائط وتحديديا
 / ؿ.ر188/ مف القرار /31المادة /( 43)
 .163 – 162، صمرجع ساوؽجورج شدراوي، ( 44)
يعود الأمر  ،وإص حيا أما إص ح الأخطال فم صحيفة العقار ومحاضر التحديد والتحرير مما لا يعتور مف الأخطال القممية الوسيطة ولا يختص أميف السجؿ العقاري( 45)

، أديب استانوولم" ممحؽ التقنيف عمةؽ ط، أشار إليو "شفي1963، مجموية أحكاـ النقض 5/12/1961تا  1168أساس / 849إلى القضال العادي". نقض سوري رقـ /فييا 
 .178ص، 1997الطوعة الراوعة، المكتوة القانونية، دمشؽ،  ،المدنم السوري فم الأنظمة العقارية
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والتعويض النقدي يػف  ،وتحكـ المحكمة لممضرور والتعويض النقدي فم جميع الحالات التم يتعذر فييا الحكـ والتعويض العينم لو
 .(46)خطن المساح يكوف مالوا  مومغا  مف النقود يعطى لممضرور دفعة واحدة وعد الاستعانة وخوير

 :التعويض في حالة التجاوز عمى عقار المضرور بأبنية أو أغراس -ب
، فحتػى يػتمكف (47)وقد يؤدي خطن المساح فم تدويت حدود العقار إلى قيػاـ شػخص والونػال أو مػرس أشػجار فػم يقػار مممػوؾ لمغيػر

فإذا  ،الوانم حسف النية والوانم سمل النيةمف التمييز ويف صاحب العقار المتجاوز يميو وسوب خطن المساح مف استعادة حقو، لاود 
والخطػن المرتكػب مػف قوػؿ  ـكاف الوانم حسف النية أي أقاـ الونال أو مرس الأشجار مستندا  إلػى يمميػة المسػح العقػاري ودوف أف يعمػ

والتم أشارت إلييػا  ،فينا ينخذ ىذا الشخص صاحب الأونية أو الأمراس حكـ الوانم حسف النية ،المساح فم يممية المسح الحاصمة
مسؤولا  تجاه مالؾ ىذا العقػار يػف الدمػار التػم اسػتوفاىا ولا تقػع يميػو إلا وحيث لا يكوف  ،/ مف القانوف المدنم السوري889المادة /

ويػػدفع لػػو تعػػويض يػػف  ،ولا يجوػػر يمػػى نػػزع الأونيػػة التػػم وناىػػا والأمػػراس التػػم مرسػػيا ،توعػػة التمػػؼ أو الضػػرر الػػذي حػػدث وسػػووو
ذا كانت قيمة ىذه الأونية أو الأمراس تفػوؽ قيمػة العقػار المتجػاور  ،يف الذيف حصؿ لعقار جاره وسوب ىذه الأونية والأمراسالتحس وا 
 فمصاحب الأونية أو الأمراس الحؽ فم أف يتممؾ الأرض المونم يمييا أو المغروسة لقال دفع قيمة رقوتيا لممالؾ. ،يميو

كاف يعمـ وخطن المساح فم تحديد العقار واستغؿ ىذا الخطن وتجاوز يمى يقار مجاور لػو ونونيػة  أي ،أما إذا كاف الوانم سمل النية
ويكػػػوف ميػػػر مسػػػؤولا  يػػػف الخسػػػارة الحاصػػػمة وسػػػوب سػػػقوط  ،أف يعيػػػد لمالػػػؾ الأرض قيمػػػة الدمػػػار التػػػم اسػػػتوفاىا وفعميػػػ ،أو أمػػػراس
ف لـ يحصؿ وسووو ،الأسعار ذا كاف قد ونى أو مرس ،إلا أنو يكوف مسؤولا  يف التمؼ والعطؿ وا  فميزـ ويدـ الونال  ،فم أرض جاره وا 

ما لـ يفضؿ مالؾ الأرض إوقائيا ودفع قيمتيا لمغير قوؿ الونال والغرس وعد حسـ المصاريؼ التم تكوػدىا الغيػر فيمػا  ،وقمع الأمراس
 .(49)ة فم تقدير حسف نية الوانم أو سوئيا ىم لوقت إقامة الونالوالعور  ،(48)لو ألزـ ونزييا

 ثانياً: العوامل المؤثرة في تقدير التعويض:
مة خطػػن اولكػػف ىنػػاؾ مجمويػػة مػػف العوامػػؿ التػػم تػػؤدر يميػػو منيػػا مػػا يتعمػػؽا وجسػػ ،الأصػػؿ أف يكػػوف التعػػويض مسػػاويا  لمضػػرر الحاصػػؿ

 .)ب( ومنيا يتعمؽ وخطن المضرور)أ(،  محدث الضرر
 جسامة خطأ محدث الضرر: -أ

ولكػف  ،اولا ينظػر إلػى جسػامة الخطػن المرتكػب مػف قوميػلجنػة المسػاحة الأصؿ ىو النظر إلى جسامة الضػرر الػذي يػنجـ يػف يمػؿ 
 اوحيػث يػوزع القاضػػم المسػؤولية وينيػػ ،يمكػف أف يػدخؿ جسػػامة الخطػن أيضػا  يػػام   فػم التعػويض وفػػؽ مػا يشػػير إليػو الػنص السػػاوؽ

فػإف تعػػذر ذلػػؾ فػػيحكـ وتوزيػػع المسػػؤولية ويػنيـ والتسػػاوي وحيػػث يؤخػػذ وعػػيف الايتوػػار ينػػد  ،ووػيف المضػػرور كػػؿ  وحسػػب درجػػة خطػػنه
فػم ىػذه المجنػة قوػؿ إضػافة إلػى مػدل جسػامة الخطػن المرتكػب مػف  ،الحكـ والتعويض لممضػرور مػدل التجػاوز الحاصػؿ يمػى يقػاره

 الحالة.

                                                           
 .387رمضاف أوو السعود، مرجع ساوؽ، ص( 46)
و  889لعقارية، فإنو لا يمكف تطويؽ قوايد الالتصاؽ المحددة والمادتيف وىذا إذا لـ يكف قد تـ تسجيؿ العقار فم السجؿ العقاري، أما إذا تـ نقؿ العقار إلى الصحيفة ا( 47)

وعد التدوت مف تحقؽ  مف القانوف المدنم السوري، والتم يتـ فييا كسب ممكية العقار والالتصاؽ فم حالات محددة، ويقتضم لانتقاؿ الممكية صدور حكـ مف القضال 891
ب الع قة وشنف موضوع الالتصاؽ، ومعنى أف الممكية توقى معمقة حتى صدور ذلؾ الحكـ أو انورامو أو تسجيؿ الاتفاؽ، ويكوف الشروط المطمووة، أو إجرال اتفاؽ ويف أصحا

 .338-337ليا مفعوؿ إنشائم والنسوة لمممكية، أشار إليو يفيؼ شمس الديف، مرجع ساوؽ، ص
 / مف القانوف المدنم السوري.891المادة /( 48)
 .492، ص2116 – 2115الحقوؽ العينية الأصمية، منشورات جامعة دمشؽ، كمية الحقوؽ،  ،شرح القانوف المدنمسوار،  محمد وحيد الديف( 49)
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 خطأ المضرور: -ب
فػإذا كػاف ىػذا الأخيػر قػػد اشػترؾ مػع المسػاح فػم إحػػداث  ،م وعػيف الايتوػار درجػػة خطػن المضػرور ينػد تقػدير التعػػويضينخػذ القاضػ

وتقػدير التعػويض وتحديػد المسػؤولية مػف الأمػور  ،(50)فينا توزع المسؤولية وينو وويف المساح حسب جسامة خطػن كػؿ منيمػا ،الضرر
 .(51)الموضويية التم تستقؿ ويا محكمة الموضوع

وحيػث يػدخؿ فػم حسػاوو تفػاقـ  ،فيجب يمى القاضم أف يقدره وقيمػة الضػرر وقػت صػدور الحكػـ ،تعويضأما والنسوة لميعاد تقدير ال
 .(52)فيكوف العورة فم تقدير التعويض ىم لوقت صدور الحكـ ،الضرر أو تناقصو مف يوـ حدودو إلى يوـ صدور الحكـ

ب و يتعمػؽ وتخمػيف العقػارات وقوليػاا "إف ايتمػاد محكمػة الاسػتئناؼ الموػدأ القائػؿ ووجػ وىو ما قضت وو محكمػة التمييػز المونانيػة فيمػا
لأنػػو يتفػػؽ مػػع الموػػادئ القػػائـ يمييػػا نظػػاـ المسػػؤولية التعاقديػػة ومػػع موػػادئ  ،التخمػػيف وتػػاري  الحكػػـ نيػػ  سػػميـ فػػم تفسػػير القػػانوف

 .(53)العدالة"
نما يتـ تقديره وصػدور الحكػـ النيػائم  ،ولا يكوف معموـ المقدار وقت الطمب ،فالتعويض يف خطن المساح يرجع تقديره إلى القاضم وا 

 .(54)فم الديول
 الترع الثالث: إثبات المسؤولية المدنية لممساح ونتيها:

، والحالػة التػم (أولا  )يكػوف فييػا المسػاح موظفػا  التػم نوحث فم ىذا الفرع إدوات المسؤولية المدنية لممساح ونفييا فػم حػالتيف، الحالػة 
 .(دانيا  )موظفا  مير يكوف فييا المساح 

 أولًا: المساح موظف:
يخضػػػع المسػػػاحوف لمراقوػػػة قاضػػػم الصػػػمح أو القاضػػػم الفػػػرد العقػػػاري فػػػم الأمػػػور "/ ؿ.ر وػػػنف 186/ مػػػف القػػػرار /6نصػػػت المػػػادة /

وقػػد أيطػػت الفقػػرة  ،"ومراقوػػة الأشػػغاؿ الطوومرافيػػة يمػػى أف يكونػػوا تػػاوعيف فقػػط لػػدائرة المسػػاحة فيمػػا يتعمػػؽ وػػالأمور الفنيػػة ،القانونيػػة
/ ؿ.ر المضػرور كمػا أشػرنا سػاوقا  حػؽ م حقػة الدولػة وموظفييػا ينػد الاقتضػال كمػا ىػم 188/ مػف القػرار /17مػف المػادة /الأخيرة 

)أ(، والخطن الشخصػم الػذي  ياونميز ىنا ويف الخطن الوظيفم الذي يرتكوو المساح أدنال الوظيفة أو وسوو ،ة فم القوانيف المرييةنموي
 يرتكوو المساح والذي يحدث ضررا  والغير )ب(.

 الخطأ الوظيتي: -أ
. ولكم تتحقؽ ىذه المسػؤولية لا وػد مػف (55)تكوف الدولة فم ىذه الحالة مسؤولة يف خطن المساح مسؤولية المتووع يف أيماؿ التاوع

 .(57)حيث يكوف ليذه الأخيرة السمطة الفعمية فم الرقاوة والتوجيو ،ويف المساح ودائرة السجؿ العقاري (56)وجود ي قة توعية
                                                           

لمقاضم أف ينقص مقدار التعويض أو لا يحكـ وتعويض ما إذا كاف الدائف وخطئو قد اشترؾ فم إحداث الضرر  ز/ مف القانوف المدنم السوريا "يجو 217نصت المادة /( 50)
 و".فيد أو زا

 .814، ص2111لعاـ  6، 5المحاموف، الأيداد  ،26/5/2118تا  ،2118لعاـ  ،/1758قرار / ،2118/ لعاـ 2679القضية /( 51)
 .327أيمف أوو العياؿ، فواز صالح، مرجع ساوؽ، ص( 52)
 .171ص، 2111مرجع ساوؽ، ، أشار إليو يفيؼ شمس الديف، 51، ص1965النشرة القضائية لسنة  3/11/1964محكمة التمييز المونانية تا ( 53)
 .443، ص2114المكتب الجامعم الحديث، الإسكندرية،  ،أنور طموة، ديول التعويض( 54)
حيث تـ تشكيؿ السجؿ  ،يمدت العديد مف ومداف الاتحاد الأورووم إلى تحديث أنظمتيا المساحية ،اريميؿ مف الأخطال التم يمكف أف ترتكب فم أيماؿ المسح العققولمت( 55)

وىذا ينطوؽ يمى دوؿ  ،وووقت قصير تـ أتمتت كؿ الخرائط والسج ت المساحية ،المساحم الرقمم حيث نقمت ىذه الومداف معموماتيا المساحية إلى أجيزة الكمويوتر فم ممؼ
يطاليا ،والسويد ،وىولندا ،نمنداوف ،كالدانمارؾ حيث تـ أتمتت كؿ الخرائط المساحية وسج ت الأراضم لدييا وشكؿ كامؿ فم حيف أف ومداف أخرل كاليوناف  ،ولوكسموورغ ،وا 

 ولكف ىذه الأيماؿ لـ تغطِ كامؿ الو د حتى ا ف.  ،والورتغاؿ ودأت ونيماؿ الأرشفة الرقمية
(Yavuz, Ayse, Ibid, P.12) 
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فػػػالميـ أف تكػػػوف قائمػػػة ينػػػد حصػػػوؿ الفعػػػؿ  ،ولا يشػػػترط لقياميػػػا أف تكػػػوف سػػػمطة الرقاوػػػة مسػػػتمرة وػػػؿ قػػػد تكػػػوف يرضػػػية أو مؤقتػػػة
 .(58)الضار

فػػػ  يكػػػوف المتوػػػوع ضػػػامنا  لمعمػػػؿ  ،الإدارة أمػػػا الخطػػػن الػػػذي يرتكوػػػو المسػػػاح خػػػارج أوقػػػات العمػػػؿ فإنػػػو لا يرتػػػب أيػػػة مسػػػؤولية يمػػػى
 .(59)الشخصم لممساح خارج أوقات الدواـ

نما كانت أحد العوامؿ  ،ولكف لـ يكف لموظيفة دور أساسم فم وقويو ،وقد يكوف الخطن الذي ارتكوو المساح قد تـ ومناسوة الوظيفة وا 
فعنػدما يرتكػب المسػاح  ،ؼ لتدويت حدود يقاره وحكػـ مينتػوموظكنف يتعاقد مالؾ يقار مع مساح وذلؾ  ،ت ويسرت وقويومالتم سي

ويػػرل  ،الخطػن ىنػا فػػم يمميػة المسػح لا تكػػوف الإدارة مسػؤولة ينػػو يمػى الػرمـ مػػف أف الوظيفػة سػػيمت ويسػرت يمميػة ارتكػػاب الفعػؿ
وحيث أف المساح لـ يكف يقدـ يمى ىػذا  ،أف الخطن الذي يقع خارج أوقات الوظيفة ولكنو يرتوط ارتواطا  مواشرا  ويا (60)وعض الفقيال

 يكوف موجوا  لمسؤولية الإدارة فم ىذه الحالة. ،الخطن لولا ىذه الوظيفة
 الخطأ الشخصي: -ب

ولسػػول نيػػة الموظػػؼ  توولكػػف مػػف الممكػػف فصػػمو ينيػػا نظػػرا  لجسػػام ،ويتمدػػؿ فيمػػا يرتكوػػو الموظػػؼ أدنػػال تنديػػة الوظيفػػة أو وسػػوويا
نمػػػا يسػػػتغؿ سػػػمطتو لتػػػنميف مصػػػالحو  ،، وحيػػػث لا ييػػػدؼ لتحقيػػػؽ المنفعػػػة العامػػػة(61)ول أو التزويػػػرالصػػػادر ينػػػو كجريمػػػة الرشػػػ وا 

أما إذا كاف الخطن مرفقم  ،(62)فإذا كاف خطن المساح شخصم فيمكف لممضرور إقامة الديول يميو أماـ المحاكـ العادية ،الشخصية
وقد أيطى القانوف حؽ م حقة الموظؼ جزائيا  إذا أىمؿ فم تندية الواجوات المترتوة  ،فتقاـ الديول يمى المساح أماـ مجمس الدولة

معاقوػػة كػػؿ مختػػار أو يضػػو مجمػػس اختيػػاري أو  أوجوػػتوالتػػم  ،/ ؿ.ر186/ مػػف القػػرار /52يميػػو وفػػؽ مػػا نصػػت يميػػو المػػادة /
 ./186ميندس أو منمور يتياوف فم تندية الواجوات المترتوة يميو وموجب القرار /

 ثانياً: المساح غير موظف:
فتكػوف مسػؤولية المسػاح ىنػا  ،يمارس العمؿ المساحم يف طريؽ مكتب مرخص لمزاولة المينػة ف أف يكوف المساح مير موظؼكمي

 .عقديةمسؤولية 
حيػث أف أي يمػؿ ىندسػم  ،كما لو تـ التعاقد مع مساح لمقياـ وني يمؿ مف أيمػاؿ المسػح العقػاري فػم المنػاطؽ المحػددة والمحػررة

وتكػػوف وظيفتػػو الأساسػػية فػػم ىػػذه الأيمػػاؿ تحديػػد  ،يتطمػػب مسػػاح مدػػؿ إنشػػال ونػػال.. مشػػروع جػػر ميػػاه.. مشػػروع صػػرؼ صػػحم..
حيػث أف أي خػ ؼ يمػى ىػذه الحػدود يتطمػب فرقػة مسػػحية  ،وتحديػد حػدود الونػال ،وتنسػيس الأيمػدة ،مناسػيب كميػات الحفػر والػردـ

 .(63)وحسـ أي خ ؼ أو شكول ويذا الخصوص ،ى الأرض ودقةتنزؿ حدود العقارات يم

                                                                                                                                                                                                 
 ،/ مف القانوف المدنم المصري174ويقاوميا المادة / ،/ مف القانوف المدنم السوري175المادة /التاوع أيماؿ المتووع يف نصت أممب التشريعات المدنية يمى مسؤولية ( 56)
 قانوف الموجوات والعقود المونانم.مف  /127المادة /مف القانوف المدنم العراقم، و / 219المادة /و 
 .612، ص1974ـ فرج الصده، مصادر الالتزاـ، دار النيضة العروية، ويروت، يود المنع( 57)
 .239، ص1955، دار نشر فو مصادر الالتزاـ، الجزل الأوؿ، د ،محمد كامؿ مرسم، شرح القانوف المدنم الجديد( 58)
 .412، ص2118لحقوقية، ويروت، أحكاـ الالتزاـ، الطوعة الأولى، منشورات الحموم او توفيؽ حسف فرج، مصطفى الجماؿ، مصادر ( 59)
 .49، ص2111، دار إدرال لمنشر والتوزيع، الأردف، وعة الأولىطاليدناف سرحاف، المصادر مير الإرادية ل لتزاـ،  ( 60)
 .572يفيؼ شمس الديف، مرجع ساوؽ، ص( 61)
ولة ينو مسؤولية المتووع اتجو الوعض إلى ترتيب مسؤولية الدولة يف الخطن الشخصم لممساح، وايتوار أنو لولا العمؿ الوظيفم لما حصؿ الضرر، حيث تكوف الدولة مسؤ ( 62)

 يف أيماؿ التاوع إذا كاف مكمفا  مف قوؿ القاضم العقاري أو موظفا  فم أمانة السجؿ العقاري. 
 .5/9/2121 ،تا ،السيد يود القادر حوش ،معاوف رئيس المكتب الفنم فم دائرة المساحة ودمشؽلقال الواحث مع ( 63)
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 الخاتمة:
ومػف خػ ؿ الوحػث يػف الطويعػة القانونيػة  ،وعد الانتيال مف دراسة المسؤولية المدنية لممساح يػف أيمػاؿ التحديػد والتحريػر الإجوػاري

دػـ نػتكمـ يػف  ،ونتنػاوؿ أولا  النتػائ  ،المتعمقة ويػذه المسػؤولية والتوصياتيمكننا أف نتوصؿ إلى مجموية مف النتائ   ،ليذه المسؤولية
 دانيا .التوصيات ىذه 

 أولًا: النتائج:
ويقػوـ ويػػا المسػاحوف الػػذيف يخضػعوف لرقاوػػة قاضػػم  ،تتولاىػا دائػػرة المسػاحة فػػم مديريػػة المصػالح العقاريػػةيمميػة تدويػػت حػدود العقػػارات  -1

 يتعمؽ والأمور القانونية، وينما يخضعوف لدائرة المساحة فيما يتعمؽ والأمور الفنية والطوومرافية.لقاضم الفرد العقاري فيما االصمح أو 

حيػػث يكػػوف مسػػؤولا  يػػف الضػػرر الػػذي سػػووو لمغيػػر  ،مسػػؤولية المسػػاح يػػف أيمػػاؿ التحديػػد والتحريػػر الإجوػػاري ىػػم مسػػؤولية تقصػػيرية -2
 وخطنه التقصيري.

أو يدـ مراياة الأصػوؿ العمميػة والفنيػة فػم  ،صور أخطال المساح أدنال أيماؿ المسح العقاري، كعدـ قيامو والميمة ونفسو تتعدد -3
 يممو.

كمػا يشػترط تػوافر ي قػة السػووية وػيف خطػن  ،يشترط لقياـ مسؤولية المساح أف يحدث ضررا  ومالؾ العقار، وسوب يممية المسح الحاصمة -4
 وتنتفم ىذه المسؤولية وإدوات السوب الأجنوم المتمدؿ والقوة القاىرة أو خطن المضرور أو خطن الغير. ،المساح والضرر الحاصؿ

حيػث تتحمػؿ الجيػة العامػة  ،ودوف ارتكاوػو مػش أو خطػن جسػيـ ،يند قيامو وعممو فم حػدود الميمػة المكمػؼ ويػاتنتفم مسؤولية المساح  -5
، حيػث أنيػا مسػػؤولة معػو وليسػػت هنعويض الكامػؿ الػػذي ألزمػت ودفعػو ينػػد دوػوت خطػػالمسػاح وػػالت يمػىويمكػػف ليػا العػػودة  ،نتػائ  يممػو
ويُمػزـ  ،وي حػؽ أمػاـ المحػاكـ العاديػة ،فيسػنؿ ينػو شخصػيا   ،.أما الخطن الشخصم لممساح كقوولو الرشػوة أو التزويػرمسؤولة ينو

 فيو والتعويض لممضرور.
 :التوصيات

واتصػػاؿ يممػػو ونحػػد روافػػد الاقتصػػاد الػػوطنم والممكيػػة العقاريػػة، لػػذا نقتػػرح يمػػى المشػػرع السػػوري أف  ،نظػػرا  لأىميػػة مينػػة المسػػاح -1
والتػػػرخيص لممكاتػػػب  ،يػػػنظـ قانونػػػا  خاصػػػا  ونيمػػػاؿ المسػػػاحة والمسػػػاحيف يوػػػيف فيػػػو أصػػػوؿ وموػػػادئ يمػػػؿ المسػػػاح وشػػػكؿ دقيػػػؽ

 والسمطة المختصة وتنديب المساحيف. ،الأيماؿ المرتكوةوالمسؤولية المدنية والجزائية لممساح يف  ،وشروط يمميا ،ساحيةمال

ووالتػالم نػػرل ضػػرورة  ،فػػم العديػد مػػف دوؿ العػػالـ االأجيػزة والمعػػدات والتقانػة المسػػتخدمة لا ترتقػػم لمعمػؿ المسػػاحم المعمػػوؿ ويػ -2
ـ قػرالات دقيقػة كمػا فػم نظػاـ والتػم تقػد ،واسػتخداـ الأجيػزة المسػاحية المتطػورة ،إتواع الوسائؿ العممية الحديدة فم يمػؿ المسػاح

GPS "التصوير الفضائم". 

والحصػوؿ يمػى إحػداديات دقيقػة  ،وحيػث يكػوف لمؤسسػات الدولػة نفػس الإحػداديات ،توحيد شوكة الإحػداديات يمػى مسػتول القطػر -3
 وشكؿ يضمف دقة يمميات المسح العقاري. ،الطاوو "الدوائر العقارية"مف 
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مسػػػؤولية شخصػػػية يػػػف الأخطػػػال المرتكوػػػة أدنػػػال أيمػػػاؿ التحديػػػد والتحريػػػر الإجوػػػاري قياسػػػا  يمػػػى نقتػػػرح جعػػػؿ مسػػػؤولية المسػػػاح  -4
/ ؿ. ر مسػػؤوليف مسػػؤولة 188/ مػػف القػػرار /95التػػم ايتوػػرتيـ المػػادة / ،مسػػؤولية أمػػيف السػػجؿ العقػػاري ورئػػس المكتػػب المعػػاوف
 المساحوف الدقة والأمانة فم يمميـ.توخى يوذلؾ لكم  ،شخصية يف الأيماؿ المحددة فم المادة ساوقة الذكر

 ،مسػاحم رقمػػموتشػكيؿ سػػجؿ  ،ة، الطوومرافيػػة، التنظيميػة، وحيػػث تصػوح رقميػػةيػالعقار  ،لكترونيػػة لممخططػات الورقيػػةالأتمتػة الإ -5
 وأرشفتيا فم ممؼ حفاظا  يمييا مف التحريؼ والضياع.

والتم أيطت المساح الدور فم تقدير وقائع الحيازة والتدوت مف وجودىا كسوب  ؿ.ر،/186/ مف القرار /11نقترح تعديؿ المادة / -6
ويػػدـ  ،وشػػروطو إلػػى القاضػػم العقػػاريمػػف قوػػؿ الغيػػر اليػػد وحيػػث يػػتـ إسػػناد ميمػػة التحقيػػؽ فػػم تػػوافر وضػػع  ،مكسػػب لمممكيػػة

حيػث أف قػاض  ،عرفػة قانونيػة خاصػةلأف التحقيػؽ فػم أمػور الحيػازة وشػروطيا تتطمػب م ،الاكتفال والتحقيؽ الذي يجريػو المسػاح
فمف واب أولى إسنادىا إلػى القاضػم العقػاري  ،الموضوع نفسو يخضع لرقاوة محكمة النقض فم مسنلة التدوت مف شرائط الحيازة

 المختص.

ىندسػية مػف خػ ؿ دورات ووػرام   ،مف خ ؿ روط الواقع العممم والعمؿ المكتوػم ،رفع كفالة المساحيف العامميف فم قطاع الدولة -7
 متطورة ترايم مستجدات العمؿ المساحم.
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