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 :الملخص
اررايتي الم.ملة...(  تحليل    البحثتناول   )الستةنية، الخدمية،  اررايتي المختل ة  استتخدامات 
التنظيمي  و   ،م2024لعتام   تتتتتتتد  عتام  بلتدة  لتحليتل المخطط  تتتتتتت ، ومقتارنتت  م2006البطيحتة المدت

( تتتتتتتعار عن  وتقا(، GISبالواقع الراهن من خلال أدوات نظم المعلومات الجغرافية  تتتتتتتتشت نات الاست
تتتتتتتاب التغيرات  بعد تتتتتتتلة  وحست تتتتتتتافةً كمياً،   الحاصت تتتتتتتبابإلى تحليل    إيت ومن ثم  ونتائج  التغيير  أست

 عري.ا ب.يئة أشةال بيانية وخرائط.  
تتتائية   تتتورة ف ت صت تتتتند البحث على  تتتر  ل. ه  2024ملتقطة في عام است تتتير البدت م، ومن ثم الت ست

اررايي وفق نظام تدنيف محدد تم اعتماده،    الدورة ورقمنة طبقات )شرائح( استخدامات 
تتتخرال البيانات الرقمية   تتتخدام.واست التنظيمي عملية تقييم  كما تمت  لكل است  من خلال  المخطط 

تتتتائية الملتقطة   تتتتورة ال  ت والدت التنظيمي  إجراء عمليات المقاطعة المةانية بين طبقتي المخطط 
المةانية 2024لعام   البحثلمنطقة   وت.دف عملية التقييم إلى: 61م ذات الدقة   سم. 

تتتتتغال داخل المخطط،   تتتتتبة الإشت تتتتت ات التنظيمية داخل  و تقدير نست تقييم مدى التقيد والالتزام بالدت
المخطط على أساس الويع الراهن وذلك وفق ثلاثة تدني ات هي: من   وغير من   ومخالف 

تتتتتتت ة التنظيمية. تتتتتتت ي التحليلي  تم الاعتماد علىو   للدت الوصت ، ومن.ج التقانات  والتاريخي  المن.ج 
تتتتتتتعار عن بعد تتتتتتتتشت والاست الجغرافية  بنظم المعلومات  تتتتتتتتة   الحديثة المتمثلة  تتتتتتتافة إلى الدراست بالإيت

للأرايي ال علية  التنظيمي الحالي مع الاستخدامات   .الميدانية لتحديد مدى توافق المخطط 
وايتتح بين المخطط المعتمد والواقع الراهن، حيث غطغى الاستتتخدام الستتةني   تباينأظ.رت النتائج  

العامة والمساحات الخ راء، مع وجود يعف    الخدمية على معظم اررايي على حساب المرافق
تتتترورة إعادة النظر في المخطط التنظيمي بما يتلاءم مع الكثافة  البحث   غقترحفي البنية التحتية.   يت

تتتتتاحات كافية   تتتتتي  مست تتتتتي، مع تخدت تتتتتتخدامات اررايت تتتتتةانية الحالية ويوفر توميعاً متوامناً لاست الست
 للخدمات وارنشطة الترفي.ية ل مان التنمية المستدامة ورفع مستوى المعيشة في المنطقة.
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Abstract: 
The research analyzed various landuses (residential, service, vacant lands...) 
for 2024, and analyzed the approved masterplan for Al-Buteiha town (ratified 
in 2006), comparing it with existing conditions using Geographic Information 
Systems (GIS), remote sensing technologies, and quantitative change 
detection. Additionally, it analyzed causes and impacts of changes, then 
presenting results through graphical figures and maps. 
The research utilized a 2024 satellite image (61 cm spatial resolution), and 
conducting visual interpretation to digitize landuse layers according to an adopted 
classification system, and extracting numerical data for each landuse class.   
Masterplan evaluation was performed through spatial intersection operations 
between the masterplan layer and the 2024 satellite image. The evaluation  
aimed to:   
1. Estimate occupancy rates within the masterplan   
2. Assess compliance with regulatory specifications based on existing 
conditions using three classifications: Implemented, non-implemented, and 
violating regulatory specifications.   
The methodology combined analytical-descriptive, historical and modern 
technologies (GIS and remote sensing) methods, and field surveys to 
determine the current masterplan's compatibility with actual landuses.   
Results revealed a significant discrepancy between the approved masterplan 
and existing conditions, with residential use predominating over most land 
areas instead of public service facilities and green areas, alongside inadequate 
infrastructure. The study recommends revising the masterplan to align with 
current population density and ensure balanced landuse distribution, while 
allocating sufficient area for services and recreational activities to guarantee 
sustainable development and improved living standards in the town.   
 
Keywords: Landuse, Masterplan, Masterplan Evaluation, Geographic 
Information Systems, Visual Interpretation of Satellite Images, Urban 
Development, Urban Landuse. 
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 مقدمة:ال ➢
تطوراً عمرانياً ملحوظاً،  تعُد تتتت.دت  شت إحدى المناطق التي  تتتتق  تتتتي الواقعة علي.ا  حيث    بلدة البطيحة الواقعة في ريف دمشت كانت اررايت

تتتتتت.يوني  م1967، وبعد حرب عام عقارياً لمدينة دوما أراضٍ مراعية تابعةً البلدة   تتتتتتت الدت   نزح العديد من   واحتلال الجولان من قبل العدو 
وري .ا ودرعا، و   سةان  آن اك للأسر النامحة  إلى محافظات دمشق  الحةومة السورية  بالاستقرار يمن ه ه اررايي الزراعية  سمحت 

تتمال البلدة( تترين شت وتشت تتاعن علي.ا )في حيي الجولان  تتت.ا ظروف اجتماعية  ب  وبناء المست تتةانية أهلية مجتمعية فريت تتية مبادرة ست تتياست وست
تتتادغة.و  ببدائيت.ا وعدم ك ايت.ا رفراد ار  اقتدت تتتاعن  تتتر القاطنة في.اوتميزت تلك المست تتتنت  ،  ست تحست تتتاعن  إلا أن ظروف وطبيعة ه ه المست

تتتتيس مجلس   تتتتنوات  ، و م1982بلدة )البلدغة( عام  البعد تأست تتتتر. وفي الست تتتتب عدد أفراد ارست التي قامت بتوميع الغرف على ارهالي بحست
تنظيمي للبلدة عام  وُ اللاحقة   تتتع أول مخطط  آن اكم بناءً على الو 1992يت تتتع الراهن  الجنوبي    ، ثم بُنيتيت تتتم  تتتاعن جديدة في القست مست

التنظيمي  وفيما بعد  من البلدة )حي الثورة(  . م2006عام   وصُد عُدل المخطط 
تتنف كمدينة اعتماداً على  ،  تتبع منطقة البحث إدارياً وخدمياً لمحافظة القنيطرة بينما تُدت تتب ومارة الإدارة المحليةا  تتنف كبلدة بحست وتُدت

تتتاعن عام  والمست تتتةن  العام للست والتي كان  .  م2004التعداد  تتتبةً إلى ناحية البطيحة في الجولان المحتل  تتتمية البلدة بالبطيحة نست وتعود تست
نظراً لوفود الستةان إلى ه ه   م1967من الجولان المحتل عام   النامحين  غعيش في.ا غالبية ستةان البلدة، وتُستمى أغ تاً بمخيم الوافدين 

 المنطقة والاستقرار في.ا.
في البلتدة  يرجع التطور   تتتتتتبتاب من.تا:  العمراني  تتتتتتت العتديتد من ارست قيتام الثورة  ة نتيجتة  ر و من المنتاطق المجتا  البلتدةدة إلى  ال.جرة الوافتإلى 

في.ا  م2011عام   الستتورية الستتةان، بالإيتتافة إلى  وتملك المستتاعن  عاملًا م.ماً مؤثراً في    التي شتتةلت  الزيادة الطبيعية وارت اع أعداد 
تتتتاعن المست تتتتأة البلدة عام   ميادة الطلب على  تتتتع الراهن1967من  نشت تتتتب تعداد عام بلغ  حيث ا  م وحتى الويت حست تتتتةان  م  2004عدد الست

)المةتب المركز  لححدتاء، دمشتق،   /16539حوالي / وفق إحدتائية قام ب.ا مجلس بلدة البطيحة  2025نستمة  م(، بينما بلغ العدد 
بلدة ال 39م حوالي  2025بداغة عام   %.135.8 أ  بزيادة قدرها(ا 2025بطيحة،  ألف نسمة )مجلس 

الحاصتتل  التوستتع  إن مثل   العمراني  مما أدى إلى ظ.ور العديد من المشتتةلات  التنظيمي المعتمد،  لم غةن دائماً منستتجماً مع المخطط 
تتافةً البناء خارل المخطط،   تتيةإلى   إيت تتاست ارست تتعف البنية التحتية ونق  الخدمات  التنظيمي  يت تتدار المخطط  ، والناتجة عن تأخر إصت

تتتتتتابقة الست والعمراني خلال ال ترات  تتتتتتةاني  تتتتتتد  وتحديث  بما يتوافق مع الواقع الست المدت تتتتتتعف دور مجلس البلدة في تن ي  المخطط  ،  ويت
للج.ات وال.يئات الحةومية المعنيةو  تتة التخطيطية  تتياست تتعف الست التنظيمي    .يت تتة واقع المخطط  إلى دراست وبناءً على ذلك تبرم الحاجة 

م ب.دف تحديد  الحالي،  احتياجات  في البلدة وتقييم مدى ملاءمت  للواقع  تتتتتتمن تطويره بما غخدم  تتتتتتت التي ت ت واقتراح الحلول  ةامن الخلل 
في توميع الخدمات. ويحقق العدالة   السةان 

)  البطيحةبلدة يركز البحث على دراسة   الجغرافية  ببرامج نظم المعلومات  التقانات الحديثة المتمثلة  والت سير البدر   ( GISباستخدام 
تتتتائية تتتتور ال  ت تتتت ة التنظيمية التي  ، وتحليل للدت المن  ة وغير المن  ة والمخال ة للدت تتتتتخدامات  وتقييم  لمعرفة الاست التنظيمي  المخطط 

رن الدور الملتقطة من القمر الدناعي تعود لعام   2024ويع على أساس.ا. وقد تم تحديد عام  م حيث  2024ن.اغة ل ترة الدراسة 
 .Google Earthلا يوجد تحديث آني للدور ال  ائية في برنامج  

 :البحث مشكلة ➢
تتتةلة البحث تتتتخدام اررض    تأتي مشت تتتوائية است تتتادغة والاجتماعية والبيئية والتخطيطية، من عشت تتتاعل الاقتدت التي تؤد  إلى العديد من المشت

تتتتار  أو التخلف الاجتماعي والناتجة عن   تتتتحيح ارخطاء ونق  الموارد وتخلف  والإدار نق  الوعي الح ت وغياب دور الدولة في تدت
البطيحة العديد من التحدغات  بلدة تشت.د حيث   .إرادة المجتمع والدولة في التنمية الحقيقية وتقليد ما وصتلت إلي  البلدان النامية والمتقدمة

تتتتتتتييبرم ذلك من خلال العمرانية والتنظيمية التي أثرت على جودة الحياة والبنية التحتية.  تتتتتتتع العمراني ارفقي والرأست تتتتتتتاب  التوست على حست
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تتي الزراعية تتتراتيجية عمرانية اررايت تتة التخطيطية للج.ات وال.يئات الحةومية المعنية، وعدم وجود است تتياست تتعف الست تتاف إلى ذلك يت . غُ ت
 .لمجاب.ة المشةلة، بالإيافة إلى عدم وجود قاعدة بيانات رقمية مُحدثة باستمرار تواعب تطور مناطق السةن العشوائي

 :البحث  تساؤلات ➢
للتوسع العمراني؟ • مع الواقع الراهن  التنظيمي   ما مدى التطابق بين المخطط 

التنظيمي •  ؟وما مدى ملاءمت  لمتطلبات السةان العدرية،  ما هي نسبة إشغال المخطط 
التنظيمي؟ • المخطط   ما هي نسبة تن ي  أو مخال ة استخدامات 
البحث ➢  :أهداف 

إلى    تحقيق مايلي:ي.دف البحث 
التنظيمي الحالي    مطابقةتقييم مدى   .1 الحالية على  المخطط   أرض الواقع.مع الاستخدامات 

اررايي غُمةن تحديث.ا والاست ادة من.ا في أبحاث أخرىبناء قاعدة بيانات  .2  .شاملة لاستخدامات 
اررايي في منطقة  وتحليل  رصد  .3 وإنتالوتحديد نسبة كل   البحثاستخدامات   الخرائط المناسبة. استخدام 

تتتتتتتف مدى تطبيق المعايير العالمية .4 التنظيمية بما يتعلق بالخدمات مثل أطوال وعرض الطر  وأماعن    عشت تتتتتتتع المخططات  في ويت
الخدمية.  وقوف السيارات في البلدة وخاصة أمام المراعز 

 :أهمية البحث ➢
تتتتتوء على واقع التنمية العمرانية في  تأتي أهمية البحث من   تتتتتليط ال ت و البطيحةبلدة تست المعنية على  ،  تتتتتاعد الج.ات  تتتتتيات تست تقدغم توصت

التنظيمي تتتتين وتطوير المخطط  تتتتةلات التنظيمية  فيدعم ج.ود التنمية المحلية  و   تحست داخل وخارل المخطط    معالجة المشت والمخال ات 
الجغرافية  وهنا تأتي أهمية  .التنظيمي اررايتتي المختل ةوالاستتتشتتعار عن بعد في رصتتد   نظم المعلومات  وتقييم المخطط    استتتخدامات 
   ة.يالقيام بالعمليات التحليلمن خلال    التنظيمي

السابقة ➢  :الدراسات 
تتتتتتتات   تتتتتتتيارعادغمية و يوجد العديد من الدراست اررايت تتتتتتتتخدامات  تتتتتتتوع است التنظيمية وتقييم.ا الحةومية التي تناولت مويت أو  والمخططات 

 منطقة البحث. يُ كر من ه ه الدراسات:

اررايي   بعنوان م2005عام    رسالة ماجستير رسماء ال وال -1 تغيرات استخدامات  تقانات الاستشعار عن بعد في دراسة  )استخدام 
اررايي في ناحية صيدناغا خلال فترات ممنية محددة، قامت الباحثة ب(.  في ناحية صيدناغا التي أصابت استخدامات    رصد التغيرات 

تقانات الاستشعار عن بعد ونظم المعلومات الجغرافية  .وذلك باستخدام 
تتتتتةان -2 تتتتتارات ال نية بالتعاقد مع ومارة الإست تتتتتتشت تتتتتات والاست تتتتتركة العامة للدراست تتتتتة قامت ب.ا الشت التخطيط الإقليمي  )بعنوان:    م2009عام   دراست

تتتق تتتتقبلي ت، هدف(لمحافظة ريف دمشت تتتي المست تتتتعمال اررايت تتتاف الموارد الطبيعية واست تتتتكشت تتتة إلى إظ.ار واست تتادغة   الدراست والإمةانات الاقتدت
 من أجل ويع المسارات التوجي.ية لاستراتيجية التطوير المستقبلي.  ،والتنمية السةانية وإعداد استراتيجيات التنمية المستدامة ل. ه العناصر

العشتتوائي هي: داريا -3 والاستتتشتتارات ال نية بتكليف  -حرستتتا  -دراستتة ثلاث مناطق للستتةن  قامت ب.ا الشتتركة العامة للدراستتات  يلدا. 
تتتثمار العقار  عام   تتيلية لمناطق  2014من ال.يئة العامة للتطوير والاست تتة تخطيطية تنظيمية ت دت تتع دراست إلى ويت تتة  م، وت.دف الدراست

تتتتتتتة الب تتتتتتت وحدائق  المختال تات الثلاث، ودراست تتتتتترب ك.رباء، ...(، وتأمين البنيتة الاجتمتاعيتة )مدارس  تتتتتتت نيتة التحتيتة التقنيتة )طر ، ميتاه شت
ال يزيائية ل.ا  التدخل على اربنية القائمة بناء على الحالة  تتتتتتراتيجية  تتتتتح است وتأمين تقارير تويت أو إعادة البناء  -وخدمات...(،  ، ال.دم 

المتبعة في ه ه  الدراسة. وقد تم الاست ادة من المن.جية 

بعنوان:   -4   (2019-1990رصتد تغيرات استتعمالات اررايتي وتقييم.ا في محافظة حم  ) بحث منشتور بمجلة جامعة دمشتق 
غامن محرم.  م2023لعام   تتتي بين عامي )، إعداد:  تتتتعمالات اررايت تتتوع تغيرات است تتترورة 2019-1990تناول البحث مويت ( وبيّن يت
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التي   في تتبع التغيرات  ارستتاليب الكمية  الموارد الطبيعية وصتتيانت.ا وإدارت.ا بالطريقة المثلى، وذلك عن طريق استتتخدام  الح اظ على 
المدروسة على مدى التسع والعشرين عاماً. اررايي في المنطقة   طرأت على أنماط استخدامات 

بعنوان:   -5 جامعة دمشتتق  بمحافظة درعا بين عامي  اتغير   بحث منشتتور بمجلة   - 2000ت الغطاء ارريتتي في منطقة الدتتنمين 
الاستشعار عن بعد  م 2020 التي أصابت   يتغيرات ارراي  البحث رصدوهالة قابيل.   فوام ارحمد، إعداد:  م2024  لعام باستخدام 

في الحدول على معلومات عن غطاء ارراي وتم   يالمنطقة، عن طريق تدنيف الدور ال  ائية ال   ساعد  في منطقة البحث، 
النباتية  قرينة التغيرات  باستخدام   .NDVIتقييم كيفية تغير الغطاء النباتي خلال ال ترة الزمنية المدروسة 

المستخدمة ➢  :مناهج البحث 
 تم خلال البحث الاعتماد على المناهج التالية:

الجغرافية ) تمثل:  الجيومعلوماتي  المن.ج .1 تتتتتتتتخدام تقانات نظم المعلومات  تتتتتتتعار عن بعد ب.دف  (ArcGISباست تتتتتتتتشت  قاعدة  بناء  والاست
تتتتتتتناف  المختل ة  والخدمات  التنظيمي  للمخطط بيانات تتتتتتتتخدامات  ورصت تتتتتتتي  است تتتتتتتولاً   علي.ا  المةانية  التحليلات  وإجراء اررايت   لإنتال  وصت
 .المختل ة وارشةال  الخرائط

الكارتوغرافي:   .2 إمةانية   أتاحالمن.ج  تتتتتح أنواعخرائط    إعداده ا المن.ج  تتتتتتت التنظيمي   دقيقة تويت تتتتتي والمخطط  تتتتتتت اررايت تتتتتتخدامات  تتتتتتت   است
تتائية وبالتالي إبرام مناطق المخال ات ودرجة  وتحليل.ا،   تتورة ال  ت والواقع الراهن على الدت التنظيمي  وإنتال خرائط مقارنة بين المخطط 

الكارتوغرافي. التنظيمي بناءً على التحليل  في دعم القرار وتعديل المخطط  التنظيمي، وبالتالي المساهمة   تن ي  المخطط 

تتتتتت ي التحليلي:   .3 الوصت تتتتتتةني، خدمي،  ه ا المن.ج في تحليل    تم الاعتماد علىالمن.ج  )ست تتتتتتتخدام  تتتتتتع الراهن من حيث نوع الاست الويت
التنظيمي والتن ي  ال علي على الواقع.  تجار ... وغيرها( وتحليل تومع.ا ورصد ال جوات بين المخطط 

التاريخي: .4 تتتتتأة التحليل  له ا المن.ج    اعُتمد على  المن.ج  تتتتتير  و  بلدة وتطورهانشت تتتتتميت.ات ست تتتتتبب تست تتتتتتخدامات  ، و ست تحولات است تتتتتة  دراست
الحاصل   وتحليلاررايي   عبر الزمن.أسباب التطور العمراني 

وارستتاليب الإحدتتائية في عملية جمع البيانات والإحدتتاءات   ارستتلوب .5  ،وتحليل.االإحدتتائي: تم استتتخدام مجموعة من الطر  
 .ا بأشةال بيانية مناسبة ومعبرة.واستخلاص النتائج وعري

في   .6 والخدمية  المعنية  وال.يئات  من الج.ات  البيانات  وجمع  الواقع،  بمشاهدة  تسمح  التي  المتعددة  الجولات  من خلال  الميدانية:   . البلدة الدراسة 
 :البحث  مواد  ➢

. تم الحدول  م2024  سم لعام 61تبلغ دقت  التمييزية   ال    QuiekBirdكويك بيرد  الدناعي  صور موماييك مأخوذة من القمر   .1
تتتتتتور  Google Earthعلي.ا من برنامج  تتتتتتورة واحدة. ومن ثم لمنطقة البحث، حيث تم تجميع صت وتجميع.ا وتوحيدها في صت إرجاع.ا  ، 

الجغرافية. جغرافياً   لتتلاءم مع بيئة نظم المعلومات 

 .م2006 /21/5 بتاريخ  وهو مُددّ   1/1000بمقياس    البطيحة  بلدةمجلس ، تم الحدول علي  من البطيحة  بلدةالمخطط التنظيمي ل .2
تتتتتاء .3 لححدت تتتتتائية من المةتب المركز   تتتتتةان البلدة لعام   بيانات إحدت لم2004رعداد ست تتتتتةان  ، 2024وام  علأ، وبيانات رعداد الست

بلدة البطيحة.  م2025  من مجلس 

البحث ➢  عدد من البرمجيات يُ كر من.ا:  الاعتماد على: تم  أدوات 

ومن.ا ) •  (.Arc GIS 10.8برامج نظم المعلومات الجغرافية 

 (.AutoCad civil 3D 2018برامج هندسية من.ا ) •
 (.Google Earth pro V7.3.6)برنامج  •
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الا  ➢ التالية: :المتبعةمنهجية  لخطوات   تم إنجام البحث وفق الخطوات 

جمع   -1 والمعطيات: تت تتمن ه ه المرحلة  رقمنة  البيانات الإحدتتائية و جمع المعلومات  الدتتور ال  تتائية التي ستتيتم على أستتاستت.ا 
 .اررايي المختل ة  استخدامات

تتتتتتخدام برنامج ) -2 تتتتتتت تتتتتائية باست تتتتتتت تتتتتور ال  ت تتتتتتت لتتلاءم مع بيئة نظم   إرجاع.ا جغرافياً ( ومن ثم Photoshopإجراء عمليات موماييك للدت
الجغرافية  .المعلومات 

التي تمثل  -3 تتتتتخداماتبناء قاعدة بيانات رقمية ومن ثم بناء الطبقات الجغرافية  تتتتي  است تتتتتخداماتو   اررايت التنظيمي  است ثم .  المخطط 
 ه ه الطبقات.يمن الوصفية   بالاعتماد على الدور ال  ائية وإدخال البيانات  ستخداماترقمنة الا

 .وأشةال بيانية  جداولكبعمليات الترميز الكارتوغرافي واستخرال البيانات القيام   -4
واستخلاص النتائج -5  .إنتال المخرجات 

الجغرافية    -أولاا   :لمنطقة البحثالخصائص 
لمنطقة البحث: (1  الموقع ال لكي 

فلكياً بين   تتتتتتتتواء33' 36  02°( و)33' 35   28دائرتي العرض: )تقع منطقة البحث  تتتتتتتمال خط الاست   43خطي الطول: )وبين   ،°( شت
 °( شر  غرينتش.  36' 26  14°( و)36' 25

لمنطقة البحث: (2  الموقع الجغرافي 
جبال القلمون على  ، و تتبع منطقة البحث إدارياً وخدمياً لمحافظة القنيطرة تتلة  تتلست تتل.ا عن.ا   البلدةتطل ست التي غ دت تتمالية  من الج.ة الشت

تتتتتتترا تتتتتتق دأوتوست تتتتتترقية إدارة الم.مات    -دمشت ومزارع.ا، ويحيط ب.ا من الج.ة الشت حم  الدولي، بينما غحدها من الجنوب قرية الريحان 
( انظر الخريطة  الغربية مؤسسة الإسةان العسةرية.   (.1وتلي.ا مدينة عدرا، ومن الج.ة 

 
البحث1الخريطة )  ( موقع منطقة 

 .2025البطيحة،   بلدةمددر البيانات: مجلس  
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للسةان (3  :وتطورها ونشأة البلدة  ارصل الجغرافي 
تتةان   تتتتتتت تتتقروا في أراضٍ مراعية تابعة 1967ال ين نزحوا عام    ناحية البطيحة في الجولان المحتلمن أهالي   البلدةإن غالبية ست تتتتتتت م، واست

تتتتورية آن الست الحةومة  تتتتمحت  تتتتر النامحة بالبناء علي.اعقارياً لمدينة دوما، ست تتتتت.ا ظروف   اك للأست تتتتةانية أهلية مجتمعية فريت بمبادرة ست
وتميزت تلك المستاعن ببدائيت.ا وعدم ك ايت.ا رفراد ارستر القاطنة في.اا حيث كانت عبارة عن بيوت ،  اجتماعية وستياستية واقتدتادغة

تتتتنوع من ألواح معدنية )الزينكو(، ومةونة من   تتتتق .ا مدت تتتت وف متقابلة، جدران.ا مبنية من البلوك وست تتتتةل صت غرف بين.ا   خمسعلى شت
وتشرين.ممرات، وبالوسط توجد حمامات مشتركة يمن حيي الجولان   ، وتومعت ه ه المساعن 

بعد تأستتيس مجلس   م التي قامت بتوميع الغرف على ارهالي  1982)البلدغة( عام  بلدةإلا أن ظروف وطبيعة ه ه المستتاعن تحستتنت 
ارستترا وفق ستتجلات خاصتتة موجودة بمديرية شتتؤون النامحين في محافظة القنيطرة. وُيتع    وفي الستتنوات اللاحقة  بحستتب عدد أفراد 

تنظيمي في  الجنوبي من   وبُنيت  ،30/11/1992أول مخطط  )حي الثورة( مما أدى إلى توستع.ا أفقياً   البلدةمستاعن جديدة في القستم 
تتتتاحت.ا حيث بلغت التنظيمي  وميادة مست تتتتاحة المخطط  تتتتبحت عام  28م حوالي  2000عام    مست هةتار  50م حوالي  2006هةتار، وأصت

بلدة%( )77.54أ  بزيادة ) التوستع ا2025البطيحة،   مجلس  مستاحة البلدة خارل   العشتوائي  لعمراني(، وفيما بعد امداد  جنوباً ومادت 
وبلغت  التنظيمي   %(.2.72أ  بزيادة نسبت.ا ) هةتار 51.06المخطط 

تتتتتتت.دت   تتتتتتترقية،  2011خلال فترة الحرب عام  البلدة شت تتتتتتتةان الغوطة الشت تتتتتتتةً ست تتتتتتتةان المناطق المجاورة إلي.ا وخاصت ست م انتقال العديد من 
تتتتتةن   تتتتتةلة الست تتتتتةان وظ.ور مشت الست ارمر ال   أدى إلى ميادة أعداد  تتتتتق،  تتتتتةان تجمعات النامحين في محافظة ريف دمشت تتتتتافة لست بالإيت

النقل والمواصتلات، وميادة  الخ( والتي تقع وارت اع الإغجارات ومشتةلة  كافة )المعيشتية والدتحية والتعليمية...  الخدمات  ال تغط على 
البلدة  بمجمل.ا على عاتق محافظة القنيطرة. فقد بلغ عدد   تتةان  تتمة45000ما غقارب /خلال فترة الحرب  ست تتر الوافدة  / نست ، وعدد ارست

تتتتتترة )2500إلي.ا حوالي / وبلغ (م2024،  البلدةمختار / أست إلى مناطق.م  تتتتتتةان البلدة فيما بعد نتيجة عودة الم.جّرين  ست ، وتناق  عدد 
وفق آخر إحدائية قام ب.ا مجلس البلدة بداغة عام   / نسمة.35000م حوالي /2025العدد 

لعام   -ثانياا   :م2024استخدامات الأراضي 
تتتتغلال   كيفية است تتتاعد على ف.م  حيث تست تتتتدامة،  والتنمية المست تتتية في التخطيط  تتتاست تتتي من الركائز ارست اررايت تتتتخدامات  تتتة است تعد دراست

الجغرافية رغراض مختل ة مثل الستت أهمية متزايدة في  وغيرها  ةن والتجارة والدتتناعة والزراعةالمستتاحات  . كما تكتستتب ه ه الدراستتات 
الح ر  السريع وتغير المناخ وال غوط الاقتدادغة والاجتماعية التي تواج..ا دول العالم.  ظل التوسع 

تتي فأما بالن اررايت تتتخدامات  است تتبة لم .وم  تتب  .يست تتير إلى    (ال او)  ارغ غة والزراعة منظمة  بحست تتطة والمدخلات    الإجراءاتتشت وارنشت
وبالتالي فإن    (.FAO, 1997, 3وذلك من أجل تغييره أو الح اظ علي  )  ،التي غقوم ب.ا الناس يتتمن نوع معين من الغطاء ارريتتي

اررايتي بارنشتطة البشترية يتمن نوع الغطاء ارريتي. أمّا تعريف برنامج ارمم المتحدة للبيئة   ه ا التعريف يربط بين استتخدامات 
(UNEP:) )تتتتتترية تتتتتتان )مثل الحقول والمرافق الح ت تتتتتتطة الإنست بواست تتتتتتمل تحويل البيئة الطبيعية إلى بيئة معدلة  تتتتتتتخدام اررض غشت ،   است

  (.UNCCD , 2019, 7)  ويُقاس عبر تغيير الغطاء ارريي
تتتي اررايت تتتتخدامات  است تتتول على فوائد حياتية  عما عُرفت  تتتان على اررض والنظام البيئي للحدت التي غطبق.ا الإنست بأن.ا تلك العمليات 

تتتتتخدامات   تتتتتتت تتتتر ه ا الم .وم على الاست تتتتتتت تتتتبب  ه ه العمليات من تغيير أو إخلال في توامن ه ا النظام، ولا غقتدت تتتتتتت بغض النظر عما تست
جميع الوسائل وارساليب والطر  إدريس وآخرون،  )    التي ت ع اررض قيد الاستعمال الخاص أو العامالزراعية وإنما يتعداها ليشمل 

لابدّ من وجود نظام للتدنيف، (.6، 2011 في منطقة البحث  الموجودة  الاستخدامات  اررض و  لمعرفة  يقدد بتدنيف استخدامات 
اررض التي من خلال اتت تتمن ارر    حدتتر جميع أنواع استتتخدامات  وغير المستتتخدمة،  فئات ورتب يتتي المستتتخدمة    تدتتني .ا إلى 

تتتتتتاحات.ا  تتتتتتتويات تبين أنواع.ا ومست تتتتتتتويين فقط ،(231،  2017)ملحم،    ومست تتتتتتتخدامات    وقد اعتمد الباحث على مست تتتتتتني ات است من تدت
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تتتتتتتويات ) تتتتتتت وال   يتألف من ثلاثة مست تتتتتتعت من قبل الباحثين في منطقة البحث،  تتتتتتت تتتتتتي التي ويت تتتتتتت نظراً   (189، 2005ال وال،  اررايت
 لاستي ائ.ما الغرض من البحث.

ارول: -1 اررايي وفق المستوى   استخدامات 
الدتورة ال  تائية لعام   اررايتي بالاعتماد على  م وفق مستتويين، والشتةل  2024بناءً على التدتنيف الستابق تمت رقمنة استتخدامات 

ارول. والخريطة )1) في المستوى  في منطقة البحث2( يبين نسب الاستخدامات  المختل ة   .( تبين تومع الاستخدامات 
 

 
 

 م2024لعام  وفق المستوى الأول الأراضي  استخدامات نسب(  1الشكل )
 

تتتتتتةل   تتتتتتت تتتتتتبة الا (1)يبين الشت تتتتتتت تتتتتتتخداماتارت اع نست تتتتتتت طر   المرتبة ارولى، تلي.ا  وتمثل  هةتار(   36.22% )70.9العمرانية والبالغة    ست
تتتلات تتتبة  المواصت تتتب  ثم، في المرتبة الثانية هةتار( 9.13% )17.9بنست بنست تتتتعملة  تتتي غير المست أما   ،في المرتبة الثالثة %6.1 ةاررايت

الزراعية  ل المرتبة الرابعة فقد كانت تتتتتتتخدامات  تتتتتتبةو لاست تتتتتتناعية ،%3.1  قدرها  بنست الدت تتتتتتتخدامات  تتتتتتة  ثم الاست تتتتتتبة   في المرتبة الخامست بنست
تتتخداماتالا جاءتبينما  ،1.2% تتة  ست تتبة لا في المرتبة ارخيرة   )إدارة الم.مات( الخاصت تتمن  %1 تتجاومبنست حيث غقع جزءاً من.ا يت

التنظيمي ل  .بلدة البطيحةالحد 
تتتب الا تتتابقة انخ اض نست تتتتخداماتيُلاحظ من خلال النتائج الست تتتي   ست تتتناعية واررايت تتتتعملةالزراعية و الدت تتتب    غير المست بينما ترت ع نست

تتتتةل كبير  العمرانية بشت تتتتتخدامات  تتتتي الاست تتتتتثمار اررايت باست تتتتةان  تتتتتيعاب ارعداد  من  حيث غقوم الست تتتتةنية لاست تتتتست الست خلال بناء المنشت
، وتدتل ه ه م(  8-2كما ترت ع نستبة طر  المواصتلات والتي غختلف عرض قارعة الطريق في.ا ويتراوح بين )  المتزايدة من الستةان.

 .من ج.ة أخرى بالبلدةالطر  ما بين المنشست العمرانية من ج.ة والمناطق المحيطة  
الثاني:  استخدامات -2  اررايي وفق المستوى 

تتيلاً  الثاني بأن  أعثر ت دت تتتوى  تتف المست ارول ودقةً  يتدت تتتوى  تتيف الا، من المست تتتخداماتبعد رقمنة وتوصت في منطقة البحث ظ.رت    ست
 :التاليالمويحة بالجدول  النتائج  

الثاني في   استخدامات( 1جدول )ال البحثالأراضي وفق المستوى   م2024لعام  منطقة 

 النسبة المئوية من المستوى الأول النسبة المئوية من مساحة المنطقة المساحة )هكتار( المستوى الثاني المستوى الأول

 استخدامات عمرانية

 %88.6 %62.87 32.10 منشست سةنية
 %0.9 %0.67 0.34 منشست إدارية
 %0.2 %0.13 0.07 منشست تجارية
 %7.7 %5.49 2.80 منشست تعليمية
 %0.5 %0.36 0.19 منشست دينية
 %0.3 %0.23 0.12 منشست ريايية
 %0.5 %0.38 0.19 منشست صحية
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 %0.03 %0.02 0.01 ك.رباءال  أبنية لمحولات
 %0.1 %0.09 0.05 ياهم اتخزان

 %1.0 %0.70 0.36 مقابر
 %100 %70.94 36.22 المجموع

 استخدامات صناعية
 %66.8 %0.79 0.40 منشست صناعية
 %33.2 %0.39 0.20 ورش صناعية
 %100 %1.18 0.60 المجموع

مثمرة استخدامات مراعية  %100 %3.07 1.57 أشجار 
 %100 %6.10 3.11 أراضٍ خالية )جرداء( أراضٍ غير مستعملة
 %100 %0.83 0.42 استخدامات خاصة استخدامات خاصة
 %100 %17.88 9.13 طر  مواصلات طر  مواصلات

  %100.00 51.06 المجموع

 .(ArcGIS 10.8) وبرنامج الدورة ال  ائية  الجدول من عمل الباحث اعتماداً على
 

السابق مايلي:  غُستنتج من الجدول 
تتتتتةنية   - تتتتتست الست تتتتتبة المنشت تتتتتتخداماتالمرتبة ارولى من حيث الاالتي احتلت  ارت اع نست تتتتتبة  ست المنطقة %( 62.87)  بنست تتتتتاحة    من مست
تتتتتتتتخداماتلاا  من مجموع%( 88.6)و الخدمية  العمرانية.  ست تتتتتتتست  تتتتتتتبة المنشت الإدارية والدينية   بينما بلغت نست تتتتتتتست  تتتتتتتمل )المنشت والتي تشت

تتتتية وخزانات المياه والك.رباء والمقابر( تتتتتتت تتتتحية والريايت تتتتتتت تتتتاحة المنطقة و)7.95) والتعليمية والدت تتتتتتت تتتتاحة  11.2%( من مست تتتتتتت %( من مست
العمرانية. العمرانية وهي نسبة صغيرة نسبياً بالنسبة لمساحة الاستخدامات   الاستخدامات 

- ( التي تُخدم المنطقة  تتبة الطر   تتتتتتت تتاحة المنطقة( %17.88بلغت نست تتتتتتت تتبة جيدة مقارنةً مع   من مست تتتتتتت وتأتي بالمرتبة الثانية، وهي نست
ارخرى، وتشير إلى نسبة تخدغم جيدة لسةان    .البلدةالاستخدامات 

تتتتتتتاحة  تأتي  - في المرتبة الثالثة من حيث المست تتتتتتتي الخالية )الجرداء(  تتتتتتتبةاررايت وتتومع ه ه 6.10) بنست تتتتتتتاحة المنطقة،  %( من مست
 أو مجلس الإدارة المحلية.  البلدةاررايي بين المنشست السةنية ولم يتم استثمارها بعد من قبل سةان  

تتجار المثمرةت  احتل - تتاحة    الرابعةالمرتبة   ارشت تتبةمن حيث المست تتاحة المنطقة3.07) بنست تتجار الزيتون  %( من مست تتمل أشت التي  . وتشت
 للاست ادة من ثمارها واستغلال اررايي غير المستثمرة.  سةان البلدةمراعت.ا من قبل   تتم

تتناعية  - تتست الدت تتاحة المنشت تتتعمال تتجاومإذ لا  والتجاريةقلة مست تتبة كل است تتاحة المنطقة (%2)  في.ا نست تتةل )  .من مست ( يبين 2والشت
وفق المستوى الثاني لعام   يمن منطقة البحث.3م، والخريطة )2024مساحة الاستخدامات  المختل ة   ( تبين تومع الاستخدامات 

 

 
 

 م2024لعام  الثانيالأراضي وفق المستوى    استخدامات(  2الشكل )
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المصدق  -ثالثاا  التنظيمي   :للبلدة المخطط 
دولتة رخرى التنظيمي وتعري ت  القتانوني من  البريطتانيتة بتأنت  ،  غختلف م .وم المخطط  المتحتدة  في المملكتة  التنظيمي  عُرف المخطط 

وباعتباره إطار عمل وثائقي واستراتيجية    الطبيعي للمنطقة  عبارة عن مجموعة شروط غمةن أن تستخدم لوصف الاستراتيجية للتجديد 
غمةن استعمال.ا بطريقة تبادلية  (.115، 2013  )ميا، تجديد ورؤية وإطار التدميم الح ر  

تتتتتتتتريعي رقم   تتتتتتتتوم التشت التنظيمي العام وفق المرست تتتتتتتتورية فقد عُرف المخطط  تتتتتتتتح الرؤية 1982لعام    5أما في ست م بأن  المخطط ال   يويت
تتتعمالات كافة اررايتتي   تتية واست تتبةة الطريق الرئيست تتع  ويتم ذلك عن طريق تحديد الحدود العمرانية وشت تتةاني وتوست تتتقبلية للتجمع الست المست

 .(145،  2014)معتو ،   بناء كل من.ا بما لا يتعارض مع أسس التخطيط العمراني والبرنامج التخطيطيالواقعة يمن  ومن.ال ونظام 
تتدّ  بتاريخ  تتتتتتت وهو مُدت التنظيمي لمنطقة البحث  تتول على المخطط  تتتتتتت تتديق  21/5/2006تم الحدت تتتتتتت م.ت، قام الباحث   499م برقم تدت

يمن .  برقمنت  وتدنيف الاستخدامات المختل ة 

 
الأراضي ل2الخريطة ) البطيحة( استخدامات   م2024لعام  وفق المستوى الأول بلدة 

الت سير البدر  للدورة ال  ائية وبرنامج   .(ArcGIS 10.8)الخريطة من عمل الباحث اعتماداً على 
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الأراضي ل3الخريطة ) البطيحة( استخدامات  الثاني لعام  بلدة   م2024وفق المستوى 
 .(ArcGIS 10.8)وبرنامج الت سير البدر  للدورة ال  ائية الخريطة من عمل الباحث اعتماداً على  

التنظيمياستخدامات   -1  :المخطط 

 :وتشمل ما يليالاستخدامات    تحتو  منطقة البحث على العديد من
السةنية: تواجد يمن المنطقة   -أ الاستخدامات  وهي: ثلاثةاررايي ذات   أنواع من الاستخدامات 
تتةن   ▪ القدغمة التي    :قدغمةالبلدة  الست تتاعن  تتمل المست في   بُنيتوتشت تتةن  تتمال   1967عام   البلدةمع بداغة الست تتمن حيي   البلدةوتقع شت يت

تتترين تتتاحت  )الجولان وتشت تتتبة )12.65، وبلغت مست تتتاحة المخطط (%25.45( هةتار، أ  بنست تتتةلًا ب لك المرتبة  من مست مشت من   الثانية، 
 .بعد الطر    حيث المساحة

التي  :  قدغمةالبلدة التوسع   ▪ وتقع   البلدةممتدة وسط وجنوب   م1982بعد عام   فيما بعد وخلال فترات متلاحقةبُنيت تشمل المساعن 
 من حيث المساحة.  الثالثةمحتلًا المرتبة    %( من مساحة المخطط.14.11( هةتار بنسبة )7.02)  بمساحة،  يمن حي الثورة

تتتتتةن  ال ▪ تتتتتمن حي الثورةحديثالست يت تتتتتى جنوب منطقة البحث  التي بنيت مؤخراً وتقع أقدت تتتتتاعن  تتتتتمل المست وتشت تتتتتاحت   :  تتتتتةلت مست ، وشت
السابقين.  الرابعةويأتي بالمرتبة   %( من مساحة المخطط.11.62( هةتار وبنسبة )5.78)  بعد الاستخدامين 

 %(.2.32وأقدى شمال شرق.ا، وبلغت نسبت.ا )في الجنوب    البلدةمن   ومحدودة تتومع يمن مساحات صغيرة  الحدائق:  -ب



المخطط التنظيمي في        الوافدين( بلدةتقييم   محمد، عيد                    ...                                          البطيحة )مخيم 

 17من    12

 

وهي منتشترة في كافة والمستتوصت ات والمراعز الإدارية والدينية والملاعب ورياض ارط ال  تشتمل المدارس  :المنشتست الخدمية  -ت  ،
وبلغت نسبت.ا الإجمالية ) التنظيمي. (%11.62أرجاء المخطط،   فقط من مساحة المخطط 

الدناعية، وتتومع جنوب شر    منطقة حرفية:  -ث  %(1.04، وبلغت نسبت.ا )البلدةتشمل الاستخدامات 
تتتتتتتاحات محدودة    منطقة تجارية:  -ل تتتتتتتمن مست تتتتتتتوا  والمحلات التجارية، وتتومع يت تتتتتتتمل ارست تتتتتتتبت.ا    في حيجداً  تشت الثورة، وبلغت نست
(0.51)%. 
تتتتتةنية والخدميةالطر :    -ح تتتتتست الست فإن عرض الطر  تتراوح بين )تتومع في كافة ارحياء وتربط بين المنشت تتتتتب المخطط  - 6، وبحست

تت ات جيدة22 تتاحت.ا )م( وهي مواصت وتمنع حدوث الامدحام، وبلغت مست تتريعة  تت.لة والست الست ما 16.12، تؤمن الحركة  تتةلةً  ( هةتار، مشت
 .وت.يمن على باقي الاستخدامات  %( وب لك تحتل المرتبة ارولى من حيث المساحة32.46نسبت  )
الشمالي من خط التوتر  حرم  -خ التنظيمي.0.86وبلغت نسبت  )،  البلدة: يتومع في القسم   %( من مساحة المخطط 

( بينما تظ.ر الخريطة  بشةل م دل مع النسب،  يمن 4ويبين الجدول التالي مساحة الاستخدامات   .البلدة( تومع الاستخدامات 
البحث لعام  2جدول )ال أراضي المخطط التنظيمي في منطقة   م2006( استخدامات 

(هكتار)  المساحة الاستخدام  النسبة 

 %25.45 12.65 سةن بلدة قدغمة
قدغمة  %14.11 7.02 توسع بلدة 
 %11.62 5.78 سةن حديث
 %2.32 1.15 حدائق

أط ال  %0.52 0.26 روية 
 %6.23 3.10 مدارس
إدار   %1.68 0.84 مركز 
ديني  %0.66 0.33 مركز 
 %0.14 0.07 مستوصف
 %2.36 1.17 ملاعب

أخرى  %0.03 0.02 خدمات 
 %0.86 0.43 حرم

 %0.51 0.26 منطقة تجارية
 %1.04 0.52 منطقة حرفية
 %32.46 16.14 طر 
 %100.00 49.71 المجموع
التنظيمي للبلدة  الجدول من عمل الباحث بالاعتماد على    .(ArcGIS 10.8)وبرنامج المخطط 

التنظيمي: -2 المخطط   تقييم 

  العمراني   التوستتع  عن  وايتتحة صتتورة  تعطي  المدتتد   التنظيمي  المخطط  داخل  المشتتغولة  للمستتاحات  الراهن  الويتتع تقييم  عملية  إن
 .المدد   التنظيمي  المخطط  داخل ل.ا  المخطط  التنظيمية  الد ات مع  التوسع  ه ا مطابقة  ومدى  البحث،  منطقة  في

تتتتتتتتندت تتتتتتتورة  بين  المةانية  المقاطعة  عمليات  إجراء  على  التقييم  عملية  است والدت التنظيمي  تتتتتتتائية طبقتي المخطط    لمنطقة   الملتقطة ال  ت
 :إلى  التقييم  عملية سم. وت.دف 61  المةانية  الدقة  ذات م2024  لعام  الدراسة
بالإيافة  داخل  الإشغال  نسبة تقدير  الويع  أساس  على  المخطط  داخل  التنظيمية بالد ات والالتزام  التقيد  تقييم مدى  إلى  المخطط، 

تتتائية، وغير من   عند   الراهن وذلك وفق ثلاثة تتتورة ال  ت والدت على المخطط  تتتتخدام  تتتني ات هي: من   عندما يوجد تطابق بين الاست تدت
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على أرض  بناءه، ومخالف للدتت ة التنظيمية عن وجود استتتخدام  المخطط  وجود مستتاحات فارغة على أرض الواقع مةان الاستتتخدام 
إنشاؤه. المخطط   الواقع مخالف للاستخدام 

 :التالية النتائج  إلى التوصل  تم  الجغرافية  المعلومات نظم بيئة  في  المةانية  والتحليلات  المقاطعة  عمليات إجراء  بعد
تتتتتتتتخدامات • تتتتتتتاحة الاست التنظيمي )والموجودة    المخال ة  بلغت مست تتتتتتتبة ) هةتار  (1.32خارل المخطط  تتتتتتتاحة  2.59أ  بنست %( من مست

صناعية )منشست وورش صناعية(.منطقة البحث  ، وتشمل منشست سةنية واستخدامات 

تتبة  بلغت • تتغال  نست تتاغرة    من%  93.75  التنظيمي  المخطط  إشت الشت تتاحات  تتبة المست في حين بلغت نست تتاحة،  % فقطا  6.25كامل المست
تتتتتمل تتتتتتعملة  وتشت تتتتتي غير المست تتتتتاحات محدودة  وتتومع في  اررايت تتتتتتخدامات  من منطقة البحث  الجنوبيالجزء ب  مست وهي عبارة عن است  ،

 .  مخطط لإنشائ.ا ولكن.ا لم تنُ   بعد

الحاصتل خلال الستنوات المايتيةا حيث   التنظيمي تعطينا دلالة على مدى التوستع العمراني  إن نستبة الإشتغال شتب  الكاملة للمخطط 
ال ارغة لبناء اربنية السةنية بغض النظر عن الد ة التنظيمية أعان مخال اً أم غير مخالف.  تم استثمار كامل المساحات 

تتتتتتخدامات المن  ة من المخطط التنظيمي   • تتتتتبة الاست تتتتتمل 68.92بلغت نست تتتتتاحة المنطقة وتشت تتتتتةنية وبعض  % من كامل مست تتتتتست الست المنشت
تتتتتتتست الخدمية تتتتتتتتخدامات غير المن  ة  المنشت تتتتتتتبة الاست تتتتتتتست خدمية  % وهي  6.95، بينما بلغت نست تتتتتتتبة  وحدائقمنشت غير من  ة، بينما بلغت نست

 .والتجارية والمنشست الخدمية%، وتشمل بمعظم.ا تعدغات على طر  المواصلات 24.13المخال ات والتعدغات على كافة الاستخدامات  
الشمالي من   •  ارعثر كثافة سةانياً، وممتلئ عمرانياً حيث لا توجد في  مساحات فارغة غمةن استثمارها خدمياً.  البلدةغعد القسم 

  المخدتتدتتة   المستتاحات  بلغت نستتبة  حيث  التنظيمية، الدتت ات  حستتب الإشتتغال  نستتب  في مت اوتة نتائج  التحليل  عمليات  أظ.رت •
تتتتتتتةال.ا اختلاف  على  للخدمات تتتتتتتبة ه ه  إلا ،%11.62  أشت تتتتتتت ات  مطابقة تكن  لم  النست تتتتتتتاحة   أن حيث  معظم.اا  في  التنظيمية للدت   المست
المن  ة هي    االبلدةمن مساحة   %5.73بلغت    )المن  ة(  التنظيمية  للد ة  بالخدمات والموافقة  المبنية الخدمية  وه ا غعني أن المنشست 
 % غير من  ة.30.7و%. 19.9بلغت    علي.ا  )المخال ة(  ونسبة التعدغات،  من إجمالي مساحة الخدمات 49.3%

 ، حيث تم إنشاء منشست سةنية مةان.ا.% في الاستخدامات التجارية100التنظيمية بنسبة  للد ات مخال ةأظ.رت النتائج وجود  •

تتتةل )  • تتتةل كبير وتشت بشت الحدائق  تتتاحة  وقد ب2.32انخ اض مست تتتاحة المخطط،  تتتبة المن  ة من.ا )ل%( من مست %( فقط،  8.1غت نست
 .%(46.5نسبة غير المن  ة )بلغت  % من.ا مخالف تم التعد  علي.ا بالمنشست السةنية، و 45.5بينما 

تتتبة المناطق الحرفية المن  ة ) • تتتبة  %( بينما بلغت  28.8بلغت نست مةان.ا )نست المخال ة  تتتست  تتتمل ه ه المخال ات   %(70.2المنشت وتشت
السةنية.  المنشست 

السةنية.100بلغت نسبة التعد  على حرم خطوط التوتر  •  %، حيث حلّ مةان.ا المنشست 

تتتتاحات الطر  المن  ة   • تتتتبة مست تتتتةنية ارمر 47.55%، والمخال ة  48.6بلغت نست تتتتست الست ه ه الطرقات بالمنشت % إذ تم التعد  على 
اختلاف عرض الحارات الطرقية مما  ال يقة وارمقة التي لا يتجاوم عري.ا متر واحد.ال   أدى إلى  تشةيل الحارات   أدى إلى 

 المةانية النتائج التالية على مستوى ارحياء: والتحليلات  المقاطعة  عما أظ.رت عمليات
المن  ة وغير المن  ة والمخال ة • تتتتتتتتخدامات  تتتتتتتاحة الاست التنظيمي  جاء حي الثورة بالمرتبة ارولى من حيث مست المخطط  وه ا   ،داخل 

مقارنةً مع باقي ارحياء تتتتتاحة الحي  كبر مست المن  ة  هةتار( 28.51والبالغة ) غعود إلى  تتتتتتخدامات  الاست تتتتتاحة   18.01، حيث بلغت مست
تتتتبة )و هةتار  تتتتاحة 36.22بنست البلدة%( من مست تتتتتخدامات غير المن  ة  مخطط  تتتتاحة الاست تتتتبة ) 2.82، ومست %(، بينما 5.68هةتار بنست

تتاحة المخال ات   تتبة )  7.69بلغت مست التنظيمي  %(.15.46هةتار وبنست والموجودة خارل المخطط  المخال ة  تتتخدامات  تتاحة الاست   أما مست
 %( من مساحة منطقة البحث.2.59( هةتار أ  بنسبة )1.32فبلغت )  يمن الحي
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المن  ة   • حيث بلغت مستتاحة الاستتتخدامات   9.68احتل حي الجولان المرتبة الثانية بالاستتتخدامات المن  ة وغير المن  ة والمخال ة، 
تتتبة ) تتتاحة  19.47هةتار بنست تتتتخدامات غير المن  ة  المخطط%( من مست تتتاحة الاست ومست تتتبة ) 0.63،  %(، بينما بلغت  1.27هةتار بنست

 %(.4.42هةتار وبنسبة ) 2.2مساحة المخال ات  

%(، بينما بلغت مستاحة الاستتخدامات المخال ة في   13.53هةتار وبنستبة )  6.73بلغت نستبة الاستتخدامات المن  ة في حي تشترين  •
والاستخدامات المختل ة، ويُلاحظ عدم وجود استخدامات    محتلًا ب لك المرتبة الثالثة من حيث المساحة%(  3.94هةتار وبنسبة )  1.96

 بالمنشست السةنية نتيجة قدم  مقارنةً مع حي الثورة.غير من  ة نتيجة افتقار الحي للمساحات ال ارغة، ف.و ممتلئ عمرانياً 

بالمرتبة ارولى من حيث التن ي  بمستاحة   • فقد جاء حي الجولان  الخدمية  %( 11.39هةتار وبنستبة ) 1.42بالنستبة للاستتخدامات 
تتاحة الحي قدرها هةتار( 12.51البالغة )  من مست تتاحة  تتبة ) 1.33، واحتل حي الثورة المرتبة الثانية بالتن ي  بمست %( 4.67هةتار وبنست
المن  ة في حي تشتترين  هةتار(  28.51البالغة )  من مستتاحة الحي من   %(1.09هةتار وبنستتبة ) 0.1، بينما بلغت مستتاحة الخدمات 
تتتتاحة الحي تتتتست الخدمية    والثورة هي  الجولان أحياء، والتالي غمةن القول أن  هةتار(  8.69البالغة )  مست تتتتل من حيث توافر المنشت ارف ت
 اريعف خدمياً.   هو  وحي تشرين

في حي الثورة  • تتتتست الخدمية  المنشت تتتتاحة التعدغات على  تتتتبة ) 0.81بلغت مست الحي، بينما بلغت  2.83هةتار وبنست تتتتاحة  %( من مست
وبلغت مستاحت.ا في حي تشترين  %( من مستاحة الحي1.31هةتار وبنستبة ) 0.16مستاحت.ا في حي الجولان   هةتار وبنستبة  0.18، 

وتشمل%( من مساحة الحي2.07)  بشةل أساسي.التعدغات اربنية السةنية    ه ه ، 
تتتتتتاحة الخدمات غير المن  ة في حي الثورة  • تتتتتتت تتتتتتبة )  1.77بلغت مست تتتتتتت تتتتتتاحة الحي6.22هةتار وبنست تتتتتتت حيث لاتزال ه ه %( من مست  ،

في أحياء الجولان وتشرين نتيجة   .اً عمرانيها ءامتلاقدم.ا و المساحات غير مستثمرة بعد، بينما غغيب ه ا الاستخدام 
اررايي لعام  6و 5والخرائط ) التنظيمي وفق استخدامات  المخطط   ومناطق تومع.ا. 2024( تظ.ر تقييم استخدامات 

 
التنظيمي ل4الخريطة ) المخطط   م2006لعام  بلدة البطيحة( استخدامات 

التنظيمي   المخطط   .(ArcGIS 10.8)وبرنامج للبلدة  الخريطة من عمل الباحث اعتماداً على 
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البطيحة( تقييم المخطط التنظيمي ل5الخريطة )  م2006لعام  بلدة 

التنظيمي للبلدة   المخطط   .(ArcGIS 10.8)وبرنامج الخريطة من عمل الباحث اعتماداً على 

 
الثاني وتقييم المخطط التنظيمي لعام 6الخريطة ) الأراضي وفق المستوى   2024( استخدامات 

التنظيمي للبلدة المخطط   .(ArcGIS 10.8)وبرنامج  والدورة ال  ائية  الخريطة من عمل الباحث اعتماداً على 
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 :النتائج والمقترحات
 النتائج:  -أولاا 

بما يلي:  غمةن إغجام نتائج البحث 
تتتتتتي لعام   .1 اررايت تتتتتتتخدامات  التنظيمي واست المخطط  تتتتتتتخدامات  المن  ة( وبلغت  2024وجود تطابق بين بعض است تتتتتتتخدامات  م )الاست

)6.95%(، بينما بلغت نسبة الاستخدامات غير المن  ة )68.92نسبت.ا ) يمن المخطط   %(.24.13%(، ونسبة المخال ات 

2. ( التنظيمي  والموجودة خارل المخطط  المخال ة  تتتخدامات  تتاحة الاست تتتخدامات  1.32بلغت مست تتةنية واست تتست ست تتمل منشت ( هةتار، وتشت
 منشست صناعية(.و ورش صناعية )

تتتتتاحت.ا   .3 تتتتتتت مقارنةً بارحياء ارخرى، وبلغت مست تتتتتبة المخال ات  تتتتتتت تتتتتبة   7.69جاء حي الثورة بالمرتبة ارولى من حيث نست تتتتتتت هةتار بنست
بينما جاء حي الجولان  15.64) تتتتاحة المخطط،  تتتتتتت تتتتاحة المخال ات%( من مست تتتتتتت تتتتبة  2.2  بالمرتبة الثانية إذ بلغت مست تتتتتتت هةتار وبنست
 .%(3.94هةتار وبنسبة ) 1.96، واحتل حي تشرين المرتبة الثالثة وبلغت مساحت.ا  %(4.42)

تتتتب عام   .4 حست تتتتاحة  العمرانية المرتبة ارولى من حيث المست تتتتتخدامات  تتتتغل الاست تتتتبت.ا )2024تشت تتتتاحة  70.9م، وبلغت نست %( من مست
بنسبة ) العمرانية  وتأتي المنشست السةنية في مقدمة الاستخدامات   .%(88.6المنطقة، 

  وتنتشر،  %(19.9%( والمخال ة )30.7وغير المن  ة )%(،  49.3انخ اض مستاحة الخدمات بشتةل عام وقد بلغت نستبة المن  ة من.ا ) .5
المنشتتست التعليمية بشتتةل غغطي كافة أرجاء منطقة البحث حيث يوجد تستتع مدارس تلبي حاجات الستتةان في.ا. بالإيتتافة إلى قلة عدد 

 ومساحة الحدائق في البلدة ف.ي لا تلبي حاجات السةان، ل ا غقوم السةان بال هاب إلى البساتين المجاورة للترويح عن الن س.

تتعد أحياء الثورة والجولان ارف ل تخدغماً  .6 في.ا ببسبب  ارقل تخدغماً، حيث بلغت نسبة تن ي  وافر الخدمات  ينما غعد حي تشرين 
في حي  %(.1.09%(، أما حي تشرين فبلغت )4.67، وفي حي الثورة )%(11.39الجولان )  الخدمات 

 خدمياً في المستقبل.  البلدةارمر ال   قد غشةل عائقاً أمام تطوير    %(6.1)  إذ بلغت نسبت.ا  انخ اض مساحة اررايي الخالية )الجرداء( .7

تتتست .8 ارمر ال   غخ ف من الآثار البيئية الناجمة عن ه ه المنشت تتتناعية على أطراف منطقة البحث  تتتست الدت المنشت تتتار معظم  ،  انتشت
 .بسبب الحرب م2011ولكن.ا توق ت عن العمل من  عام  

 :المقترحات  -ثانياا 
تتتتتتتتقبلًا  العمل   -1 تتتتتتتراك المواطنين  مست تتتتتتتوائي والمخال ات من خلال التوعية والإعلام وإشت العشت تتتتتتتاط العمراني  تتتتتتتوابط للنشت تتتتتتتع يت على ويت

تتتتتع المحلية على نطا  واست تتتتتلطات  ال ارغة من المخطط  ،والست وتوجي  محاور    وحماغة المناطق  تتتتتديد العقوبات على المخال ين،  وتشت
تتتتبة تتتتتتت تتتتي الزراعية الخدت تتتتتتت خارل اررايت والقرارات المتعلقة  التنظيم العمراني  تتتتريعات  تتتتتتت المعنية في تطبيق التشت ، وت عيل دور الج.ات 

المعنية   التنظيمي. كما ينبغي على الج.ات  المخطط  تتتتتتتخدامات  تتتتتتت تتتتتتتمرار في مراقبة التغيرات الطارئة على  بالتعد  على است تتتتتتت الاست
تتت تتي وتوجي خدااست اررايت تتت مات  تتتثمار ارمثل ل. ه  خداالاست يؤد  إلى الاست تتةل ال    بالشت تتتقبلية  المست تتيانت.ا  مات  تتي مع صت اررايت

 والمحافظة علي.ا.

الدحية والترفي.ية والثقافية  -2  يلبي حاجات السةان في المستقبل. بما ارمثل  بالشةلوتوميع.ا ميادة عدد المنشست 
 إدخال تقانات نظم المعلومات الجغرافية في عمليات التخطيط والتحليل، بحيث تس.ل على أصحاب القرار اتخاذ القرارات المناسبة. -3

 
 التمويل:

 (.501100020595:)ه ا البحث ممول من جامعة دمشق وفق رقم التمويل
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 :لمراجعا
المنشورة   -أولاا   :الأبحاث 

فوّام، وقابيل، هالة. ) .1 تتتتتتنمين بمحافظة درعا بين عامي  (. 2023ارحمد،  تتتتتتت تتتتتتي في منطقة الدت تتتتتتت  -  2000تغيرات الغطاء ارريت
 (: نشر أولي.5) 39. مجلة جامعة دمشق،  م باستخدام الاستشعار عن بعد 2020

تتي وتقييم.ا في محافظة حم  )ر (. 2022محرم، غامن. ) .2 تتتتتتت تتتعمالات اررايت تتتتتتت تتد تغيرات است تتتتتتت ، مجلة جامعة  (2019-1990صت
 .65  -43(: 3) 39دمشق،  

تتتتتتعد،  معتو  .3 )أست تتتتتتق (.4201.  حالة مدينة دمشت تتتتتتة  التنظيمية دراست وفق توج.ات المخططات  العمرانية  تتتتتتريعات  مجلة  ،  تطوير التشت
ال.ندسيةجامعة    .161  -141 (:1) 30،  دمشق للعلوم 

مجلة    ،نظم تدتتنيف الغطاء ارريتتي واستتتخدامات اررايتتي )دراستتة في ارستتاس النظر  والمن.جي((. 7201اء. )خنستت،  ملحم .4
 .275  -225 (:2) 33،  دمشقجامعة  

للمدن  دراسة حالة مدينة اللاذقية (. 2013ميا، ص اء. ) .5 التنظيمية المستدامة  المخططات  المعايير التخطيطية المعاصرة لإعداد 
العلوم ال.ندسية،    ، في سورية سلسلة  والدراسات العلمية،   .132  -111 (:8) 35مجلة جامعة تشرين للبحوث 

 الكتب:  -ثانياا 

تتي(. 2011إدريس، يونس، وجع ر، طار . ) .1 تتتعمالات اررايت تتنيف است تتورية. ال.يئة  دليل نظام تدت ست تتق:  تتدار ارول. دمشت . الإصت
 .111 .العامة للاستشعار عن بعد

2. ( أحمد.  أمير، والجبور ،  مهير، الدليمي،  الاستشعار عن بعد ونظم المعلومات  (. 2025العاني، رقية، العاني، صلاح، القيسي، 
سورية. دار العدماءتطبيقات عملية في التحليل المةاني  -الجغرافية  .376  .. دمشق: 

 الرسائل الجامعية: -ثالثاا 

تتتماء. .1 تتتيدناغا   (،2005) ال وال، أست تتتي في ناحية صت اررايت تتتتخدامات  تتتة تغيرات است تتتعار عن بعد في دراست تتتتشت تقانات الاست تتتتخدام  .  است
الجغرافية. رسالة ماجستير.  .كلية الآداب والعلوم الإنسانية، جامعة دمشق  قسم 

التنظيمية:  الصور الفضائية  -رابعاا   والمخططات 
 م.2024سم لعام   61ال   تبلغ دقت  التمييزية  QuickBirdمأخوذة من القمر كويك بيرد   ف ائيةصور  .1

ل .2 التنظيمي  مقياس بلدة البطيحةالمخطط   ،1

1000
 م.2006البطيحة، ريف دمشق،    مجلس بلدة،  

 :الجهات الحكومية -خامساا 
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