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 :لَخّصالمُ 
 القير   نهايية فيي الاقتصادية القطاعات من العديد في جذرية تغيَّرات الصناعية الثورة أحدثت 

  الفترة، تلك في المباني أجزاء تصنيع في محاولات وظهرت عدة مجالات في عشر التاسع
 بيدأ حيي  الحداثية، حركية وظهيور العشيرين القير   بدايية حتيى الحرفية إلى أقرب العمارة وظلت
 فظهييير الثانيييية، العالميييية الحيييرب بعيييد المسييياكن لييييتنمين الإسييي ا  فيييي التصييينيع بفكيييرة الاهتميييا 
دُ و  التكلفة، وخفض التنفيذ مدة اختصار بهدف الكمي الإس ا  عمليةُ النَّمذجة مين التقنييات  تُعَّ

ر جيزء مين العميا القيا م فيي  يد  ُُ الراسخة التي ساهمت في تحسين البناء في تلك الفترة حيي  
ورش التصنيع مما ساهم في ظهور العديد من المشاريع المعيارية مين خي ر ر ي   الموقع إلى

 التوحيد القياسي بالتصميم في القطاع الصناعي. 
 فيي سياهمت التيي والتجيارب النمذجة لعملية التاريخي التطور النظري  إطاره في البح  يناقش
 يييدر  كمييا الجميياعي، الإسيي ا  تطييور بهييا ميير التييي والتحييولات الإسيي ا ، تصيينيع ثقافيية نشيير
 وتطور الإنشا ية الأنظمة ويركز على النمذجة عملية على المؤثرة الاعتبارات النظري  الإطار
 .لها المرافقة والتقنيات البناء مواد
 العماليية عيدرا مدينية رويتنياو  سورية، في البناء عناُر نمذجة عملية نشنة البح  يناقش كما
 تحقيييق مييد  لدراسيية الاسييتبانة لأداة  والاسييتناد للمدينيية والمعميياري  العمرانييي التحليييا خيي ر ميين

 دراسييية خييي ر مييين والبيئيييية وهيرهيييا الوظيفيييية للمتطلبيييات سيييورية فيييي الصييينع مسيييبق النميييوذ 
 .البح  يناقشها المؤشرات من مجموعة

 .مسبق الصنع- الأبنية الس نية-التوحيد القياسي-النَّمذجة الكلمات المفتاحية:
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Abstract:  
The industrial revolution brought about dramatic changes in many economic 

sectors at the end of the nineteenth century in several areas, and attempts to  

manufacture building parts emerged in that period. And architecture re-

mained closer to craft until the beginning of the twentieth century and the 

emergence of the modernist movement, Interest in the idea of manufacturing 

in housing for housing insurance began after World War II. development, 

quantitative housing emerged with the aim of shortening the duration of im-

plementation and reducing the cost, and Modularization is a well-established 

technique that contributed to the improvement of construction during that 

period. Part of the work on site was exported to manufacturing workshops, 

which contributed to the emergence of many modular projects by linking 

standardization to design in the industrial sector. 

The research discusses Evaluate the experience of Modularization Residen-

tial Buildings in Syria, and addresses the labour city of Adra through the ur-

ban and architectural analysis of the city and based on the identification tool 

to study the extent to which the pre-manufactured model in Syria meets the 

functional and environmental requirements by studying a set of indicators 

discussed in the research.

Keywords:Modularization,Standardization, Residential buildings, Prefabri-

cate 
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 :لمقدمةا

 سييورية، فييي البنيياء ُييناعة علييى ةالتقليدي يي البنيياء طييرق  تسيييطر 
 الصيناعات ةكافَّي فيي كبييرة راتتغيَّ  ةكنولوجيَّ التَّ  ورةالثَّ  أحدثت وقد

 للممارسيييات محييياولات ةعيييدَّ  هنيييا  وكيييا  البنييياء، ُيييناعة ومنهيييا
 عليى ذليك تينثير وانع ي  والبنياء، الإس ا  ُناعة في ةالمعياريَّ 
 الأهميييية ميين الحيييز بسيييبب خاُيية   السيي ن وعليييى عاميية   المبيياني
 علييييى الكبييييير وأثرهييييا الوظييييا   ميييين بغيرهييييا مقارنيييية   تنخييييذه الييييذي
 مين عدييدة لنمياذ  تجيارب فظهيرت والمعمياري، العمراني المشهد
 الاقتصييادي الوضيع ظيا فيي السيي ن لمتطلبيات كاسيتجابة السي ن
  .البناء تكلفة في الكبير والارتفاع
 هأنَّي إلا الجوانيب هيذه تحسيين فيي السي ن نمذجة ةعملي   وساهمت
 النمييوذ  نفي  اسيتخد  حيي  كييرار،والتَّ  الرتابية طيابع عليهيا هليب
 . وريفها دمشق في عدة أماكن في سورية في

 وتقييييم دراسيية البحييو  ميين العديييد تناولييت : الدراسييات المرجعييية
 دراسية ففيي المسي ن، عليى وتنثيرهيا البنياء عناُير نمذجية تجر ة
 البناء أدوات مجموعة) الدراسة ناقشت( Seelow،2112) أجرها
 الجهيود )العميارة لترشيد هرو يو  والتر مفاهيم - جميعالتَّ  وخ 

 باسييتخدا  المعمارييية الهندسيية عمليييات شيييدلتر   المبذوليية المختلفيية
 الإسيييي ا  ترشييييد فيييي التجيييارب أوليييى ومييين الصيييناعية، المبييياد 
" الجديييدة البنيياء ُييناعة“ كتابييه الييذي نشيير فيياهنر مييارتن تجر يية
 وفيي البنياء، فيي الأمري يي والنموذ  الصناعية المباد  فيه شرح
 دور ليه وكيا  الأمري يية البنياء ُيناعة كتابيه نشير  1221 عيا 
شيد من الانتقار في كبير  الانتقيار إليى بيالطوب البناء ُناعة تر 
 أثناء العاملين من أقا أعدادا   تتطلب التي الخرسانية الألواح إلى

 هرو ييييو  والتييير تجيييارب: أيضيييا   التجيييارب هيييذه ومييين ،التصييينيع
 دور لهييا وكيا  والمقييالات، المشياريع مين سلسيلة فيي تجليت التيي
. ةالمفاهيميَّييي الناحيييية ميين الإسييي ا  تصييينيع ثقافيية نشييير فيييي كبييير

الدراسات فيي عمليية إنتيا  السي ن ومين أهيم مين تناولهيا  وتنوعت
 Housing byفي تلك الفترة هما الهولندي جو  تيرنر في كتابه 

people  الانكليزي هبراكن فيي كتابيه 6791عا،Supports   عيا

السييي ن  ، فقيييد ُيييان كيييا منهميييا مفييياهيم جدييييدة فيييي إنتيييا 6791
سي.  على المستو  التَّخطيطي والتَّنظيمي والتَّصميمي والمؤسَّ

 تنيياور ،(2111،وآخيرو   الخفياجي) البيياحثين أجراهيا دراسية وفيي
 السييي نية، المبييياني عليييى وانع اسيييه المبنيييى إدا يييية مفهيييو  البحييي 
 التييي المهميية والمؤشييرات الجوانييب ميين عييددا   البحيي  حييدد  حييي
 الوظيفيييية النيييواحي مييين السييي نية المبييياني تقيييييم تعزييييز لهيييا يم ييين
  .والتقنية والبيئية
  :تكمن إشكالية البحث في: البحث إشكالية

 النيييواحي مييين الإسييي انية العمليييية فيييي النَّمذجييية عمليييية أثييير 
 .البيئية وكذلك والوظيفية الاقتصادية

 للمظهيييير وحيديييييةالتَّ  الحاليييية فيييي أيضييييا   الإشيييي الية وتظهييير 
 عملييية إطييار فييي السيي نية للمبيياني التصييميمية والحلييور الخييارجي
 . النَّمذجة

 أ  يم ين موقيع مين أكثير في النموذ  نف  تكرار أ  كما 
 بالانتمييياء الشيييعور وعيييد  الحضيييرية الهُويييية ضيييياع إليييى ييييؤدي
 .للساكنين

  :هدف البحث
 المسي ن، كفياءة تحقييق فيي وتطورهيا النَّمذجة عملية تنثير دراسة
 المعمييياري  المنيييت  عليييى النَّمذجييية عمليييية أثييير دراسييية خييي ر مييين

 النواحي البيئية والوظيفية والإنشا ية والتقنية. من الس ني
 ث:البحأهمية 

 فييييي تيييينثير مييين لييييه لميييا والبحيييي  الدراسيييية قييييد الموضييييوع وضيييع 
 بييا أهميية البحي  فيي  وتبير . للمدينية العمراني المشهد ُياهة
 إيجابياتيييييه وطيييييرح الإسييييي انية العمليييييية فيييييي النَّمذجييييية دور أهميييييية
 .تطويره نحو والسعي النتا   واستخ ص وسلبياته
 المييينه  عليييى أهدافيييه لتحقييييق البحييي  اعتميييد :البحييي  منهجيييية
يييييفي  الن مذجييييية، لعمليييييية التييييياريخي التطيييييور اسيييييتعرا  فيييييي الوُ
 النَّمذجيييييية مفهييييييو  شييييييما الييييييذي الاسييييييتقرا ي التحليلييييييي والميييييينه 

 تقنييييات البحييي  تنييياور حيييي  عليهيييا، الميييؤثرة التقنيييية والاعتبيييارات
 أداة  عليييييى البحييييي  اعتميييييد كميييييا خييييياص، بشييييي ا   الجييييياهز البنييييياء
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 وُجهييت سييورية، فييي الإسيي ا  نمذجيية تجر يية تقييييم فييي الاسييتبانة
 تعزيييز بهييدف المدروسيية المنيياطق قيياطني إلييى الأولييى الاسييتمارة

 بهم، الخاُة المساكن تقييم خ ر من المجتمعية المشاركة

 الاسيتمارة وُجهيت بينميا. وهيرهيا والبيئية الوظيفية النواحي شملت
 وتقنييية الإسيي ا  مجييار فييي عملييوا مم يين المختصييين إلييى الثانييية
 .سورية في الصنع مسبق
 : (Modularizations) في البناء النَّمذجة .1
 ثيم البنياء، عناُير نمذجية ييتم حي  البناء، في راسخة تقنية هي

 إليييى التصييينيع ورش مييين العميييا مييين جُيييزءا   أو كاملييية ، تصيييديرها
 بيييين يجميييع ميييا وهالبيييا  . البنييياء تحسيييين فيييي يسييياهم مميييا الموقيييع،
 الإنشياء بنظيا  النَّمذجية عمليية عنيىوتُ  التصيميم، وتوحيد النَّمذجة
 الوحييدات أمييا البنيياء، موقييع عيين بعيييدا   إنشييا ه يييتم والييذي كييام  ،
 عمليييييات عيييين نييييات  المصيييينع ميييين ر يسيييييا   قسييييما   تعتبيييير النمطييييية
   (O’Brien et al., 2016) .التجميع

 نمذجة تنثير البح  يدر  حي  المفهو ، هذا على البح  ركزيُ 
 مفهيييييو  تحيييييت وينيييييدر  السييييي نية، العميييييارة عليييييى البنييييياء عناُييييير
 .القياسي والتوحيد التكرار مفهومي هنا النَّمذجة

 :السكنية النَّمذجة لعملية التاريخي التطور .2

 عيدة محياولات شيملت ؛عدييدة بمراحيا النَّمذجية عمليية رتطيو   مرَّ 
 لتصيينيع شييام    نموذجييا   جميييعالتَّ  خيي  لإنتييا  1فييورد نمييوذ  ويُعييد

 أوليييييييية نمييييييياذ  تطيييييييوير عليييييييى قيييييييادر وهيييييييو ونمذجتيييييييه الإسييييييي ا 
(Prototype)2  المصيييانع أ ورد فييي ورأ  المصييينع، فيييي للإنتيييا 

 الفرديية الم ونات من كبيرة كميات إنتا  على قادرة المتخصصة
 . (Gjakun, 2015, p. 75)  الموقع في جميعللتَّ  الجاهزة

                                                           

 فورد أنشن السيارات، لصناعة فورد شركة مؤس ( 1291-1281) فورد هنري 1 
 العشرين، القر   من العشرينات في  (Assembly Line) بالتجميع التصنيع طريقة
 إلى انتقا استخدامها لأ  عامة ُناعية حركة إلى بالتجميع التصنيع طريقة وتحولت
 .الحداثة بفترة الطريقة هذه وارتبطت المي نة، وخاُة   الصناعات معظم

عينة بدا ية أو نموذ  أو نموذ  أُلي مصمم ل ختبار بحي  يم ن  النموذ  الأولي:2
الأمر قبا أ  يصبح المنت  تجاريا . ويم ن القور إنه عملية تعما تغيير التصميم إ  لز  

 على إيجاد نموذ  يم ن تكراره والتعلم منه.

 Albert Farwell) بييييم  فاريييييا ألبيييرت لمحييياولات انتقيييالا  

Bemis)3 نمطية، وحدة حور تتمحور معيارية أس  لوضع  
يات أر يع تقريبيا   تساوي   أسياليب لترشييد خ لهيا مين يهيدف ،4بوُ
 أعقيييياب فييييي وخاُيييية البنيييياء، مييييواد ميييين الهالييييك وتخفييييي  البنيييياء
 . (Russell, 2012) الأولى العالمية الحرب

 نحو وم وناته البناء عناُر لتوجيه نوفرت آرنست ومحاولات
 النيات  الشيما اليدمار اسيتدعى حيي  ونميذجتها، القياسيي التوحيد
 كلهييا الجهييود توجيييه إلييى ألمانيييا فييي الثانييية العالمييية الحييرب عيين
 الأوكتيامتر نظاميه وطيور بالجملية، والإنتيا  الأبنيية ُناعة نحو
 وذلييك القرميييد، وهيي بنيياء وحيدة أُييغر نمذجيية عليى يعتمييد اليذي
 ثمانيية عليى المتير بتقسييم وذلك المتر، من مشتقة أبعادها لجعا
 . (Vossoughian, 2015) .سم12.1 من أجزاء

 نظيييا  أنشييين اليييذي 5لوكور و ييييه محييياولات السيييابقة التجيييارب تليييت
 النمطيييييييي التنسيييييييق المعمارييييييية الموسييييييوعة وعرفييييييت الموديييييييولر،

(Module )مييييين مجيييييالا   تيييييوفر للتصيييييميم، نظاميييييية طريقييييية بننيييييه 
 ييييييرتب . وتناسيييييبية نمطيييييية تركييييييب وطيييييرق  أبعييييياد ذي التصيييييميم

                                                           

 الهندسة در ( Albert Farwell Bemis( )1211-1218) بيم  فارويا ألبرت3 
 ومرجع ا أعمار رجا بيم  كا  ،(MIT) للتكنولوجيا ماساتشوست  معهد في المدنية
 شخصية قابضة شركة أس . الأولى العالمية الحرب بعد الإس ا  رمجا في مرموق ا

(Bemis Industries)، أدت. الإس ا  مجار في الأخر   المساعي من العديد وله 
 والمعروف التصميم، في التكعيبية الوحدة أسلوب تطوير إلى والتشييد البناء في أبحاثه
ا  الإس ا  أبحا  Bemis Industries شركة دعمت. الأبعاد تنسيق باسم أيض 

 البيت) للمنزر المتعمقة دراسته بمي  أكما بقليا، وفاته قبا. التكلفة منخفضة
 .المنو   وترشيد والاقتصاد للتاريخ مفهومه على فيها ركز(. المتطور

ة4   متداولا   يزار لا الذي الانجليزية، الوحدات نظا  في للطور، قيا  وحدة: البوُ
 2.19 وتساوي  اليارد، من 1/18 وتساوي  القد  وحدة من 1/12 وتساوي  الآ ، حتى

 .سنتيمتر
 فرنسي، سويسري  معماري  جانيريه إدوار شارر اسمه 1887)- (1965لوكور و يه5 
 كا  الدولي، الأسلوب ذات بإنجا اته تميز العشرين، القر   في الحداثة عمارة رواد أحد

اما ، مخط طا ، اتا ، ورس   الدولي المؤتمر في عضوا وكا . للأثا  ومصمما   وكاتبا ، ونح 
 .الحديثة للعمارة
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 ،(الموديييور) النمطييية الوحييدة أو القيييا  بوحييدة النمطييي التنسيييق
 . (2118 شاهين،) الأبعاد لتنظيم اعتمدت حي 

 هيير خييارات ييوفر الدقيق، للضب  أداة  التناسب لوكور و ية وَعدَّ 
 المحايييييد الهي لييييي النظييييا  عييييد   ويم يييين القياسييييات، ميييين محييييدودة

Maison dom-ino المخططييات ميين لوكور و ييية ُييممه الييذي 
 عيييين الثابييييت الجييييزء فيييييه فصييييايُ  الضييييخم، الإنتييييا  ذات الرا ييييدة
 .لاحقا   المضافة العناُر

 
: المصدر لوكوربوزية،-المحايد الهيكلي النظام( 1الصورة )

(Vossoughian, 2015) 
 بيسيا  قريية مشيروع لوكور و ية بها قا  التي التجارب أوا ا ومن

 Village( 1221-1229) بورده مدينة ضواحي في النموذجية

do Pesac, Bordeaux))، الخرسيانة من اقتصادية بيوتا   وكانت 
 محاوليية وتعييد، الصيينع جيياهزة القيييا ، موحييدة أجزا هييا المسييلحة،
 تعتميييد سييي نية وحيييدات لبنييياء الواعيييية التجيييارب أوليييى مييين بيسيييا 
 والتقنييي الاقتصييادي الفكيير معهييا حملييت الصيينع مسييبقة عناُيير

 . (111 ُفحة ،6،1222شير اد)

 
 بوردوه مدينة ضواحي في النموذجية بيساك قرية مشروع (2الصورة )

(1221-1221)،  (.https://en.wikiarquitectura.com.)/ 

                                                           

عراقييية، لهييا مؤلفييات عييدة فييي  مهندسيية معمارييية وأكاديمييية شيييرين إحسييا  شييير اد6 
الجامعييييييييييييييييات  هندسييييييييييييييية العميييييييييييييييارة تسيييييييييييييييتخد  كمراجييييييييييييييييع وميييييييييييييييواد تيييييييييييييييدري  فيييييييييييييييي

ت بالإضييافة إلييى نشييرها عييدد ميين البحييو  والمقييالا الجامعييات العر ييية و عييض العراقيية
 العلمية، حصلت على عدد من الجوا ز منها جا زة تمي ز للنساء في العمارة والإنشاء.

 المعمارييية الهندسيية عمليييات ترشيييد فييي 7هرو يييو  والتيير وسيياهم
 العالمييية الحييرب قبييا الصييناعية العمييارة مبيياد  باسييتخدا  والبنيياء
 العيييالميتين، الحييير ين بيييين ميييا سييينوات فيييي أكبييير و شييي ا الأوليييى،
 للنمذجيية الخاضييعة المنييا ر فييي التجييارب ميين مجموعيية لييه وكييا 
 مجموعة على الاعتماد: وهما أساسيين، مبد ين على فيها اعتمد
 هيو: والثاني ،(The Construction Kit) البناء في مرنة أدوات
 .(the Assembly Line) التجميع لخ  التسلسلي الإنتا 
 الضيياحية( 1221) عييا  هرو يييو  بهييا قييا  التييي التجييارب وميين

 التجمييع، خي  استراتيجية فيها استخد  والتي ديساو، في الس نية
 مراحيييا ثييي   عليييى ديسييياو ضييياحية فيييي منيييزلا   118بُنيييي حيييي 
 فيهييييييييا ركيييييييز نمييييييياذ ، سييييييييتة تضيييييييم منيييييييزلا ،( 81-111-181)

 فييي التجميييع خيي  إنتييا  ترشيييد مبيياد  اسييتخدا  علييى هرو يييو 
 وتنتهي اقتصادية أكثر التصاميم لجعا والبناء التخطي  عمليات
  .(Seelow, 2018)  أقا وقت في

 
 (.Seelw,2018) ديساو، إسكان-غروبيوس والتر (3الصورة )
 المعميياري  أمثييار الإسيي ا  نمذجيية فييي الفردييية التجييارب وتعييددت

وهيرهم،  10الأرشيغرا  وتجارب 9تشيرنر نوما و  8مي  فا  دروه

                                                           

 العمارة رواد من را د ألماني، معماري  مهند  1883)- (1989هرو يو  والتر7 
 .1212 ألمانيا في الباوهاو  مدرسة ومؤس  الحديثة

العمارة الحديثة، (، را د من رواد 1282-1228مي  فا  دروه: معماري ألماني )8 
تميزت أعماله بالوضوح الكاما والبساطة عن طريق استخدا  عناُر ومواد بسيطة 
كالحديد والزجا ، اعتبر المبنى فران واحد وشاما تتغير وظيفته بوجود أسطح منزلقة 

 .تحدد الفران
 ومصمم أمري ي معماري  Norman Cherner (1920- (1987تشيرنر نورما 9 

 الخشب من المصنوعة للمقاعد ومصمم الجاهزة، المساكن في را دا يعتبر اثا ،
 .التكلفة ميسورة المعيارية المساحات ذات للمساكن شام  مفهوما وطور الرقا قي،

 :الأرشيغرا  مجموعة10 
 بيتركو ، أشهرهم المعماريين من مجموعة أسسها ،1281 انكلترا في تنسست
 قصيرة افتراضية أعمار ذات ضخمة مباني عن المجموعة ومباد  أفكار وأسفرت
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 والتطيور الإسي ا ، إنتيا  ثقافة تعزيز في التجارب هذه وساهمت
 عناُير فيهيا خضيعت؛ العميارة فيي الإسي ا  لتصينيع المفاهيمي
 والسي لم والأبيواب والنوافيذ والأسيق  الجيدرا  مثيا للنمذجية البنياء

 .والتصاوين
 بنسييييلو ها الإسيييي ا  لنمذجيييية الحقيقييييية البداييييية إ َّ  القييييور ويم يييين
 هييذه شييهدت حييي  الثانييية، ةالعالميَّيي الحييرب بعييد ظهييرت الحييالي
 لتتجيه الأور يية، البليدا  معظيم فيي  ن،السَّ  في شديدة أ مة الفترة
 فيييي الحييياد قصالييينَّ  بسيييبب المصييينع والإسييي ا  البنييياء نظيييا  نحيييو

 البنيياء مييواد أسييعار فييي النسييبي والارتفيياع الحييرب جييراء المسيياكن
 في أساسية ةكمادَّ  المسلح البيتو   دور و رو  العاملة اليد ونقص
 .البناء
 : هي مراحا بث   الس ن إنتا  لتحولات التاريخي التطور ومر
شيييهدت هيييذه الفتيييرة اهتماميييا   :الصرررنا ية الثرررورة فتررررة .أ

 للمجمعييييييات بدايييييية وكانيييييت، الفرديييييية للمسييييي نكبييييييرا  بالمشييييياريع 
 تشييارر فكييرة الفتييرة تلييك فييي ظهييرت التييي الأفكييار ميينو  السيي نية،
 نظيييييييا  إنشييييييياء إليييييييى طميييييييح اليييييييذي( 1211-1112) 11فوريييييييييه
 وتحيا السيا دة، الصيناعية الثورة خ له من يلغي جديد اجتماعي
 طوابيييق أر عييية مييين بنييياء فييياقترح ل قتصييياد كيييداعم الزراعييية محلهيييا
 .(Jorge, 2011 ) والمحلية الاجتماعية الحياة فيه تدور

 
 ورد هذا المبنى في - Phalanstère- Fourieنموذج  (1الصورة )

 (.Jorge ،2111كتاباته وتم تنفيذه في أمريكا، المصدر: )

 : السكنية النَّمذجةو  الصنا ية الثورة فترة .ب

                                                                                              

 عن بعيدة النظرية تصوراتها جاءت ،(Mega structure) العم ق المنشن فكرة تعتمد
 .عالية اقتصادية تكلفة وذات العملي الواقع عن
 

 اقتصاد رجا  ،1112-1211 ( Charles Fourier: )بالفرنسية فورييه شارر11 
 حياته في تنثر باسمه، عُرِفت واقتصادية اجتماعية نظرية ُاحب فرنسي، وفيلسوف
 اقتصادي نظا  إلى وتحويله العالم تغيير في ينما فورييه كا  الاشتراكية، بالأفكار
 .والإرشاد الوعظ طريق عن ولي  الصالح، المثار طريق عن أفضا

أور ييا فييي القييرنين الثييامن والتاسييع سيياهمت الثييورة الصييناعية فييي 
رات جذريييييييية فيييييييي التقنييييييييات ( فيييييييي تغيَّييييييي6711-6711عشييييييير )

المسييييييتخدمة والاقتصيييييياد، علييييييى المسييييييتو  التقنييييييي والاجتميييييياعي 
والحضاري والسياسي، وأثرت تليك التغيييرات عليى ممارسية مهنية 
العميييارة وترافقيييت ميييع نشيييوء عميييارة الحداثييية فيييي القييير  العشيييرين. 

  الم ننة تحولا  جذريا  في تاريخ الإنتا حي  أحدثت 
احب ثورة التصنيع الهجرة الكثيفة لس ا  الري  تلبية  لحاجة  وُ
الييييد العاملييية فيييي الصيييناعة، مميييا أد  لتيييدهور النسيييق العمرانيييي 
وامتيييداد الأحيييياء الفقييييرة، مميييا فييير  إشييي الية عليييى المعمييياريين 

اقتصييادية لتييوفير السيي ن الم  ييم للطبقييات الفقيييرة ضييمن ظييروف 
وظهيرت  .(92 ُيفحة ،2118 ،12الجيادرجي) سييئةواجتماعيية 

الميييد  الصيييناعية كبيييديا عمرانيييي وتخطيطيييي جدييييد وعهيييد إليييى 
رجييييييار الصييييييناعة والإُيييييي حيين والمعميييييياريين بتنظيييييييم المرافييييييق 
الصيييييناعية والتجمعيييييات السييييي نية للعميييييار وتخطيطهيييييا. ونتجيييييت 

 Stereo)دت بياكورة الإسي ا  النمطيي مجموعة من المشياريع عُي

type)  وتمثيييا منظومييية إنتيييا  السييي ن فيييي المشييياريع العامييية مييين
خيييي ر مؤسسييييات الدوليييية والشييييركات الكبيييير  العامليييية فييييي مجييييار 

وتتمييييييز بإنتيييييا  وحيييييدات سييييي نية متكيييييررة بشييييي ا كثيييييي  البنييييياء، 
ومؤسسة على نمياذ  نمطيية طبقيا  لمعيايير تحيدد شي ا الوحيدات 

توسييطات العددييية ومسيياحاتها، بنيياء  علييى معطيييات إحصييا ية للم
  .(1111)عبد اللطي ،  لأسر المستفيدين

 
 ،1953 (Saltaier)( المخطط العام لمدينة العمال 1الصورة )

(Dewhirst ،1291المصدر:)

                                                           

رفعة الجادرجي: مهند  معماري وفنا  تش يلي عراقي، ولد في بغداد، در  12 
، وجا زة تميز 1228جامعة هارفارد، حصا على جا زة الآها خا  للعمارة الفلسفة في 

، ومنح الدكتوراه الفخرية من جامعة كوفنتري 2111للإنجا  المعماري مد  الحياة عا  
 .البريطانية في نف  العا 
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 الحرب العالمي الثانية أ مية شيديدة فيي السي ن الدور بعد شهدت
، وترجييييع أسييييبابها للتييييدمير الييييذي لحييييق بالمييييد  جييييراء الحييييروب 

 أ مية الفترة هذه في أور ا عاشتوالظروف الاقتصادية الصعبة، 
 تخرييييب مييين حصيييا وميييا الاقتصيييادي الكسييياد نتيجييية حيييادة سييي ن
 والتطييييورات العمليييييات ميييين سلسييييلة وجييييدت كمييييا الحييييروب، بفعييييا
 كيا  وليذلك للعصير، والتكنولوجيية الاجتماعيية الحاجة من ولدت
 الحركيييية علييييى واسيييع و مقيييييا  شيييياما تطيييوير إجييييراء ميييين بيييد لا

 مييين المئيييات السييتينيَّات حليييور ميييع أور ييا فيييي وظهيييرت العمرانييية،
 وفيي ،سي نية وحدة أل  من أكثر ضمت التي الس انية المشاريع
الدار  مرتبطا  بفكرة   Habitat الس ن مصطلح أُبح الستينيَّات

الاجتماعيية للسياكنين  أسيلوب تنظييم الخ ييا المعيشيية والع قيات
 الداعية إلى التغيير والتنويع وتحقيق المرونة العالية في التصميم

عييييد مشيييروع إسييي ا  بييييار  يُ و . (111 ُيييفحة ،1222 شيييير اد،)
 للإسي ا  النمطيي فيي فتيرة ميا بعيد الحيرب. هيا فيي شييفلد مثيالا  

 أهلييه إسيي ا  وإعييادة فقييير سيي ني حييي إ اليية علييى المشييروع اعتمييد
 الاخييييييت   فكييييييرة المشييييييروع حمييييييا ضييييييخمة، واحييييييدة بناييييييية فييييييي

 عشيييوا ية خطوطيييا   السييي ني المجميييع تخطيييي  واعتميييد الجمييياعي،
 مسيييارات بينهيييا تييير   التيييي والضيييخمة العاليييية الأبيييرا  مييين الييينم 
 مييين بيييدلا   (Random) العفيييوي  الأسيييلوب جماليييية واعتميييد حركيية

 الأنمييييا  فييييي الشييييب ي النظييييا  علييييى المعتمييييد القياسييييي الأسييييلوب
 للشييييوارع نظييييا  وجييييود إلييييى الر يسييييية الفكييييرة تتمثييييا التخطيطييييية،
 .(Jorge, 2011 ) البناء يخترق  فقريا   عمودا   يش ا الداخلية

 
 ,Liew, Chua, & Daiالمصدر: ) -مشروع بارك هيل (9الصورة )

2019) 

 المنييياطق أكبييير مييينبيييرلين الشيييرقية  فيييي مارتسيييها  منطقييية وتُعيييد
 العالميييية الحيييرب بعيييد نييييتبُ  أور يييا، فيييي الصييينع مسيييبقة السييي نية
 حيييي  الجييياهزة، الخرسيييانية الأليييواح بنا هيييا فيييي واسيييتخد  الثانيييية،
 .طابقا  ( ٠٢-١١-٥) بين الطوابق ارتفاعات تراوحت
 WBS 70) ب تينبيييياو الخرسييييانية الألييييواح نظييييا  باسييييتخدا 

plattenbau )فيهيييييا تُرتيييييب الصييييينع لمسيييييبق بنييييياء طريقييييية وهيييييي 
 هيييييييييير جماعيييييييييية مسييييييييياكن لإنشييييييييياء معيييييييييياري  بشييييييييي ا الأليييييييييواح
 ألواح باستخدا ( WBS 70) باستخدا  البناء نظا  وسمح م لفة،
 المعيشية فراهيات باتسياع سيمح مما الصب مسبقة كبيرة خرسانية
 الإنسياني وهيير المتكيرر التكيوين ييراعِ  ليم أفضيا، إضاءة وتنمين

 بعييييييض ُ ينييييييت. للسيييييياكنين والاجتماعييييييية الإنسييييييانية الاعتبييييييارات
 الرتابيية لكسيير روماكييا وولتيير الفنييا  بلوحييات الداخلييية المسيياحات

   .للمجمع الداخلية المساحات في

 
 Marzahn -1980( مخطط مدينة 7الصورة )

) ,Arzmiب:  )/https://tuda.xyz/marzahn( :أالمصدر: 

)A,2021 

نميييوذ   المصييينع فيييي التجهييييز لسيييبق أرسيييت التيييي المبييياني مييينو 
 السييييتينيات أوا ييييا فييييي السييييوفيتي الاتحيييياد طييييوره ،13خروتشييييوفكا

 ومييييين هنيييييا ، وجُمعيييييت الموقيييييع إليييييى عناُيييييره نقلييييت ،(1281)
 مين والمبنيى للحماميات، م تملية وحيدات للبنياء المش لة الوحدات

                                                           

مبنى خروتشوف: هو نموذ  للبناء طوره الاتحاد السوفيتي في أوا ا الستينات 13 
buildings“Khrushchev  

http://journal.damascusuniversity.edu.sy/index.php/index/index
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 الطليييب تزاييييد ميييع كبييييرة بنعييداد لاحقيييا   تكيييراره تيييم طوابيييق، خمسيية
ا الإس ا  على  .طابقا  ( 18) إلى ووُ

 شييقة 11-91 ميين تحتييوي  طوابييق خمسيية ميين مبييا  وخروتشييوفكا
 هيدفها كا  حي  والشرفات، والمطابخ بالخدمات مجهزة ُغيرة،
 بالاقتصيييادية تمييييزت و سييييطة، رخيصييية مسييياكن عليييى الحصيييور

 Moskva Stroizdat 1989 مجميع عليه ومثار. المساحات في

 14(.microrayon) مي رورايييو   مبييدأ وفييق تخطيطييه تييم والييذي
 (.2الصورة )كما هو موضح في 

 
: المصدر السكني، Moskva Stroizdat 1989 مجمع (8الصورة )

(www.archdaily.com.) 
 التييي المعمارييية الخبييرات ميين كبيييرا   جُييزءا   النمطييي الإسيي ا  شَيي ا
 أو جز يييا   المسييؤولية يتحمييا لأنييه وذلييك الماضييي، القيير   شييهدها
 كونهيا مين أكثير أيضا ، كانت التي الإس ا  مش لة حا عن كليا  

 :واجهها التي المش  ت أهم ومن. وسياسية اجتماعية مادية،
 كثيير فيي الاجتماعيية السي نية المجمعات موقع يُ حظ لم •
فييي سييياقه الحضييري وارتباطييه بييالمحي ، ممييا أد   الأحيييا  ميين

 إلى عزر هذه المجمعات عن محيطها.

                                                           

س ني حدي  مساحته من بضعة عشرات إلى مئات من  عقار :مبدأ مي رورايو  14 
اله تارات، تتضمن الوحدات الس نية ومجموعة من الخدمات )المدرا  وريا  

 الأطفار والخدمات الطبية والمساحات الخضراء(.

العزلييية الاجتماعيييية، وانعيييدا  الهويييية الحضيييرية والوحيييدات  •
الاهتيراب الاجتمياعي،  الس نية هير المرنة، ومعاناة السي ا  مين

 وقلة الشعور بالأما ، والتعر  لمشاكا الصيانة والتخريب.

طُيييور ت هالبيييية هيييذه المسييياكن فيييي القييير  العشيييرين عليييى  •
أسيييا  السييي ن مييينخفض التكلفييية، وإهميييار مسييينلة الجيييودة وعييييد  

 مراعاة الاحتياجات الفردية للساكنين.

ليييييييم تسيييييييمح العناُييييييير الإنشيييييييا ية المسيييييييتخدمة بتطيييييييوير  •
المسيياحات السيي نية وتنظيمهييا بمييا ي  ييم احتياجييات السيياكنين فييي 

 المستقبا.

 الصييناعي البنيياء مفهييو  عيين الناشييئة المعمارييية الرتابيية •

 والمنيييياطق المسييياكن ظييييروف تيييدهور إلييييى أد  مميييا الشييياما،

 .(Grozdanovic & Stoiljkovic, 2014) المحيطة بها
وهيد   الحداثية، عميارة لفشيا إع نيا   إيغيو بيروت مجمع هد  ش ا

 ييو  دَّ ووفقا  لتشارلز جينكز عُي 6791أذار  61المجمع بدءا  من 

 الحداثة.وفاة عمارة 

 
 .1272 أبريل في إيغو بروت مبنى هدم من لقطات( 2) الصورة

( Jorge, 2011). 
 :السكنية والنمذجة الحداثة بعد ما عمارة
 جذريية تعيدي ت وجيرت بيالتغير، العميارة أخيذت 1281 عا  منذ

 التطييور ميين رافقهييا ومييا الجديييدة التكنولوجيييا ظهييور ومييع عليهييا،
 قابليية الإنتييا  فييي ومرنيية جدييدة طييرق  ظهييرت الحاسييب علييو  فيي

 الخياص التفيرد روح جانب إلى الظروف بحسب والتجديد للتغيير
 المتسلسيا الإنتيا  كا  أ  فبعد الأولى، الصناعية ورةبالث   مقارنة
 ينتجهيييييا التيييييي النمييييياذ  أُيييييبحت الحديثييييية العميييييارة أسيييييا  هيييييو

 والآلييييييية الجدييييييييدة التقنييييييييات عليييييييى المعتميييييييد والإنتيييييييا  الحاسيييييييب
 ،.ش شيير اد) العميارة فيي الجدييدة التوجهيات أسيا  الأتوماتي ية
 الجمييياعي الإسييي ا  مشييياريع وحظييييت. .(212 ُيييفحة ،2112

http://www.archdaily.com/
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 دور ُييييياهة أعييييادوا الييييذين والخبييييراء المختصييييين باهتمييييا  العييييا 
 يسييمح بمييا العييا ، السيي ن إنتييا  منظوميية فييي المعميياري  المهنييد 
 المشييياركة بيييرام  خييي ر مييين المسيييتفيدين ميييع المباشييير بالتعييياو  
يييييييات ميييييين مجموعيييييية ومنهييييييا  مييييييؤتمر فييييييي ُييييييدرت التييييييي التوُ
  :(1111 اللطي ، عبد) أهمها الهابيتات

 .النظر إلى توفير الس ن كعملية ولي  كمنت  نها ي •

التنكيييد علييى أهمييية مشيياركة السيي ا  فييي عملييية التخطييي   •
الحييييي  عليييييى تغييييييير سياسيييييات المنظميييييات والح وميييييات و  والبنييييياء

والمؤسسييات الدولييية واسييتراتيجياتها والاعتمييياد علييى الشييراكة ميييع 
والمؤسسييات هييير مؤسسييات المجتمييع المحلييي والقطيياع الخيياص 

 .الح ومية

و المتابعييييية لنمييييياذ  منظوميييييات إنتيييييا  السييييي ن نجيييييد أ  الفتيييييرات 
السيييابقة قيييد أفييير ت ث ثييية أنميييا  متباينييية مييين السييي ن تعبييير عييين 
نوعية مستويات الع قة بين المعماري المصيمم والمسيتفيدين مين 
خدماته، مهد فيها النموذ  الثال  لما يسمى بالسي ن الاجتمياعي 

 (1111 اللطي ، عبد)ذ  هي: وهذه النما
 :النمذجة عملية تطور في المؤثرة الاعتبارات .3

( Tormatzky and Fleischer) وفليشييير ماسييي ي تيييور حيييدد
(Smith, 2011, p. 47) .لا دهيييار ضيييرورية معيييايير ث ثييية 

 .والتكنولوجيا والبيئة التنظيم: وهي الصناعة في التكنولوجيا

 ميييين الفريييييق أفييييراد بييييين تواُيييياوال الييييرواب  إلييييى يشييييير: التنظيييييم
 .الاختصاُات مختل 
 .الثقافي والسياق والصناعة السوق  إلى المفهو  يشير: البيئة

 مييين كثيييير فيييي البنييياء عناُييير نمذجييية تعريييي  ييييتم: التكنولوجييييا
  .وتصميمية مادية مخرجات كونها تقنية، أنها على الأحيا 

 

 

( معايير التكنولوجية في 1)الشكل 

 .Smith, 2011, p) الصناعة.

48) 

 (.6002المصدر: )عبد اللطيف، 

 

 

 

 الاعتبييييارات البحيييي  يصيييين  والأدبيييييات الدراسييييات إلييييى واسييييتنادا  
 أداء وتقنيية البنياء تقنيات إلى النمذجة عملية على المؤثرة التقنية
 البحيي  ينيياقشحييي   والمعلومييات، الاتصييالات وتقنيييات التصييميم
 .النمذجة عملية على وتنثيرها البناء تقنيات
 :البناء تقنيات 1.3

 الماضييية، العقييود مييدار علييى كبييير بشيي ا   البنيياء تقنيييات تطييورت
 العميييييارة، مجيييييار فيييييي كبييييييرة تغييييييرات إليييييى التطيييييورات هيييييذه وأدت
 الاعتماد إلى فق  البناء فن على اعتمادها من العمارة وانتقلت

 هيييييذه وأدت والإنشيييياء، التصييييميم فيييييي والابتكييييار التِقَانَيييية علييييى
 مزايييا تحقيييق فييي سيياهم ممييا البنيياء عملييية تحسييين إلييى التطييورات

ة  (17 ُفحة ،6771  يتو ،) :البناء حقا في عدَّ

 التصينيع فيي المسيتخدمة الميواد كميات في الكبير التوفير •
 .التسليح حديد سيما ولا
 .المستوية والأسطح القطاعات تنفيذ دقة •

 (الباحث عمل) .السكن إنتاج الجدول نماذج يوضح( 1) جدولال

 نموذج المشاركة والشراكة نموذج إنتاج السكن بالجملة النموذج التقليدي

العلاقة مباشرة بين 

 المعماري والمالك.
 العلاقة غير مباشرة بين الأطراف المشاركة وغياب دور المعماري.

والمخطط كوسيط بين الأطراف المعماري 

 المشاركة.

 المبنى نموذج منفرد
إنتاج المساكن بأعداد كبيرة وفقاً لنماذج محددة مصممة وفقا لمعايير 

 مسبقة.

المشاريع لفئة محددة من المستفيدين، الذين 

يشاركون في المراحل المختلفة لهذه 

 العملية.

 والوحدات الإسكانية للشركات الاستثمارية.مشاريع الإسكان العام  البيوت والفيلات الخاصة
مشاريع التصميم النامي والتخطيط للمناطق 

 السكنية.
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 سييييييابق الحديييييييد اسييييييتخدا  عنييييييد سيييييييما ولا المتانيييييية  يييييييادة •
 .الإجهاد

 .التشييد مدة واختصار التشييد، مواقع في العمالة تقليا •
ن  البح  تقنيات   أنظمة البناء الجاهز  :البناء إلىوُ

 .ومواد البناء
الوحيييييدات  إليييييى: وقسيييييم نظيييييم المبييييياني المنمذجييييية فيييييي المصييييينع 

 النمطية والتجهيزات الفنية والوُ ت.
 ظم البناء الجاهز:تصني  نُ  6.6.1

 تيييتم التيييي النمطيييية الوحيييدات حسيييب الجييياهز البنييياء أنظمييية أنيييواع
 :نمذجتها
 الواحيدة السي نية الوحيدة م ونات تصنيع يتم: الكاملة الوحداتأ. 

 ث ثييية وحييدات وتكييو   المصيينع؛ فييي وإنها هييا وتجميعهييا بالكامييا
ييي ت تتطلييب بالصييناديق، أشييبه الأبعيياد  بالأساسييات بسيييطة توُ
 حجيييم وي يييو  . الموقيييع فيييي واحيييدة ميييرة الر يسيييية الخدمييية وقنيييوات
 . الشحن قيود أو السريعة الطرق  بقانو   مقيدا   المعيارية الوحدة

 وسييهلة ُييغيرة قطاعييية وحييدات: المقطعييي المعييياري  النظييا ب. 
 بمجيييييرد تكميليييييية عمليييييية أو م يييييو   إليييييى تحتيييييا  ولكنهيييييا النقيييييا،
ييولها  بييبعض المقطعييي المعييياري  النظييا  يتمتييع. الموقييع إلييى وُ
 . الرقمي التصنيع تقنية باستخدا  للتنفيذ الإم انات

 مُغليييي  نظييييا  عيييين عبييييارة النظييييا : للبنيييياء الم ونيييية العناُيييير . 
 لييييييتم مسيييييبق ا تصيييييميمها تيييييم. الأجيييييزاء مييييين مجموعييييية أو بييييينلواح
 تكيو   بحيي  الم ونيات حجيم تحدييد ييتم. متنوعية بطرق  تجميعها
 الم ونيات تجميع يستغرق  قد. الشحن قيود وتناسب التسليم سهلة

ييا الأُييغر  بمزيييد يسييمح هييذا ولكيين الموقييع، فييي أطييور وقت ييا حجم 
 & HUANG) للبنييياء مختلفييية أشييي ار لإنشييياء المرونييية مييين

KRAWCZYK, 2014.) 

 .( أنواع أنظمة البناء الجاهز حسب العنصر المعياري المكون لها2جدول )ال
 )تعديل وترجمة الباحث(

 

 (HUANG & KRAWCZYK, 2014)المصدر: 
نفت   :إلى النمطية الوحدات (2112 العقيلي،) وُ

 للميييواد نمطيييية وحيييدة materials Module : عييين تنيييت 
 بنبعييييياد الحدييييييد مقييييياطع: مثيييييا وأبعادهيييييا البنا يييييية الميييييواد مقييييياطع

1M*1M 2وM*2M بنبعييييييييييييييييييييييييياد الكونكرييييييييييييييييييييييييييت وأليييييييييييييييييييييييييواح 
91M*30M*24M. 
 للإنتيا  نمطيية وحدة Production Module : ُمين ظهيري 
 مقيياطع مثيا معينية مقياطع إنتيا  عليى الماكنية قيدرة الصين  هيذا
 .والألمنيو  الحديد

 الصييحية للتنسيسييات نمطييية وحييدة Sanitary Module :
 وي يو   والمغاسيا الصيحية المرافيق مقياطع أبعياد من تشتق حي 
12M. 
 للتركيييييب نمطييييية وحييييدة Filting Module ثيييي   وهييييو 

 :أنواع
 Modular للأبعييييييياد المسييييييييطرة النمطيييييييية الوحيييييييدات -

controlling البنا ية الم ونات بين للر   ال  مة الأبعاد وتعني 
 مييع مجموعيية الأساسييية الأبعيياد تسيياوي  وهييي) بعضييا   بعضييها مييع

 .والعمودي الأفقي بالاتجاهين وهي( المفصا
: Planning Module التخطيطييييية النمطييييية الوحييييدات -

 .واحد كبناء ولي  الموقع كاما في بالحسبا  وتؤخذ
 وي ييو  : Prefered Module المفضييلة النمطييية الوحييدة -
 البنا يييية للم ونيييات النمطيييية الأبعييياد جمييييع تكيييو   أ  النيييادر مييين
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 اقتصيادي هير ي و   ذلك لأ  المعماري، قبا من مفضلة أبعادا  
 .تش لها التي القوالب بسبب
 للعناصررررررر مسرررررربقة الصررررررنع والإجهرررررراد النمذجررررررة 21.13

(Modularization and prestressed -prefabricated 

elements:)  
يييا مييين الصييينع مسيييبقة العناُييير نمذجييية م نيييت  لمجيييا ات التوُ
 توضييييع حييييي  العادييييية، بالخرسييييانة مقارنيييية   أكبيييير وتحمييييا أكبيييير

 لهيا سيتتعر  التيي للجهيود معياك  ضيغ  جهيد تحت الخرسانة
 الإجهيياد سييبق عملييية وتسيياهم كفيياءة؛ أكثيير لتصييبح التحميييا بعييد
 (119 ُفحة ،1212 سامي،) :المزايا من مجموعة تحقيق في
 .الشد عالي الحديد من الجديدة الأنواع من الاستفادة -١
 .للضغ  الدا م تعرضها نتيجة التشقق من الخرسانة وقاية -٠
 .الس مة وضما  بالمتانة تتص  -٣
 بالمرونييية الطريقييية بهيييذه التجهييييز السيييابقة الوحيييدات تتصييي  -٤

 .الشديدة والمقاومة
 :سلبياتها أما
 .بها المتعلقة الحسابات تعقد -١
  .المستخدمة المجا ات لأطوار نتيجة النقا ُعو ة -٠
 العاديية الخرسيانة مين الأخير   الأجزاء مع الاتصار ُعو ة -٣

 .المادتين سلو  لاخت ف
 أو كامليية   للوحييدات التجهيييز سييبق مييع النمذجيية تكييو   أ  ويم يين
 .الوحدة من لأجزاء

 :الكاملة للوحدات التجهيز وسبق النمذجة .أ

 ويضيييييم بالكاميييييا السييييي نية الوحيييييدة ليشيييييما التجهييييييز سيييييبق يمتيييييد
 أو الجيب  أو كالخشيب خفيفية مواد من الحجو  متفاوتة عناُر
 الحيييوا   فيييي المسيييلحة الخرسيييانة مثيييا الثقيلييية الميييواد أو الليييدا ن
 Box) ُيندوقية وحيدات أو كاملية وحيدات تكو   وقد والأسق ،

Units )تنميطهييييييا يييييييتم. (1228 ،.ع رأفييييييت)  للمسيييييي ن لغييييييرف 
 .الموقع في وتجميعها بالجملة م ررة وحدات لإنتا 
 النحيو عليى ومزاياهيا الصندوقية الوحدات أنظمة تلخيص ويم ن
 :التالي

 بالإنشييياءات مقارنييية   والمرونييية المتانييية الأنظمييية هيييذه تيييوفر 
 ميييين بنيييياء وعناُيييير ميييواد ميييين الوحييييدات هي ييييا أ  إذ التقليديييية،
 .والخرسانة الصلب

 المصنع في العما من% 22-81 تنفيذ يم ن. 
 إلييى المعيارييية للهياكييا الافتراضيي العميير يصييا أ  يم ين 

 .التقليدية بالطرق  المشيدة للمباني نفسه الافتراضي العمر
 إنتاجهييا يييتم إذ الوقييت، الصييندوقية الوحييدات إنشيياء يييوفر 
 .الجوية بالظروف تتنثر ولا للرقابة خاضعة بيئة في المصنع في
 عناُيير بنيياء فقيي  يييتم الصييندوقية، الوحييدات إنشيياء عنييد 

 الهياكييييا هييييذه بنييياء يييييوفر الموقييييع، فيييي التحتييييية والبنييييية الأسيييا 
 .التقليدي البناء وقت من% 11
 تصيييا) الطوابيييق متعيييددة أو أحاديييية هياكيييا تحقييييق يم ييين 
  .(طوابق ٧ر
 مثيييييا للحرييييييق مقاومييييية ميييييواد مييييين الهياكيييييا هيييييذه تصييييينع 

 .الخرسانية والجدرا  الأرضيات
  والطاقيييية الغييييا  أنظميييية مثييييا المي اني ييييية الأنظميييية تيُيييدم 

 المصيييييينع فييييييي وتجميعهييييييا السيييييياخن والميييييياء والوقييييييود الكهر ا ييييييية
 .(Eren، 2112)  نمطية كوحدات

 
 (، بتصرف الباحث.991.( )رأفت ع.، 0.الصورة )

 للأجررررزاء الإجهرررراد مسرررربقة للوحرررردات النمذجررررة .ب
 :البنائية

 منفصييلة خفيفيية ُييغيرة وحييدات إلييى الإنشييا ي الهي ييا تقسيييم إ 
 التجمييع عمليية يسيها كميا والإجهياد التجهييز سيبق عمليية يسيها
 الإنشييا ية الكفيياءة ميين يقلييا قييد أنييه ميين الييرهم علييى الموقييع، فييي

 .الواحد الدور ذات المؤقتة المباني في وخاُة
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 المييييينظم الإنشيييييا ية للوحيييييدات التجهييييييز سيييييبق إ  القيييييور ويم ييييين
 وخاُية التنفييذ، وقيت فيي ييوفر المشيروع عليى سيعود والمخط 

. والتركيييب للصييب جيياهزة مصيينعة وحييدات ميين الاختيييار كيا  إذا
 الأرضيية والخيدمات الأساسات تجهيز فترة خ ر الصب يتم وقد

 الإنشيياء مييادة فييي والإجهيياد الصيينع مسييبق يييوفر ولا  .للمشييروع
 جميعهيا التشيطيبات عما مدة على الزمني بالوفر يعود با فق ،
 مييع العمليييات هييذه تتييزامن بحييي  وخارجييية داخلييية إمييدادات ميين

 ،.ع رأفييييييت)  الإنشييييييا ية العناُيييييير أو الهي ييييييا وتجميييييييع ُييييييب
 التييي الخرسييانية المعيارييية المبياني البنيياء ُييناعة تعتميد.(1228
 ويفضا للمياه، مقاومة كونها الحاملة الخرسانية الجدرا  تستخد 

 ُيييييوتي بعيييييزر تتمتيييييع كونهيييييا السييييي نية المبييييياني فيييييي اسيييييتخدامها
 تتيييوفر كمييا .أداء أفضييا الصيييانة فييي وسييهولة أفضييا وحييراري 
 المعيارييييييية الوحييييييدات ميييييين أخيييييي  الفييييييولاذ ميييييين معيارييييييية أنظميييييية

 و نهيييا يتيييراوح التيييي الوحيييدات فيييي% 21-11 بنسيييبة الخرسيييانية
 وتسيييييتخد  البنييييياء وسيييييرعة بالمرونييييية وتتمتيييييع طييييين 11-21مييييين

 ,Liew, Chua, & Dai, 2019 )  االأقي الارتفياع ذات للمبياني

p. 3). 

 
 الأركان من مدعمة وحدات على يعتمد معياري  نموذج( 11) الصورة

 (Liew J.، 2019) الفولاذ، من ومصنوعة

، معياري تستخدم فيه الجدران الحاملة من الخرسانةنموذج ( 12الصورة )
(Liew J. ،2019) 

 عناُير نقيا قابلية في كبيرا   دورا   النسبي الو    عاما يلعبكما 
ين  إنتاجهيا، طريقية عليى وييؤثر البنياء  Thanoon, Wah) وُ

Peng, & Abdul Kadir, 2003) حسيب الجياهز البنياء نُظيم 
 (1انظر الجدور ) :إلى للم و   النسبي الو   

 النسبي، الوزن حسب الجاهز البناء نظم تصنيف( 3) الجدول

 (تعديل وترجمة الباحث)

 مادة الإنتاج النظام الثانوي النظام العام

 

 النظام الهيكلي

 هياكل خفيفة
 إطارات خشبية

 معادن خفيفة

 هياكل متوسطة الوزن

 المعدن

 المقوى البلاستيك

 الرقائقي الخشب

 هياكل ثقيلة الوزن
 المعادن الثقيلة

 الخرسانة

 

 نظام الألواح

 خفيفة ومتوسطة الوزن

 خشبية ألواح

 خفيفة معادن

 مركبة مواد

 الوزن ثقيلة ألواح

 (الصنع مسبقة)
 الخرسانة

 في مبنية) الوزن ثقيلة ألواح

 نحو الإمالة بطريقة الموقع

 (الأعلى

 الخرسانة

 

النظام 

 الصندوقي

صندوق متنقل متوسط 

 الوزن

 إطارات خشبية

 معادن خفيفة

 الوزن متوسطة صناديق

 (مقطعي نظام)

 خشبية إطارات

 خفيفة معادن

 مادة من أكثر

 مسبق) الوزن ثقيل صندوق

 (التصنيع
 الخرسانة

 الوزن ثقيل صندوق

 الأسلوب على الاعتماد)

 (التنفيذ في النفقي

 الخرسانة

 ,Thanoon, Wah Peng, & Abdul Kadir): المصيدر
2003). 
 :نُظم الاحتواء )غلاف المبنى( 31.13
ييا المغلفييات أنظميية تصييني  يم يين  تحديييدها تييم معييايير، لعييدة وفق 
 اليدعم ميادة: حيي  مين تختلي  قيد.  الأدبييات في مختل  بش ا
 إليى وميا والأخشياب والخرسيانة والألمنييو  الصيلب مثا) الر يسية
 القشيرة وترتييب ؛(الحاملية هيير أو الحاملية) الحمولية ونقا ؛(ذلك
 المسييييبق التصيييينيع ودرجيييية ؛(الطبقييييات متعييييدد أو واحييييد هيييي ف)

 .  الموقع في البناء مع بالمقارنة

ييا كبييير ا اخت ف ييا المغلفييات تصييميم يختليي   يجييب الييذي للسييياق وفق 
 وتييينمين الحرييييق، مقاومييية: اليييذكر سيييبيا عليييى ليييه، تسيييتجيب أ 

 تييييدفق فييييي والييييتح م الضوضيييياء، فييييي والييييتح م الحرارييييية، الراحيييية
 المغلييي  تكيييو   أ  ويم ييين.  إليييخ الرطو ييية، فيييي واليييتح م الهيييواء،
 البيئييييييييية الجوانيييييييب عيييييييين فضييييييي    .حامليييييييية إنشيييييييا ية جملييييييية
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(Gasparri,2008، Aitchison).  ُفييييي الغيييي ف تجهيييييز ويم يييين 
 رغبية عليى بنياء الخارجيية التشيطيبات من مختلفة بننواع المصنع
 الليفييييية والألييييواح الخشييييبية، الألييييواح: مثييييا العميييييا، أو المصييييمم
 والسييييييراميك الضيييييغ ، عيييييالي الرقيييييا قي والب سيييييتيك الأسيييييمنتية،
 سيييرد والتييي المعدنييية والألييواح الكهروضييو ي، والزجييا  الخزفييي،
 النمذجة عملية في البناء مواد تطور دور عن الحدي  في ذِكرها
(Gasparri,2008، Aitchison) . 
 : الوصلات 1.1.3
ييييييي ت عيييييييدتُ   وحيييييييدتين بيييييييين الاتصيييييييار أو الالتقييييييياء سيييييييطح الوُ

 وهيي الوحيدات، منهيا المصنوعة المادة في متشابهتين منفصلتين
 البنياء في ر يسي عنصر وهي المبنى، أجزاء بين الالتقاء منطقة
 علييييى الصيييينع المسيييبق النظييييا  نجيييياح ويتوقييي  الصيييينع، المسيييبق
ييي ت السيييليمة المعالجييية ييي ت وتختلييي . للوُ  أنواعهيييا فيييي الوُ
 المسييييييتخدمة، الوحييييييدات وحجييييييم الإنشيييييياء لنييييييوع طبقييييييا   وأعييييييدادها
 لضيما  عليها، المؤثرة والقو   لموقعها تبعا   الوُلة نوع ويختل 
 عمييييا لاسييييتمرارية الحمييييولات بنقييييا لتقييييو  ال  ميييية والمتانيييية القيييوة

 .(21 ُفحة ،2112 سنو،)  الوحدات
 :للمباني الفنية التجهيزات نظم 1.1.3
 الصييينع، مسيييبقة المبييياني فيييي مهميييا   جيييزءا   الفنيييية التجهييييزات عيييدتُ  

 وخيدماتها، والكهر ا يية الصيحية الخيدمات التجهيزات هذه وتشما
 الحيييا   وحيييدات) الصييينع المسيييبقة العناُييير داخيييا تيُييدم  حيييي 

 لصيييعو ة تنفييييذها فيييي والخبيييرة الدقييية مراعييياة يجيييب ؛(والب طيييات
 الجييييد التصيييميم يسييياهم كميييا التصييينيع، بعيييد والإُييي ح التعيييديا
 التمدييدات قصير ييؤدي فمث    التكلفة، تقليا في الفنية للتجهيزات

ييي ت عيييدد فيييي والتيييوفير الكلفييية تقلييييا إليييى الحماميييات بيييين  الوُ
ييييييي ت تركييييييييب ويليييييييز  المسيييييييتخدمة،  بصيييييييورة المسيييييييتخدمة الوُ
 .ُحيحة
  :البناء مواد 2.3

 ,Thanoon, Wah Peng, & Abdul Kadir) وارسي ي ُين 

 للتكيييييوين وفقيييييا   للنمذجييييية الخاضيييييعة الإنشيييييا ية الأنظمييييية (2003
 :إلى لها المش ا الهي ا لم ونات الهندسي

  والهي لي الخطي النظا. 
 (.الألواح) المستوية الأنظمة 
 الأبعاد ث ثية الصندوقية الأنظمة. 

  :هي أساسية مواد ث   على الذكر سابقة الأنظمة وتعتمد
 (.الصنع مسبقة أو الصب مسبقة) الخرسانة ،الفولاذ ،الخشب

 فيي التجهييز سيبق أسيلوب تطبييق انتشار رافق: الأخشاب .أ
 العشيرين القير   وثمانينييات سيبعينيات فتيرة فيي الخرسانية المباني
 م ونيييات عنيييه ونتجيييت الأخشييياب، ليشيييما الأسيييلوب هيييذا امتيييداد
 (2119 ثابت،)  : وهي الأش ار من جاهزة عدة
 الألييواح هييذه تسييتخد  :قياسيييا   الموحييدة المسييتوية الوحييدات -

 ويم يين واحييد، طييابق بارتفيياع السييتا رية والحييوا   الأسييق  لتنفيييذ
 الوحييييدات، هييييذه باسييييتخدا  مختلفيييية وظييييا   ذات منشيييي ت تنفيييييذ
 .والأسق  للحوا   ش لها في مختلفة خيارات وتعطي
  بنبعاد المبنى يُصمم: قياسيا   الموحدة هير العناُر -

 إليى يحلا ثم بالحسبا ، القياسي التوفيق مبدأ أخذ مع موديولية،
 تُنقيييا ثيييم المغليييق، الإنتيييا  نظيييا  تعتميييد الأبعييياد، كبييييرة م ونيييات
 باسييييتخدا  الموقييييع فييييي وتركييييب وتنقييييا المصيييينع إلييييى الم ونييييات
 الإنشيا ية العناُر تش ا التي الألواح تكو   ما وهالبا   ،الرافعات
 الأُييغر والألييواح الحييوا  ، لإنشيياء قياسيييا   موحييدة هييير عريضيية
 .  والأرضيات الأسق  لإنشاء
 هييير والوحييدات الأخشيياب ميين القياسييية الوحييدات تصيينيع يسيياهم
 جودة وتحقيق الأخشاب من الهالك خفض في قياسيا   الموحدة

 التوفيييييق مبييييدأ ميييين الاسييييتفادة بفضييييا وذلييييك للمنتجييييات، أفضييييا
 .الإنتا  في الحديثة والماكينات المعدات واستخدا  القياسي

 الإنشا ية والعناُر الألواح تستخد : الصندوقية الوحدات -
 تنفيييييذ فييييي المفتييييوح الإنتييييا  نظييييا  تعتمييييد والتييييي قياسيييييا   الموحييييدة
 المصنع في كام    المنشن ويُركبُ  والأسق ، والأرضيات الحوا  
 الأجهيييزة) الخدميييية الوحيييدات وتجهيييز الأسيييطح تشيييطيبات وتُعميييا
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يييييي ت  أعليييييى الموقيييييع فيييييي وتركيييييب تنقيييييا ثيييييم ،(الصيييييحية والتوُ
 لارتفييييياع ويم ييييين هالبيييييا ، الخرسيييييانة مييييين تنفيييييذ التيييييي الأساسيييييات
 بعضيييييها فيييييوق  طوابيييييق لأر عييييية يصيييييا أ  الصيييييندوقية الوحيييييدات
 .بعضا  

 
 (.2002( وحدات صندوقية من الخشب المصنع، )ثابت، 3.الصورة )

 ميين طبيعييية مييواد ميين خلييي  عيين عبييارة وهييي: الخرسييانة .ب
 يضيياف كالإسييمنت لاُيقة ومييادة الييزل  أو الحجير وكسيير الرميا
 سيييهلة ب سيييتي ية لدنييية ميييادة النهايييية فيييي ميييادة لتنيييت  المييياء إليهيييا

 .التش يا
 طيرق  تطيور فيي كبير دور الإجهاد سابقة الخرسانة لإنتا  وكا 

 المجيييييا ات ذات المنشييييي ت فيييييي عاليييييية قيييييدرات وإعطييييياء الإنشييييياء
 المبنييى فييي الصييراحة عيين تعبيييرا   المييواد أكثيير ميين وهييي. الواسييعة
 كميييادة الخرسيييانة اسيييتخدا  وفيييي .الملمسيييية تنثيراتهيييا خييي ر مييين

 الشيييي لية المعالجييييات ميييين العديييييد التكنولوجيييييا أوجييييدت للإكسيييياء،
 فيي الصيب سيابقة الخرسيانية الب طيات اسيتخدمت وقيد المتقدمة،
 المعالجييييات وميييين للنوافييييذ الخارجييييية الفتحييييات لتغطييييية الواجهييييات
 :المتطورة التكنولوجيا أوجدتها التي الش لية

"  الخارجيية للواجهيات التجهييز سابقة الخرسانية التكسيات .6
Precast Concrete Cladding :" 

 الخمسينيات أواخر التجهيز سابقة الخرسانة استخدا  بداية كانت
 تُحضير التيي الخرسيانة أشي ار مين ش     وتُعد الستينيات، وأوا ا
 خييار  الاسييتخدا  لإعييادة قابليية قوالييب باسييتخدا  وتُعييال  وتُصييب
 فييي الصييب سييابقة أخيير   خرسييانية عناُيير مييع وتيُير  . الموقييع
 رافعييييات بواسييييطة تُرفييييع للإكسيييياء، كامييييا هييييي     لتشيييي ا الموقييييع
  الهي يييييا عليييييى لتثبيييييت الموقيييييع إليييييى نقلهيييييا بعيييييد متحركييييية برجيييييية

(Gjerde، 2119). 

 
 ( نماذج للإكساء الخرساني غير الحامل11الصورة )

 (.https://theconstructor.orgالمصدر: )
 Glass" الزجيياجي بالصييوف المسيلحة الخرسييانية الأليواح .1

Fiber Reinforced Concrete -GRC:  أليواح هيئية عليى تنيت 
 المسيييييلحة الخرسيييييانة تصييييينيع ويم ييييين مفيييييردة وحيييييدات أو رقيقييييية،
 تركيبهيا وييتم متماثلية، دقيقية تشي يلية بوحيدات الزجاجية بالألياف
 وهيييي. والتيييرميم والقطيييع التخيييريم تقبيييا حيييي  المي اني يييية بيييالطرق 
 أو حاملييييية هي لييييية كعناُيييير تسييييتخد  الاسييييتخدا  متعييييددة مييييادة
 :البناء في ميزاتها ومن .الخارجي الإكساء في كنلواح
 .سهلة التركيب -
 .المتانة وقلة الصيانة -
 .مقاومة للحريق -
 .مقاومة للعواما الجوية -
 .مادة خفيفة وقليلة النفاذية -
 . التقليدية الخرسانة من أعلى الافتراضي عمرها -

 من الخرسانة العادية% ٧٢-%٥٢أخ  بنسبة  -

 كاملييية ومبيييا   خرفيييية وميييواد معقيييدة أشييي ار إنتيييا  يم ييين -
  .الرقمية التقنيات بمساعدة
 للميييواد نظيييرا   العاديييية الخرسيييانة مييين أعليييى التكلفييية سيييلبياتها ومييين

 .(İskender & Karasu, 2018)  إليها المضافة

 
الألواح الخرسانية المسلحة بالصوف الزجاجي.  (11الصورة )
(İSKENDER & Muhammed, 2018.) 

 Glass"بالبوليسرررررتر المسرررررلحة الخرسرررررانية الألرررررواح .3

Reinforced Polyester -GRP " 
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 وقييييد ،١٥٥٢ عييييا  منتصيييي  إلييييى الألييييواح هييييذه اسييييتخدا  يرجييييع
 وتُنييييت  أكثيييير، ومضييييغوطة مقييييواة  لتصييييبح الألييييواح هييييذه تطييييورت
 مختلفيييية ألييييواح أو ثابتيييية، تشيييي يلية نميييياذ : منهييييا عديييييدة بصييييور  
 والتييي الواجهيات، إكسياء فيي المطليوب ل سيتخدا  تبعيا   السيماكة،
 .الداخلية القواطع أو الحراري  العزر كفاءة  يادة على تعما

 :  للضوء المنفذة الخرسانة .2

 المجيييري  المعمييياري  ابتكرهيييا للضيييوء نفاذيييية لهيييا خرسيييانية خلطييية
Arone losonczi،   للخلطييية الم ونييية نفسيييها الميييواد مييين تتكيييو 

 الألييييييييياف أو الزجاجييييييييية الألييييييييياف إلييييييييى بالإضييييييييافة الخرسييييييييانية
 .للضوء نفاذية تعطي التي وهي الب ستي ية

 تحسييين ويم يين والمتانيية، بالصيي بة المعيياد  وتتميييز: الفييولاذ-1
 المييييواد اسييييتخدمت. المييييواد بعييييض إضييييافة خيييي ر ميييين خواُييييها
 وتطييورت عشيير، التاسييع القيير   بداييية مييع المنشيي ت فييي المعدنييية
 والتكنولييييوجي العلمييييي التقييييد  ومييييع ؛الصييييناعية الثييييورة فتييييرة فييييي

 والداخليية، الخارجيية الإكسياءات فيي يستخد  جديدة أنواع ظهرت
 ،.ع رأفييييت)  والهياكييييا والمصيييياعد والأبييييواب والأعمييييدة للحييييوا  
 ..(281-281 الصفحات ،1222
 فيييي المسيييتخدمة الإنشيييا ية والييينُظم الميييواد اسيييتعرا  خييي ر مييين
 اعتمييدت الييذكر سييابقة الأنظميية إ  القييور يم يين النَّمذجيية عملييية
 والخرسييييانة والفييييولاذ، الخشييييب،: هييييي أساسييييية مييييواد ثيييي   علييييى
 أساسييا   دورا   المواد هذه لعبت ،(الصنع مسبقة أو الصب مسبقة)
 :ييلخصا صها فيما وتتلخصُ  الجاهزة، المباني إنشاء في
 
 
 
 
 
 
 

 عملية في المستخدمة الأساسية المواد بين المقارنة (4) جدولال

 .(الباحث عمل)،النمذجة

 العيوب الميزات المادة

 

 

 الفولاذ

 .خفيف وزنه •

 ومقاوم متين •

 .للصوت وعازل

 التصميم مرونة •

 تأطير بسبب) المعماري

 التي المفتوحة المساحات

 عدد وبالتالي م00-6 تصل

 الوحدات من أقل

 في النظام في والوصلات

 المعياري النظام

 (.الفولاذي

 .التجميع السريع •

 الحماية مشاكل •

 .والتآكل

 سيء بيئي مؤشر •

 موادها استخراج بسبب

 تحمل والتي وتصنيعها

 لثاني انبعاثات أعلى

 واستهلاك الكربون أكسيد

 .الطاقة

 

 

 الخرسانة

 .المتانة •

 الصوتي العزل •

 .جيد

 الصيانة سهولة •

 

 الحوادث مخاطر •

 البناء مكونات بسبب

 النقل عمليات أثناء الثقيلة

 .والتركيب والتجميع

 القدرة ضعف •

 استخدام أثناء التكيف على

 وصعوبة وتجديده المبنى

 نهاية في التدوير إعادة

 .للمبنى الافتراضي العمر

 الخرسانة توفر •

ً  جسراً   وبالتالي حراريا

 .الطاقة كفاءة تقليل

 

 الخشب

 الوزن خفيفة •

 بالخرسانة مقارنةً 

 إعادة سهولة •

 .الاستخدام

 الوحدات تنوع •

 الخشبية المواد) النمطية

 والخشب المركبة،

 (.إلخ. الرقائقي

 لمواد يحتاج •

 الفولاذ مثل داعمة

 الإسكان مرافق لإضافة

 في والسلالم والمصاعد

 .الطابقية الأبنية

 لمعالجة تحتاج •

 متانة أكثر لتصبح

 .للحريق ومقاومة

 :سورية في الإسكان نمذجة عملية نشأة .2
 الملحييية الحاجييية ميييع  سيييورية فيييي الجييياهزة المبييياني ظهيييور ارتيييب 

 الإنتاجييييية، و يييييادة البنيييياء وتيييييرة تسييييريع بهييييدف وذلييييك للإسيييي ا 
 حييييي  السييييتينات منييييذ  سييييورية فييييي النمذجيييية عملييييية واسييييتخدمت
 الجسيور أعميار في الصنع المسبقة البيتونية العناُر استخدمت
 بالاعتميياد للمبيياني متكامليية ونظييم أنمييا  اسييتخدا  و ييدأ والمعييابر،
 ،1211 منييييذ مييييرة لأور الصيييينع مسييييبقة العناُيييير نمذجيييية علييييى
 علييى بالاعتميياد الجيياهزة المسيياكن لإنتييا  معمييا أور أنشيين حييي 
يد الفرنسية، كامو شركة أسلوب  الأوليى التجر ية بير ة ضياحية وتُعَّ
 وحييدة 2911 وشييملت( 1221-1211) الأسييلوب بهييذا للإنشيياء
 الإسي ا  مؤسسية تجر ية تلتهيا ثيم بناء، 118 على مو عة س نية
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 الأبنيية مين عيدد فيي الأسلوب هذا واستخد  ،(1221) العس ري 
  .(2 ُفحة ،2112 جبور،) والمدار  والإدارية الس نية

   والثمانينيات السبعينيات فترة في الاجتماعي الس ن اعتمد
 نتيجية المساكن من عدد أكبر لتنمين البناء عناُر نمذجة على
 المشيييياريع ميييين العديييييد فييييذتونُ  أقييييا، وقييييت فييييي السيييي انية الزيييييادة
 فمييث    وريفهييا دمشييق فييي عييدة منيياطق فييي تكييررت والتييي السيي نية
 والشياهور، وقدسييا العماليية عيدرا مدينية في ذاتها النماذ  كررت

 فييييي المشيييياريع هييييذه فييييي المسييييتخد  العناُيييير نفيييي  واسييييتخدمت
 التنفييذ، وطريقية المسياحات في التشابه مع الس ني، بر ة مشروع
 نمذجة واعتمدت التنفيذ، في الفرنسي كامو أسلوب استخد  حي 

 العناُييييير علييييى للبنييييياء العاميييية الشييييركة فيييييي السيييي نية المشيييياريع
 مثييا وريفهييا دمشييق فييي النميياذ  تنفيييذ انحصيير و التييالي الثقيليية،
 وعييدرا الزاهييرة، فييي البديليية والمنطقيية الصيينع، مسييبق بيير ة مشييروع
 يتجيياو  ألا ويجييب عالييية النقييا أجييور تعتبييرو  وقدسيييا، العمالييية،
 المشييييياريع وحققيييييت كيييييم،11 المشيييييروع موقيييييع عييييين المعميييييا بعيييييد

 الجيدور ويوضيح. المعما موقع عن المطلو ة المسافة المدروسة
 فييي الصيينع مسييبق معامييا لييد  تصيينيعها تييم التييي النميياذ ( 4)

 :سورية
 في الصنع مسبق معامل لدى تصنيعها تم التي النماذج( 5) جدولال

 (الباحثة عمل. )سورية

 B1النموذج 
 في نفذ خدمي، وقبو طوابق ثمانية من برجي بناء

 .واليرموك وقدسيا عدرا

 B3-4النموذج 
 في نفذ خدمي، وقبو طوابق أربعة من طابقي بناء

 .والشاغور وقدسيا وبرزة عدرا

 S3النموذج 
 في نفذ خدمي، وقبو طوابق أربعة من طابقي بناء

 .والشاغور وقدسيا وبرزة عدرا

 A3النموذج 
 في نفذ خدمي، وقبو طوابق أربعة من طابقي بناء

 .والشاغور وقدسيا وبرزة عدرا

 (0996المصدر: )حسون، 

 Raymond: )الفرنسرية كررامو شرركة أسرلوب 1.1

camus process )نمييياذ  إنشييياء الأسيييلوب هيييذا شيييما 
 والأرضييييييات والقواطيييييع، الحاملييييية والخارجيييييية الداخليييييية للجيييييدرا 
 والأسيييطح، الشيييرفات وتصييياوين الجييياهزة السييي لم إليييى بالإضيييافة
  البناء أسلوب يستخد 

 بتركييييب للبيييدء يحضييير حيييي  الأساسيييات تحضيييير فيييي التقلييييدي
 .الصنع مسبقة والجدرا  الب طات

 
. م بعدسة: المصدر. )التنفيذ أثناء السكني برزة لمشروع( 19) الصورة

 (.التنفيذ مرحلة خلال نشواتي عصام
 (19 ُفحة ،2112 جبور،) :الفرنسي كامو أسلوب مزايا
 .التركيب وسريع سها النظا  يُعتبر •
 .المعما في والنوافذ الأبواب فتحات م بن تُركب •
 دو   التشيطيبات بتنفييذ يسمح مما مصقولة السطوح تكو   •

 .للطينة الحاجة
 .تؤمن العزر الحراري  •
 .تؤمن العزر الصوتي •
 .يُعتبر نظاما  مقاوما  للزلا ر •

 (19 ُفحة ،2112 ،جبور): الفرنسي كامو نظا  سلبيات
 العمييييا ميييين جييييزء يُنفييييذ حييييي  متكامييييا، هييييير نظامييييا   يعييييد •

 .التقليدية بالطريقة
 .واسعة مجا ات   النظا  يحقق لا •
 الفواُيا تحضيير يتم ريثما مؤقتا   تدعيما   التركيب يتطلب •

يا أثناء يا ر طهيا عنيد العناُير وُ  وجيود يليز  مميا القطيع ووُ
 .العما موقع في إضافية ورشات
 :عدرا في العمالية الأسد باسل الشهيد مشروع 212
 ريي ) عيدرا منطقية فيي العماليية الأسد باسا الشهيد ضاحية تقع

 بمسييياحة دمشيييق، مدينييية مركيييز عييين كيييم/ 11/ وتبعيييد ،(دمشيييق
 الأولييييييى المرحليييييية سيييييي ا  عييييييدد ويبليييييي . ه تييييييار 921 إجمالييييييية

 .نسمة/ 18111/ بحدود( التقديري )
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 دمشق لمدينة بالنسبة العمالية عدرا موقع )2الشكل )
 (https://earth.google.com: المصدر)

 للبناء. العامة الشركة:  الدارسة الجهة
 :مرحلتين على المشروع في العما تم

 منجييييييزة ه تيييييار/ 111/ مسيييييياحة عليييييى تمتييييييد: الاوليييييى المرحلييييية
 تباعيا ، بالدولية العياملين على الس نية وحداتها تو يع وتم بالكاما
 رقيم التشيريعي المرسيو  أح يا  وفق المساكن هذه تملي هم تم كما
/ 982/ تحتييييوي  جييييزر/ 11/ ميييين وتتيييينل . 2112 لعييييا / 98/

 -دو لكييي  -برجيييي -طيييابقي) مختلفييية نمييياذ  مييين( بنييياء) مقسيييم
 ويبلييي . بالم يييا  مصيييبوب ومنهيييا الصييينع مسيييبق منهيييا( مييينخفض
 وحيييييدة/ 1198/ المرحلييييية هييييذه فيييييي السيييي نية الوحيييييدات إجمييييالي
 للشييقة 2 191 إلييى 2 21 بييين تتييراوح طابقييية بمسيياحات سيي نية
 الواحدة

 وحييدة 11111تسييتوعب ه تييار، 121 بمسيياحة: الثانييية المرحليية
 . الصنع مسبقة س نية

 :للمشروع التحليلية الدراسة 1212.
 :للمشروع العمراني التحليل

 لاختيييار أساسيييا   عييام    المدينيية ميين المعمييا قييرب يُعتبيير: الموقييع
 القيرب نتيجية بسيرعة نموهيا إم انية الموقع راعى حي  المشروع،

 وسيييياعد للعمييييار، سيييي نية مدينيييية كونهييييا المجيييياورة، المصييييانع ميييين
 .أقا ب لفة التوسع إنشاء في للمشروع الأساسية البنية وجود

 المنبسييطة، الأر  علييى المبيياني تشييييد اعتمييد: العمرانييي اليينم 
 سييي ك عليييى التشيييييد فيييي اعتميييد حيييي  بسييييطة، مييييور وجيييود ميييع

  الأبنية لتركيب والرافعات الآليات لتسيير الجانبين من متوا ية
 ولجمييييييع للمشيييييروع نفسييييه التخطيطيييييي الحيييييا فيييير  اليييييذي وهييييو

 الجديييدة الزاهييرة مشييروع مثييا الييذكر السييابقة المدروسيية المشيياريع
 .ةالس ني و ر ة قدسيا ومشروع( البديلة المنطقة)

 يعطي أسلوب التجميع بطريقة الامتداد الخطي إحسا  

 مباشر بوجود تنظيم معين ويخد  الأهرا  والمتطلبات 

 الإنسانية في الوحدة الس نية ولا يتغير التصميم الأساسي

للوحييييدة ويييييؤدي إلييييى النمييييو فييييي اتجاهييييات مختلفيييية. تييييؤدي هييييذه 
الطريقة إلى الاقتصاد بالجدرا  المشتركة والبنى التحتية، ويش ا 

ت خضييراء تجمييع الكتييا فراهييات نصيي  مغلقيية تسييتخد  كمسيياحا
 وأماكن لعب للأطفار.

تخلييييق ارتفاعييييات الطوابييييق فراهييييات م  ميييية : الشيييياقولي الامتييييداد
للمقيييا  الإنسيياني وتحقييق كثافييات عالييية. حييي  اسييتخد  ارتفيياع 

 طوابق للبرجية. 7طوابق للمباني الطابقية و 4
 تييينمين خييي ر مييين البنييياء فيييي التهويييية تحقييييق تيييم: البيئيييية الكفيياءة
 بطريقيية الأبنييية توجيييه دراسيية تمييت الشييقة، هييرف لجميييع النوافييذ
ور الأبنية بين المسافات تتيح كما جيدة،  .الشم  أشعة وُ
 عليى الإشراف المساكن توفر: الخارجي العمراني الفران استغ ر
 الطبيعيية مييع الارتبييا  ويضييع  الغييرف لجميييع الخييارجي المحييي 
 .البرجي النموذ  في العليا الطوابق في

 (:التنفيذ تجز ة) مراحا على التنمية
 ل كتفيييياء المدينيييية تصييييا بحييييي  مييييرحلتين، إلييييى المشييييروع قسييييم 

 تقسيييييييم الموديييييييولي الشييييييب ي النظييييييا  اسييييييتخدا  ويسييييييها الييييييذاتي،
 وتسييياعد بسيييهولة، الطيييرق  بامتيييداد تسيييمح مراحيييا، إليييى المشيييروع
   .المستقبلي التوسع مع التكي  في التخطي  مرونة

https://earth.google.com/
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 المشروع من الناحية الوظيفية: تحليل 21212

 :الطابقي النموذ 
-111-21 :الواحيييييييدة الوحيييييييدة فيييييييي السييييييي نية الشيييييييقق مسييييييياحة
191 2. 
 .وحدتين: الطابق في الوحدات عدد
 :الوظيفية الناحية من
 بيين المباشير الاتصيار خ ر من المساحة استغ ر كفاءة ظهرتُ 

 المييدخا ميين بييالقرب المطييبخ وجييود ويختييزر والمطييبخ، المعيشيية
 الليلييييي القسييييم بييييين الفصييييا روعييييي كمييييا. الممييييرات مسيييياحة ميييين

 ميع مباشيرة ع قية عليى الضييوف حميا  وجيود باستثناء والنهاري 
 . الليلي القسم
 ودمي  المهمية الفراهيات تميييز خ ر من التشغيلية الكفاءة ظهرتُ 

 النمييوذ  فييي ل سييتقبار المعيشيية فييران اسييتخدا ) الفراهييات بعييض
يييييييية (أ) النميييييييوذ  ويظهييييييير(. ب)  فييييييييران لوجيييييييود أكثييييييير خصوُ

 وتيييم كملجييين اسيييتخدامه يم ييين قبيييو ويوجيييد. ل سيييتقبار مخصيييص
 .شقة لكا 2 18 تخصيص

 
:( رالعمالية. المصدالطابقي في مدينة عدرا  ( مسقط النموذج2الشكل )

 إعادة رسم الباحث(.-للإسكان العامة المؤسسة

 الفرنسييي كييامو نظييا  علييى المعتمييدة للمبيياني التصيينيع فكييرة نيييتبُ 
 وإنتييا  لتصيينيع (Closed system) المغلييق النظييا  اتبيياع علييى

 أبعييياد تييير  مميييا السييي نية الوحيييدة فيييي الداخلييية البنا يييية المركبيييات
 عبييييود، اليييير اق، عبييييد الخفييياجي،) تبييييديا أو تغيييييير دو   القواليييب
 الشيقق تصيميم فيي التصيميمية المرونية تظهير لم و ذلك( 2111

 المتطلبييييات مييييع يتناسييييب بمييييا عليهييييا التعييييديا إم انييييية لصييييعو ة
 عناُيييير معظمهييييا فييييي الجييييدرا  تشيييي ا إذ للسيييياكنين المسييييتقبلية
 .التوضع مدروسة وُ ت تر طها حاملة

 عليى الواضيحة والهندسيية المستقيمة الخطو  تالواجهات: هيمن
 الإطيييارات مثيييا بسييييطة تشييي ي ت الواجهييية واعتميييدت الواجهيييات
يييد الخيييارجي، الإكسييياء أليييوا  فيييي والتنيييوع للفتحيييات، المحيييددة  وتُعَّ
 وهيييي الصييينع، مسيييبقة إنشييياء عناُييير للبنييياء الخارجيييية الجيييدرا 
 طي ء اسيتخد و  معالجية، إليى تحتيا  لا ملسياء سطوح عن عبارة
 فييي نفسييها الفتحييات وكُييررت. الواجهيية علييى الب سييتي ي الطييرش
 .والخارجية الداخلية الأبواب ووحدت موحدة، و نبعاد الواجهة

 
 .الطابقي للنموذج الرئيسة الواجهة )1) الشكل

 (الباحث رسم إعادة -للإسكان العامة المؤسسة: المصدر)

 
 .الطابقي للنموذج الخلفية الواجهة( 9) الشكل

 (الباحث رسم إعادة -للإسكان العامة المؤسسة: المصدر)
 :النموذ  البرجي

 .1 641-669-79مساحة الشقق في الوحدة الس نية: 
 7درجة تكرار النموذ  الس ني: 
 .وحدات 4عدد الوحدات في الطابق:
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ليم ييراعِ تصيميم الوحيدات السي نيةِ الفصيا  :الناحيية الوظيفييةمين 
بيين القسيم الليلييي والنهياري. وتظهير الكفيياءة التشيغيلية مين خيي ر 
تميييييز الفرهيييات المهمييية ودمييي  بعيييض الفراهيييات )اسيييتخدا  فيييران 
المعيشة ل ستقبار(. واستخدا  الفران عند المدخا كفران للطعا . 

 .جنويوجد قبو يم ن استخدامه كمل
ليييم تظهيييير المرونييية التصييييميمية ميييين الناحيييية الوظيفييييية لصييييعو ة 
تعييديا الجييدرا  بمييا يتناسييب مييع تغيييير الاسييتعمالات الفييران بميييا 
يتناسب مع المتطلبات المستقبلية للساكنين إذ تش ا الجدرا  في 

 معظمها عناُر حاملة تر طها وُ ت مدروسة التوضع.

 
)المصدر: المؤسسة العامة البرجي في عدرا العمالية،  جالنموذ (7) الشكل

 إعادة رسم الباحث(. -للإسكان

 :  الواجهات
 مثا بسيطة تش ي ت الطابقي النموذ  في كما الواجهة اعتمدت
يييييد للفتحيييييات، المحيييييددة الإطيييييارات  للبنييييياء الخارجيييييية الجيييييدرا  وتُعَّ
 لا ملسياء سيطوح عين عبيارة وهيي الصينع، مسبقة إنشاء عناُر
 واسيييييتخدمت عليهيييييا، الطييييي ء تطبييييييق تيييييم معالجييييية، إليييييى تحتيييييا 
 فييي الفتحييات نفيي  تكييرار وتييم الجانبييية، الواجهيية علييى البييرو ات
 الداخلييييييية الأبييييييواب توحيييييييد تييييييم كمييييييا موحييييييدة، و نبعيييييياد الواجهيييييية
 .والخارجية

 

 للإسكان، العامة المؤسسة: المصدر -البرجي المبنى واجهات (8 ) الشكل
 (.الباحث رسم إعادة)

 
 تصوير: المصدر). العمالية عدرا في البرجي النموذج( 17)الصورة 

 (.الباحث

 :الإنشائية الناحية من النموذجين تحليل 31212
 مييين السيييابقين النميييوذجين فيييي الحاميييا الإنشيييا ي الهي يييا يتييينل 
 تُصيينع( ب طييات أدرا ، حامليية، جييدرا ) الصيينع مسييبقة عناُيير
 كيييا عطيييىويُ  التنفييييذ، موقيييع فيييي ركيييبوتُ  نقيييا،تُ  ثيييم المعميييا، فيييي

 فتنفيذ الأساسيات أميا بسيهولة، أماكنهيا لتحدييد معينيا   رقما   عنصر
 وهييي مسييتمرة، خطييية وتكييو  . الموقييع فييي الصييب بتقنييية مسييتمرة
 .الموقع في تصب مسلحة بيتونية أساسات عن عبارة
 ألييييواح ميييين تتيييينل  الأبنييييية كافيييية إ : للأبنييييية الإنشييييا ية الجمليييية
 :وأفقية شاقولية

 الشياقولية العناُير الأليواح هيذه تشي ا :الشياقولية الأليواح •
 ( 9ص ،1228 حسو ،: )نماذ  ث ثة ولها
 الأبيييواب عليييى تحتيييوي  سيييم،19 بسيييماكة الداخليييية الأليييواح •

 الجييدار ارتفيياع المعمييا، فييي الصييب عنييد الأبييواب م بيين وتركييب
218. 
 .سم 1 بسماكة( القواطع) الحاملة هير الداخلية الألواح •
 البيتيو   مين طبقتيين مين تتكو  : الحاملة الخارجية الألواح •

 سييم، 21 الخارجييية الجييدرا  سييماكة عا ليية طبقيية بينهمييا المسييلح
 :طبقات 1 من ويتنل 
 .   سم( 8( )بولسترين) حراري  عا ر-.  سم( 1) خارجي قسم

 .سم( 12) داخلي إنشا ي قسم -
 عييدا الموقييع فييي الخشييبي والمنجييور والييدها  الييب   أعمييار تُنفييذ

 مسيييبقة القطيييع مييين جيييزء فهييي للأبيييواب المعدنيييية الم بييين تركيييب
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 يم ييييييين إذ للمعالجيييييية، الخارجييييييية السيييييييطوح تحتييييييا  ولا الصيييييينع،
 .سم228.1 الداخلي والارتفاع الدها ، من بطبقة الاكتفاء
 تحتيوي  سيم،( 19) الصنع مسبقة حاملة جدرا  الداخلية الجدرا 
 (.1-9ص ،1228 حسو ،) 218الجدار ارتفاع الأبواب، على

 الأسييييييق  لتغطييييييية الأفقييييييية العناُيييييير تشيييييي ا: الافقييييييية الألييييييواح
 حسيييب الأبعييياد تحدييييد ييييتم سيييم، 19 بسيييماكة وهيييي/ الب طيييات/

(. 9ص ،1228 حسييو ،) المطلو يية المعمارييية والأبعيياد النميياذ 
 فييي لتركييب نقيياوتُ  جهييزتُ  الصيينع مسييبقة إنشييا ية عناُيير تكييو  

 وتشييما فقيي ، الأخييير السييق  طبقيية علييى العييزر طُبييق مواقعهييا،
 ورميا مييور ويبتيو   رطو ية عيا ر) الأخيير للسق  العزر طبقات
 النمييييياذ  حسيييييب الأسيييييق  أليييييواح أبعييييياد تُحيييييدد ،(و ييييي   ومونييييية
 الجييييدرا  محيييياور بييييين والمسييييافة. المطلو يييية المعمارييييية والأبعيييياد
 فيي 111× 211و الطيابقي، النميوذ  في 981× 211 الحاملة
 .البرجي النموذ 
 م ونيات خ ر من الحريق مقاومة دراسة تتم لم: الحريق مقاومة
 ولا. لسيييماكته نظيييرا   للحرييييق مقييياو  بطبعيييه البيتيييو   ولكييين البنييياء،
 وأجهيييييزة الإطفييييياء وسيييييا ا مثيييييا الحرييييييق مقاومييييية وسيييييا ا تتيييييوفر
 وعيير  للبيياب، سييم121 بعيير  مييدخلين وجييود أ  إلا الإنييذار،
 الطوابييييق فييييي وخاُيييية بسييييرعة، الطوابييييق تفرييييي  يييييؤمن الأدرا ،
 .السفلى
 إذ جييدة إنشا ية بمتانة الإنشا ية العناُر تتمتع: الزلا ر مقاومة
 أ  مم ييييين التيييييي القيييييو   لكافييييية المعميييييا فيييييي تصييييينيعها تتعييييير 
يييي ت تنفييييذ ذلييييك ويوجييييب لاختبارهيييا، لهييييا تتعييير   ب فيييياءة الوُ
 العناُيير بعييض فييي للمييواد فاقييد تسييجيا ميين الييرهم وعلييى .تاميية
 إنشيا ية بمتانية تتمتيع العناُير هيذه أ  إلا والتجز ية النقيا بسبب
 القيو   كافية لمقاومية مجهيزة وتكيو   المعميا، فيي مُصممة إنها إذ

ييد لهييا، تتعيير  أ  يم يين التييي المطبقيية  فييي للييزلا ر مقاوميية وتُع 
 . (11 ُفحة ،2112 سنو،) تامة ب فاءة الوُ ت تنفيذ حار

 إلييييى الصيييينع مسييييبق بتقنييييية التنفيييييذ يحتييييا : المسييييتخدمة العماليييية
 عادييييية وعماليييية الصيييينع مسييييبق الإنشيييياء فييييي متخصصيييية عماليييية
 .الخارجية الإكساءات لتنفيذ

 بواسيطة الأبنيية فيي للتركييب الجياهزة القطيع تُنقا: والتداور النقا
 بعييييدد المركبيييية الأبنييييية عييييدد ويييييرتب  بالمعمييييا، خاُيييية قيييياطرات
 يوميييا   شييقق لأر ييع تصييا قييد الواحييدة الرافعيية واسييتطاعة الرافعييات

 للرفيييع خاُييية معيييدات وجيييود ويليييز  ،(29ص ،1228 حسيييو ،)
 المعمييا بييين المسييافة تزيييد ألا ويجييب التنفيييذ، موقييع فييي والتثبيييت
 .كم 11 عن التنفيذ وموقع
 جييييدة العناُييير تكيييو   أ  يفتييير : المسيييتخدمة العناُييير جيييودة
 ولا المعميا فيي معينة ظروف تحت ي و   التصنيع لأ  التصنيع
ييي ت تنفييييذ أ  إلا الجويييية بالعواميييا يتييينثر  التقنيييية هيييذه فيييي الوُ
ييي ت، تنفييييذ فيييي عاليييية مهيييارة إليييى يحتيييا   أ  ليييوحظ وقيييد الوُ
ييييا منيييياطق  جسييييورا   يخلييييق ممييييا حييييراري  عييييزر فيهييييا ينفييييذ لا الوُ
ييا منياطق فييي حراريية  العييزر كفيياءة عليى يييؤثر اليذي الأميير الوُ
 .(112 ُفحة ،2112 سنو،) للمبنى الحراري 
 :الاقتصادية الناحية 4.1.4
 فيي المستخدمة الإنشا ية العناُر تكرار ساهم: القياسي التوحيد
 عيييام    التكيييرار ويعتبييير العناُييير، هيييذه تكلفييية خفيييض فيييي البنييياء
 النمييوذ  تكيرار أيضييا   التكيرار وشييما المنشين، اقتصييادية فيي هاميا  

 الموقيييع، فيييي البنييياء نميييوذ  وتكيييرار الواحيييد، المبنيييى فيييي السييي ني
رَ  حيييي   فيييي ميييرات 2و ميييرات، 2 عيييدرا منطقييية فيييي النَّميييوذ  كُييير 
رت الجدييييدة، الزاهيييرة منطقييية  وعناُييير الإنشيييا ية العناُييير وكُييير 
 القياسيي التوحيد دور من الرهم وعلى. والنوافذ والأبواب الإكساء
 مييين يحيييد أ  يم ييين المبنيييى فيييي الاقتصيييادية الناحيييية تحقييييق فيييي

 يتناسيييييب أ  يجيييييب إذ مختلفييييية، معماريييييية حليييييور إيجييييياد إم انيييييية
 . المعما في المتوفرة الصب قوالب أبعاد مع التصميم
 بجانييييب جميعهييييا الصييييحية الخييييدمات جُمعييييت: الفنييييية التجهيييييزات
 خفيييض ذليييك عييين ونيييت  ،(الحماميييات- المطيييبخ) بعضيييا   بعضيييها
 التمدييدات كافية وتركيب الصيحية، التمدييدات عين الناتجة التكلفة

 التمديييييدات بينمييييا المعمييييا، فييييي الصييييب عملييييية أثنيييياء الكهر ا ييييية
 فييييي وتُركييييب المعمييييا فييييي الجييييدرا  فييييي أماكنهييييا تُحييييدد الصييييحية
 .الموقع
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 الأساسييييييية الفراهييييييات علييييييى الاقتصييييييار: بالمسيييييياحات الاقتصيييييياد
 .معقولة و مساحات
 بالوقيييت نُفييذ ذا ناجحييية المشييروع إدارة تعييد  : للتنفييييذ اليي    الييزمن
 الس نية للعناُر النمذجة عملية م نتُ  المحددة، والجودة والكلفة
 السييي ن نمذجييية تقنيييية قيييد وتُ  للتنفييييذ، الييي    اليييزمن اختصيييار مييين
 مسييبقة الإنشياء عناُير تكيو   حيي  التنفييذ بفتيرات جز ييا   تح ميا  
 .الصنع
 الاسييتبانة أداة  عليى معتمييدا   لاسيتمارتين دراسيية البحي  تنيياور كميا
 المطلو يييية، والبيانييييات المعلومييييات علييييى للحصييييور ر يسييييية كيييينداة 
 الاسيتمارة وُجهيت سيورية، في الإس ا  نمذجة تجر ة تقييم بهدف
 المشيياركة تعزيييز بهييدف المدروسيية المنيياطق سيياكني إلييى الأولييى

 شيييييملت بهيييييم، الخاُييييية المسييييياكن تقيييييييم خييييي ر مييييين المجتمعيييييية
 الثانييية الاسييتمارة وُجهييت بينمييا. إلييخ والبيئييية، الوظيفييية النييواحي
 الإسيييي ا  مجيييار فيييي عمليييوا مم ييين المختصيييين المهندسيييين إليييى
 .سورية في الصنع مسبق وتقنية
 :والمناقشة الاستبيان تحليل  3.1
 فييييي المجتمعييييية المشيييياركة دور تعزييييير بهييييدف الاسييييتبيا  طُييييرح 

 لتقيييييم وسييلبياتها إيجابياتهيييا علييى للتوقييي  السيي نية النمييياذ  تقييييم
 واعتمييييد المسييي ن، لمتطلبييييات الصييينع مسيييبق السيييي ن تلبيييية ميييد 
 المعلومييات علييى للحصييور ر يسييية كيينداة  الاسييتبانة علييى البحيي 
 منهيا عشيوا ية عينية( 119) الاسيتبيا  شما المطلو ة، والبيانات

 مسييبق بيير ة منطقيية فييي( 12)و العمالييية عييدرا منطقيية فييي( 92)
 (.البديلة المنطقة) الزاهرة في( 91)و الصنع
 بلغيييت التيييي فيييي العينييية متنييياولا   الاسيييتبيا  أسيييئلة البحييي  ينييياقش

 :عدرا في العمالية المدينة في مستخد ( 92)
 تضييييمنها التييييي الأدبيييييات دراسيييية ضييييوء فييييي الدراسيييية أداة  وُ نيييييت
 السيابقة، الدراسيات مطالعيات ضوء وفي للبح ، النظري  الإطار
 جيييييز ين عليييييى تحتيييييوي  التيييييي الاسيييييتبانة بتصيييييميم الباحثييييية قاميييييت
 :ر يسيين
في التحليا: الأور الجزء  :الديموهرافية للمتغيرات الوُ

 ويتضييييمن والوظيفييييية، الشخصييييية بالخلفييييية الجييييزء هييييذا يخييييتص
 مسياحة الأسيرة، أفيراد عيدد: )التاليية المستقلة الوظيفية المتغيرات
 إلييى التحليييا ميين الجييزء هييذا ويهييدف ،(الطوابييق، عييدد المسيي ن،
 المئوييية والنسييب التكييرار تحديييد خيي ر ميين الدراسيية نتييا   عيير 
 النتيييا   ولُخصييت الديموهرافييية المتغيييرات نتييا   ميين نتيجيية لكييا

 :فيمايلي
 الديموغرافية المتغيرات نتائج( 9) الجدول

 

 :السكنية العمارة على النمذجة عملية أثر: الثاني الجزء
 الإنشيييياء تقنييييية تيييينثير تقييييي  عبييييارة( 29) الجييييزء هييييذا يتضييييمن
 المسيييي ن أداء معييييايير علييييى الم ييييررة والنميييياذ  الصيييينع المسييييبق
 مو عييية احتياجييياتهم، تلبيييية وميييد  السييياكنين رضيييا عليييى وتنثيرهيييا
 :أساسية( محاور) أبعاد خمسة على

 12 ويتضيمن للمسي ن الوظيفيية المتطلبيات دراسية: (6) المحيور
 .عبارة

 .عبارات 8 ويتضمن البيئية المتطلبات دراسة: (1)المحور 
 ويتضيييييمن والتنفييييييذ الإنشيييييا ية المتطلبيييييات دراسييييية: (1)المحيييييور 
 .عبارتين
 ويتضيييييمن المبنيييييى فيييييي الأميييييا  متطلبيييييات دراسييييية: (4المحيييييور )
 .عبارتين

بالاعتماد على مخرجات البرنامج  ةلمصدر: من إعداد الباحثا
 الإحصائي
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 ويتضيييمن المسيي ن فييي الحديثييية التقنيييات اسييتخدا : (1المحييور )
 .عبارتين
 مقيييييا  أسييييا  علييييى الاسييييتبيا  الجييييزء الثيييياني ميييين تصييييميم تييييم

 معرفيييييية بغيييييير  (Malhotra,2004,285) الخماسييييييي 15لي ييييييرت
 الجييزء، هييذا بعبييارات يتعلييق فيمييا الدراسيية عينيية أفييراد آراء اتجيياه
 موافييييق، بشييييدة، موافييييق) بالخيييييارات يُقييييا  ترتيبييييي متحييييور وهييييو

 فيي تيُدخا التيي والأرقيا ( بشيدة موافق هير موافق، هير حيادي،
 المقيييييييا ، لخييييييارات أو ا  عيييييين عبيييييارة هييييييي Spss اليييييي برنيييييام 
 ،(الميييرجح المتوسيي ) الحسيييابي المتوسيي  حسييياب يم يين و التييالي
ر  :التالي الجدور حسب ويُفس 

 الخماسي، )عمل الباحث( ليكرت مقياس( 7) جدولال

 
 الباحث عمل: لمصدرا

 - كرونبيييا  ألفيييا"  معاميييا مثيييا الثبيييات معيييام ت أحيييد اسيييتخد 
Cronbach's Alpha  "( الثبات) الوثوقية تحليا لإجراء 

  الاستبانة لمحاور ألفا معاما نتيجة وكانت الاستبانة، لعبارات
 جدا   جيدة نسبة وهي %(21.2) مرتفعة القيا  أداة  لثبات

 هنيا  نجد لم وأيضا   الدراسة، أهداف لتحقيق التحليا بعملية للقيا 
 ميييا وهيييذا ع سيييي، بشيي ا بالاسيييتبيا  مرتبطييية سيييلبية عبييارات أي
 .النتا   تحليا في والدقة الوثيق الر   يزيد
 الاسيييتبانةمحيياور  درجيييات بييين الارتبيييا  معييام ت أ  تبيييين كمييا
 دلالية ذات جميعهيا كانيت ل سيتبانة الكليي المقييا  درجيات ميع

 اتسييياق وجيييود يؤكيييد مميييا( 0.05) الدلالييية مسيييتو   عنيييد إحصيييا ية
                                                           

 

مقياس نفسي يستخدم لتمثيل آراء الناس ومواقفهم  ومقياس ليكرت الخماسي: ه1715

 تجُاه موضوعٍ معين، يتيح قياس المفاهيم الكيفية وغير الكمية. يستخدم الاختبارات 

 

  

 
السيكومترية لقياس المعتقدات والمواقف وآراء الأشخاص من خلال طرح أسئلة 

مثل الوفرة تسمح للمجيب بالتصنيف وإعطاء الدرجات، يستخدم متغيرات مختلفة 

 والجودة والموافقة.

 

 الاسييييتبانة وتتمتييييع الدراسيييية أداة  داخييييا إحصييييا يا   مقبييييور داخلييييي
  بثبات

  العينة على للتطبيق وُالحة ُادقة تكو   و التالي فقراتها
 .الحالية الدراسة بيئة ظا في والقيا  المدروسة
يي  التيالي الجيدور يبيين  لمنطقية الاسيتبيا  محياور لعبيارات توُ
 :العمالية عدرا
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 العمالية عدرا لمنطقة  بارته مع الاستبيان محاور توصيف( 8) جدولال

الأهمية 

النسبية 

% 

 الانحراف
 المعياري

المتوسط 

 الحسابي
N العبارات 

69.6% 0.0 3..3 42 

 من عالية درجة مسكنك يحقق .0

 الوحدات وبين بينه الخصوصية

 المجاورة؟ السكنية

73.3% 1.1 3.69 42 
 الفراغات مساحات تناسب .0

 الاجتماعية؟ أنشطتك مسكنك ضمن

63.6% 1.1 2.93 42 
 استعمالات تغيير يمكنك هل .3

 بسهولة؟ مسكنك ضمن الفراغات

70% 1.5 3.55 42 
 مدروسة المبنى واجهات ..

 .وجميلة

76.0% 1 3.30 42 
 الداخلي الطابقي الارتفاع .6

 .مناسب للشقة

30.3% 0 4.14 42 

).  كاف النوافذ فتحات حجم .6

 الكاف التشميس ودخول التهوية يؤمن

( 

63..% 1.4 3.17 42 
 خضراء مساحات تتوفر .7

 .فيه تقيم الذي المجمع في كافية

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمسكن 42 .3.6 2.7 72.3%

60..% 1.1 2.62 42 
 جيد بشكل معزول . المسكن03

 (الصوت العزل يؤمن)

60.3% 1.2 3.14 42 
 صيفاً  مناسبة المسكن حرارة ..0

 (الحراري العزل يؤمن)

79.6% 1 3.98 42 
 حيث من مناسب المسكن .06

 .والتوجيه التشميس

 .المسكن في مناسبة الأهمية .06 42 4.07 0.8 %..30

 دراسة المتطلبات البيئية 42 3.45 2.7 69%

70.3% 1 3.64 42 

 في المستخدمة المجازات .09

 الغرف أبعاد (مناسب الغرف تصميم

 ومساحتها

 ) مناسبة

76.3% 1 3.79 42 

 الصحية الخدمات عناصر .02

 تتوضع بحيث مدروسة الحمامات)

 (بعضها بجانب

 دراسة المتطلبات الإنشائية والتنفيذ 42 3.71 0.8 0%..7

.0% 0 2.10 42 
 الحريق مقاومة وسائل تتوفر .00

 .مسكنك في

6..3% 1.1 2.74 42 
 الهروب إمكانية تتوفر .00

 .الطوارئ عند بسرعة

 المبنى في الأمان متطلبات دراسة 42 2.40 0.8 %..3.

3..3% 0 4.24 42 

 على الذكية الواجهات تؤثر .03

 تقنية وجدت إذا الطبيعية، الاضاءة

 في ترغب هل الذكية، النوافذ

 منزلك؟ تصميم في استخدامها

36.0% 1.1 4.31 42 

 في بالتحكم رغبتك مدى ما ..0

 التحكم مثل تكنولوجياً، مسكنك

 والنوافذ والأبواب الإضاءة بعناصر

 .الكهربائية والأدوات

 المسكن في الحديثة التقنيات استخدام 42 4.27 0.9 %..36

بالاعتماد على مخرجات البرنام   ةالمصدر: من إعداد الباحث
  SPSSالإحصا ي 
 :الاستبيان أسئلة مناقشة
 :للمس ن الوظيفية المتطلبات دراسة: الأور المحور
 بشي ا الوظيفية المؤشرات من مجموعة المدروسة النماذ  تحقق
 ومسياحتها النوافيذ لحجيم نظيرا   الطبيعيية الإنارة تتحقق حي  كبير

 الحسيييييييابية المتوسيييييييطات قييييييييم تراوحيييييييت حيييييييي  للفيييييييران، بالنسيييييييبة
. 1) العبييييارات علييييى العينييية أفييييراد لإجابيييات( المييييرجح المتوسييي )

يية مين عاليية درجية مس نك يحقق  الوحيدات و يين بينيه الخصوُ
 ضييييمن الفراهييييات مسيييياحات تناسييييب. 2)و ،(.المجيييياورة السيييي نية
 مدروسييية المبنيييى واجهيييات. 9) ،(الاجتماعيييية أنشيييطتك مسييي نك
 ودخور التهوية يؤمن) كاف(، النوافذ فتحات حجم. 8) ،(وجميلة
 المجميع فيي كافيية خضيراء مساحات تتوفر)و ،(الكاف التشمي 
 .(فيه تقيم الذي
 ممييا "افيقمو " إجابية لدرجيية المقابيا[ 9.19-1.9] المجيار ضيمن
 العبيارات، هيذه لمضيمو   مؤييدة كانيت العينية أفيراد أ  إليى يشير
ية تتحقق كما  بيين للتباعيد نظيرا   المجياورة الوحدات مع الخصوُ
 فييي الخضييراء المسيياحات تييوفر ميين الييرهم وعلييى السيي نية، الكتييا

 هييييييذه بزراعيييييية الاهتمييييييا  نقييييييص ميييييين المدينيييييية تعيييييياني المجمييييييع،
 .المعنية الجهات قبا من المساحات
( مناسييب للشييقة الييداخلي الطيابقي الارتفيياع) سييؤار عيين و الإجابية
[ 1.12، 2.8] المجيييييار ضيييييمن السيييييؤار عليييييى الإجابييييية تركيييييزت
 العينيية أفييراد أ  إلييى يشييير ممييا ،"محايييد" إجابيية لدرجيية المقابييا
 قيمييييية ويشيييييير. العبيييييارات هيييييذه مضيييييمو   اتجييييياه محاييييييدة كانيييييت

  التشتت إلى عبارة كا في الصغير المعياري  الانحراف
  ما وهو العبارة هذه حور العبارات حور الإجابات في البسي 
 .العينة أفراد نظر وجهات في البسي  التباعد يع  
 تغييييييير يم نيييييك هيييييا. 1) السيييييؤار عليييييى الإجابييييية تركيييييزت بينميييييا

 المجيييار ضيييمن( بسيييهولة  مسييي نك ضيييمن الفراهيييات اسيييتعمالات
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 أييدت و التيالي ،(موافيق هيير) إجابية تقابيا والتيي 2.59] ،1.2]
 الكافيية المرونية تحقيق لا المسياكن أ  المشاركين من كبيرة نسبة

 إنشيييا ية جملييية تشييي ا الجيييدرا  لأ  الفراهيييات اسيييتعمالات لتغييييير
.حاملة

 
 لأعمدةبا البياني الرسم( 2) الشكل
 عدرا منطقة في الدراسة عينة لآراء

 دراسة"  الأول المحور حول العمالية
"  للمسكن الوظيفية المتطلبات

 .و باراته

 
 

 
لآراء عينة الدراسة حول المحور  لأعمدة( الرسم البياني با0.يمثل الشكل )

 الأول " دراسة المتطلبات الوظيفية للمسكن " و باراته.
 للمحييييور المييييرجح الحسييييابي المتوسيييي  قيميييية بلغييييت عييييا  و شيييي ا
 [4.19 ,3.4] المجيييار ضيييمن تقيييع كانيييت التيييي( 1.19) الأور
 بيييييننهم القيييييور يم ننيييييا و التيييييالي" موافيييييق" إجابييييية لدرجييييية المقابيييييا
 عبيييارات مضيييمو   عليييى%( 11.2) النسيييبية الأهميييية –يوافقيييو  
 .المحور هذا
 فراهيييات وجيييود) العبيييارة حيييور النسيييبي ( التيييو ع8لجيييدور )ا يبيييين
 لا شيييخص%( 12) 11 أ  وتبيييين( المسييي ن فيييي مسيييتغلة هيييير
 شيييخص%( 12) 2و مسييي نهم فيييي مسيييتغلة هيييير فراهيييات توجيييد
ييي  خيي ر وميين. مسيياكنهم فييي مسييتغلة هييير فراهييات توجييد  توُ
 لنشييياطات المعيشييية فيييران اسيييتخدا ) العبيييارة حيييور الدراسييية عينييية
 أ  وتبيييييين( أخييييير   أنشيييييطة النيييييو ، الضييييييوف، اسيييييتقبار) أخييييير  
، أخير   لنشياطات المعيشة فران يستخدمو   لا شخص%( 11)1
 لنشيييييياطات المعيشييييية فيييييران يسيييييتخدمو   شيييييخص%(  21) 11و

 .أخر  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 غير فراغات توجد هل -8) العبارة حول الدراسة عينة توصيف( 2) جدولال
 (مسكنك؟ في مستغلة

 
المصيييييييييدر: مييييييييين إعيييييييييداد الباحثييييييييية بالاعتمييييييييياد عليييييييييى مخرجيييييييييات البرنيييييييييام  

 .SPSSالإحصا ي
 المعيشة فراغ استخدام) العبارة حول الدراسة عينة توصيف( 11) الجدول

 ) أخرى  لنشاطات

 

ي  خ ر ومن  هيرت ها. 11) العبارة حور الدراسة عينة توُ
 نسييبة أيييدت(: الفييران  لتغيييير جييدرا  أضييفت أو مسيي نك، تو يييع
 تغيييييير أو المسيييي ن جييييدرا  علييييى تغيييييير أي إجييييراء عييييد % 19

 ومين. سي نهم تو ييع من هيروا شخص%( 28) 11و الفراهات،
 اقتصييييييرت العينيييييية ميييييين جييييييزء ومقابليييييية الميدانيييييييةالزيييييييارة  خيييييي ر
 نسييبة ووضييحت المسيي ن، لغييرف الشييرفات ضييم علييى التغييييرات

 مضييافة، وليسييت المسيي ن ميين أساسييي جييزء الشييرفات أ % 22
 تضييييم المبيييياني أهلبييييية أ  نجييييد الموضييييحة النسييييب خيييي ر وميييين
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 للمشيييروع الخيييارجي الإشيييراف تييينمين يعنيييي مميييا متعيييددة شيييرفات
 (. 11) الجدور انظر الخارجي، المحي  على

 مسكنك؟، في شرفات يوجد هل) لعبارتي العينة لأفراد توصيف( 11) الجدول
 (الفراغ؟ لتغيير جدران أضفت أو مسكنك، توزيع غيرت هل

 

 

بالاعتميياد علييى مخرجييات البرنييام   ةالمصييدر: ميين إعييداد الباحثيي
 SPSSالإحصا ي
 :البيئية المتطلبات دراسة: الثاني المحور
 لإجابيييات( الميييرجح المتوسييي ) الحسيييابية المتوسيييطات قييييم تشيييير
 حيييي  مييين مناسيييب المسييي ن. 11) العبيييارتين عليييى العينييية أفيييراد

 حييييرارة المسيييي ن، فيييي مناسييييبة التهويييية. 18 والتوجيييييه، التشيييمي 
 المجيار ضيمن يقع( الحراري  العزر يؤمن) ُيفا   مناسبة المس ن

 أ  إليى يشيير مما" موافق" إجابة لدرجة المقابا[ 9.12 ،1.91]
 ويشيير العبارات، هذه لمضمو   ما نوعا   مؤيدة كانت العينة أفراد
 التشيييتت إليييى عبيييارة كيييا فيييي الصيييغير المعيييياري  الانحيييراف قيمييية
 مييا وهييو العبييارة هييذه حييور العبييارات حييور الإجابييات فييي البسييي 
 تركيييزت؛ العينييية أفيييراد نظييير وجهيييات فيييي البسيييي  التباعيييد يع ييي 
 العيزر ييؤمن -جييد بشي ا معيزور المس ن) السؤار على الإجابة
 إجابيية لدرجيية المقابييا[ 1.12، 2.81] المجييار ضييمن( الصييوتي

 اتجييياه محاييييدة كانيييت العينييية أفيييراد أ  إليييى يشيييير مميييا ،"محاييييد"
 المعييييييياري  الانحييييييراف قيميييييية ويشييييييير. العبييييييارات هييييييذه مضييييييمو  
 حييور الإجابييات فييي البسييي  التشييتت إلييى عبييارة كييا فييي الصيغير
 فييي البسييي  التباعييد يع يي  مييا وهييو العبييارة هييذه حييور العبييارات
 .العينة أفراد نظر وجهات

 
لمتوسط آراء عينة الدراسة في منطقة  لأعمدة( الرسم البياني با..الشكل )

 عدرا العمالية حول المحور الثاني " دراسة المتطلبات البيئية" و باراته
ييي  وحييور  يعيياني هييا. 11) العبييارتين حييور الدراسيية عينيية توُ
 (السبب حدد. 12 الرطو ة ، مشاكا من المبنى
 مشييياكا مييين مسييياكنهم تعييياني لا شيييخص%( 91) 12 أ  تبيييين

 شييييييخص%( 12) 22و يعلييييييم لا شييييييخص%( 1) 1و الرطو يييييية
 كيييا %( 82) 11 ومييينهم الرطو ييية مشيياكا مييين مسييياكنهم تعيياني
 انظيير ُيييانة، عييد  السييبب كييا %( 12) 2و تنفيييذ سييوء السييبب
 (.10) الجدور

 معاناة) العبارة حول النسبي التوزع السابق الجدول يبين( 12) الجدول
 (.وجدت إن السبب وتحديد الرطوبة مشاكل من المبنى

 

المصييدر: ميين إعييداد الباحثيية بالاعتميياد علييى مخرجييات البرنييام  
 .SPSSالإحصا ي

 الحالات ضمن المباني معظم أ  إلى السابقة النسب تشير
 سييوء هييو لييذلك الر يسييي والسييبب الرطو يية ميين تعيياني المدروسيية
 المسييييتمرة الصيييييانة وجييييدود عييييد  إلييييى بالإضييييافة المبيييياني تنفيييييذ

 الميييرجح الحسيييابي المتوسييي  قيمييية بلغيييت عيييا  اللمسييياكن. و شييي 
 [4.19 ,3.40] المجيييار ضيييمن تقيييعو ( 1.91) الثييياني للمحيييور
 ".موافق" إجابة لدرجة المقابا
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لآراء عينة الدراسة حول المحور الثاني  لأعمدة( الرسم البياني با2.الشكل )

 ." دراسة المتطلبات البيئية" و باراته حسب منطقة السكن
 :والتنفيذ الإنشا ية المتطلبات دراسة: الثال  المحور
 لإجابييات( المييرجح المتوسيي ) الحسييابية المتوسييطات قيييم تراوحييت
 فييييي المسييييتخدمة المجييييا ات. 12) العبييييارتين علييييى العينيييية أفييييراد
. 21 ،(مناسييبة ومسيياحتها الغييرف أبعيياد) مناسييبة الغييرف تصييميم
 تتوضيع بحيي  مدروسية( الحمامياتالصيحية ) الخدمات عناُر
 المجييار ضييمن تقييع كانييت التييي( 1.11) قيميية( بعضييها بجانييب

 يم ننيييا و التيييالي" موافيييق" إجابييية لدرجييية المقابيييا[ 9.12 ،1.91]
 انظير .المحيور هيذا عبيارات مضيمو   عليى يوافقيو   بيننهم القيور
 (.11)و( 12) الش ا

 
 
( الرسم 3.الشكل )
لمتوسط لخطوط البياني با

آراء عينة الدراسة حول 
المحور الثالث " دراسة 

الإنشائية المتطلبات 
 " و باراته والتنفيذ

 

 

 
لمتوسط آراء عينة الدراسة حول  لأعمدة( الرسم البياني با2.الشكل )

" و باراته حسب منطقة  الإنشائية والتنفيذالمحور الثالث " دراسة المتطلبات 
 السكن.

 :المبنى في الأما  متطلبات دراسة: الرابع المحور
 لإجابييات( المييرجح المتوسيي ) الحسييابية المتوسييطات قيييم تراوحييت
 الحريييق مقاوميية وسييا ا تتييوفر. 21) العبييارتين علييى العينيية أفييراد
 عنييييييد بسييييييرعة الهييييييروب إم انييييييية تتييييييوفر. 22)و( مسيييييي نك فييييييي

 إجابية لدرجية المقابيا[ 2.12 – 1.2] المجيار ضيمن .(الطيوار  
 العبارات حور الإجابات في البسي  التشتت ويشير" موافق هير"

 وجهييات فييي البسييي  التباعييد يع يي  مييا وهييو المحييور هييذا حييور
 –يوافقييييو   لا بييييننهم القييييور يم ننييييا و التييييالي العينيييية، أفييييراد نظيييير

 هيييييذا عبيييييارات مضيييييمو   عليييييى -%( 81.1) النسيييييبية الأهميييييية
 (.11)و( 19) الش ا انظر المحور،

 

البياني ( الرسم 5.الشكل )
لمتوسط آراء  لأعمدةبا

عينة الدراسة في منطقة 
عدرا العمالية حول المحور 
الرابع " دراسة متطلبات 
 الأمان في المبنى" و باراته
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لمتوسط آراء عينة الدراسة حول  لأعمدة( الرسم البياني با1.الشكل )

المحور الرابع " دراسة متطلبات الأمان في المبنى " و باراته حسب منطقة 
 السكن.

 بلغيتالمحور الخام : اسيتخدا  التقنييات الحديثية فيي المسي ن: 
 أفييييراد لإجابييييات( المييييرجح المتوسيييي ) الحسييييابية المتوسييييطات قيييييم
 الاضياءة عليى الذكيية الواجهيات تيؤثر .21) العبيارة عليى العينية

 استخدامها في ترهب ها الذكية، النوافذ تقنية وجدت إذا الطبيعية،

 مسي نك فيي بيالتح م رهبتيك ميا ميد  .14( )منزليك  تصيميم فيي

 والنوافييذ والأبييواب الإضياءة بعناُيير اليتح م مثييا تكنولوجييا ،

 [5 - 4.2] المجيار ضيمن ويقيع( 1.91)الكهر ا يية (  والأدوات
 العينية أفيراد أ  إليى يشيير مميا" جيدا   موافق" إجابة لدرجة المقابا
( 18) الشيي ا انظيير العبييارات، هييذه لمضييمو  جييدا   مؤيييدة كانييت
 (.11)و

 
لمنطقة عدرا  الدراسة عينة آراء لمتوسط لأعمدةبا البياني الرسم( 17) الشكل

" المسكن في الحديثة التقنيات استخدام" الخامس المحور العمالية حول
 .و باراته

 (:2) الاستمارة ومناقشة تحليل 1.1

 المسي ن كفياءة رفيع فيي النمذجية عملية مساهمة الاستبيا  يدر 
 يفتييير  حيييي  التقنيييي، الأداء وتحقييييق الاقتصيييادية الناحيييية مييين
 وُجيه. الميذكورة النيواحي من المس ن كفاءة رفع في دورها البح 

 الاختصاُيييييييات ميييييين المختصييييييين المهندسييييييين إلييييييى الاسييييييتبيا 
 الاسيتبيا  شيما ،(إلخ ومي انيك كهر اء مدني، عمارة،) المختلفة

 وامتلكييوا الصيينع، مسييبق البنيياء مجييار فييي عملييوا لأشييخاص 11
 .المجار هذا في خبرة  

 المشاريع في عملوا العينة أفراد من% 18.9 أ  الإشارة وتجدر 
 في حاليا   يعملو   منهم% 18.9و. الثمانينات فترة في المدروسة
 الييييو ، للبنييياء العامييية الشيييركة فيييي الجييياهز البنييياء نمذجييية مجيييار
  والتي
 العماليييية المدينييية توسيييع: أهمهيييا حالييييا ، مشييياريع عيييدة عليييى تقيييو 
 .حرجلة في الإيواء وس ن

الديموغرافية. )عمل  المتغيرات حسب العينة أفراد توزع (13)الجدول 
الباحث(

 

 : البحث أسئلة مناقشة 1.1.1
في لمحاور الاستبيا   :التحليا الوُ

  

 

 .للخبراء الموجه (2) الاستبيان محاور توصيف(: 41) جدولال
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 والتنفيييذ، الإنشيا ية الاعتبيارات الاسيتبيا  مين الثياني الجيزء نياقش
 التشيييد، الاقتصياد فيي دمحياور: الاقتصيا ثي   عليى ركز حي 
 التقني. الأداء الإشغار، تحقيق في

أسييا   علييى الاسييتبيا  الجييزء الثيياني ميين بتصييميم الباحثيية قامييت
 بغييير  (Malhotra,2004,285) الخماسيييي 16لي يييرت مقييييا 
 هيييذا بعبيييارات يتعليييق فيميييا الدراسيية عينييية أفيييراد آراء اتجييياه معرفيية
يير ،(المييرجح المتوسيي ) الحسييابي المتوسيي  حسييابل الجييزء،  ويُفس 
 :التالي الجدور حسب

                                                           

مقياس نفسي يستخدم لتمثيل آراء الناس ومواقفهم  ومقياس ليكرت الخماسي: ه16 

تجُاه موضوعٍ معين، يتيح قياس المفاهيم الكيفية وغير الكمية. يستخدم الاختبارات 

السيكومترية لقياس المعتقدات والمواقف وآراء الأشخاص من خلال طرح أسئلة 

جيب بالتصنيف وإعطاء الدرجات، يستخدم متغيرات مختلفة مثل الوفرة تسمح للم

 والجودة والموافقة.

 

 الخماسي، )عمل الباحث( ليكرت مقياس( 11) جدولال

 
 :التشييد في الاقتصاد: الأور المحور

 الانحراف المعياري %الأهمية النسبية 
المتوسط 

 الحسابي
N الرقم العبارات 

 المحور

 

 0 الاقتصاد في كلفة التشييد 11 2.73 0.7 54.55%

ي   
صاد ف

لاقت
ا

التنفيذ
 

 0 (الإنجاز في السرعة) التشييد زمن في الاقتصاد 11 4.19 0.8 83.7%

 3 منها الماهرة وخاصة اللازمة العمالة تقليص 11 3.37 0.7 67.3%

 .الاقتصاد في التنفيذ 11 3.43 0.4 68.5%

 . الاقتصاد في الطاقة 11 3.18 2.3 63.7%

ي 
صاد ف

لاقت
ا

ل
شغا

لإ
ا

 

 6 ديمومة المواد المستخدمة 11 3.91 0.4 73.0%

 6 كلفة تطوير المنشأ 11 3.10 0.9 60%

 .الاقتصاد في الإشغال 11 3.40 0.6 67.9%

 7 (الأسقف بلاطات عزل) جيد بشكل العزل تطبيق 11 3.37 0.7 67.3%

ي
لأداء التقن

ق ا
حقي

ت
 

 8 (الخارجية الجدران لكافة العزل مواد استخدام) جيد بشكل العزل تطبيق 11 4.0 0.4 82%

 9 جودة الوصلات المستخدمة 11 3.46 0.6 70%

 10 كفاءة تركيب الوصلات 11 3.46 0.6 70%

 11 المستخدمة جودة التجهيزات 11 3.00 2.7 60%

 12 جودة تركيب التجهيزات المستخدمة 11 3.00 0.7 60%

 13 .كفاءة التجهيزات الكهربائية 11 3.00 0.7 60%

 14 .كفاءة التجهيزات الميكانيكية 11 2.82 0.8 56.4%

 15 المتانة الإنشائية 11 03.. 0.5 78.6%

 16 مقاومة الزلازل 11 3.92 0.6 73.0%

 17 للحريق التصنيع في المستخدمة المواد مقاومة 11 3.73 0.5 6%..7

 18 الحريق لمقاومة وسائل أو النجاة، أدراج وجود مثل أخرى احتياطات أخذ 11 0.66 0.9 60%

 .تحقيق الأداء التقني 11 3.39 0.4 67.3%

 19 التصميم مرحلة في الحاسب تقنيات استخدام 11 2.5 0.5 60 %

خدام 
ست

ا

تقنية 

ب
س

حا
ال

 

 20 التنفيذ مرحلة في الحاسب تقنيات استخدام 11 2.10 0.5 0. %

 المسكن في الحديثة التقنيات استخدام 11 22.3 0.5 6.4%4

المصدر: من إعداد الباحثة بالاعتماد على مخرجات 
 .SPSSالإحصائي البرنام 
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 عليييى العينييية أفيييراد لإجابيييات الحسيييابية المتوسيييطات قيمييية بلغيييت
 وسا ا أو النجاة، أدرا  وجود مثا أخر   احتياطات أخذ) العبارة
 عليى( الميرجح المتوس ) الحسابي المتوس  قيم تراوحت لمقاومة
 المجيار ضيمن وهيي( 2.2( )التشيييد كلفية فيي الاقتصاد) العبارة
 الأهمييييية و لغييييت متوسيييي  لدرجيييية المقابييييا وهييييو ،[1.12، 2.8]

 اعتمييييدت إذ منخفضييييا ، أداء   يعتبيييير و ييييذلك%( 19.11) النسييييبية
 انحصييييرت و ييييذلك الثقيليييية، الصييييناعة علييييى فيهييييا البنيييياء نمذجيييية
 دمشيق مدينية عليى عيدرا فيي للبنياء العامة الشركة معما مشاريع
 السييابق فييي المعمييا عيين  11 ميين أكثيير تبعييد لا التييي والمشيياريع

 .والزاهرة قدسيا في كما
 علييييى العينيييية أفييييراد لإجابييييات الحسييييابية المتوسييييطات قيييييم بلغييييت

 ال  ميية العماليية تقليييص التشييييد،  ميين فييي الاقتصيياد) العبييارتين
 وهييييييو[ 9.12، 1.9] المجييييييار ضييييييمن( منهييييييا الميييييياهرة وخاُيييييية
 .قوي  لإجابة المقابا وهو متوس ، لدرجة المقابا
 :الإشغار في الاقتصاد: الثاني المحور
 علييييييى( المييييييرجح المتوسيييييي ) الحسييييييابي  المتوسيييييي قيييييييم تراوحييييييت
 ضيييمن( المنشييين تطيييوير كلفييية الطاقييية، فيييي الاقتصييياد) العبيييارتين
 وتراوحيييت متوسييي  لدرجييية المقابيييا وهيييو ،[1.12، 2.8] المجيييار
 ،%82 ميييييييين أقييييييييا%( 81-82) للعبيييييييارتين النسييييييييبية الأهميييييييية
 .الذكر السابقتين للعبارتين المنخفض الأداء عن تعبر و التالي
 علييييى العينيييية أفييييراد لإجابييييات الحسييييابية المتوسييييطات قيييييم بلغييييت
 المجيييييار ضيييييمن( 1.21( )المسييييتخدمة الميييييواد ديمومييييية) العبييييارة

 متوسي  بلي  بينميا. قيوي  تقيييم لدرجة المقابا وهو[ 9.12، 1.9]
 انخفيييا  عييين يعبييير مميييا( % 81.2) للمحيييور النسيييبية الأهميييية
 .التشغيا في الاقتصاد
 :التقني الأداء تحقيق: الثال  المحور
 علييييييى( المييييييرجح المتوسيييييي ) الحسييييييابي المتوسيييييي  قيييييييم تراوحييييييت
 الأسيييق ، ب طيييات عيييزر) جييييد بشييي ا العيييزر تطبييييق) العبيييارات

 التجهييييييييييزات تركييييييييييب جيييييييييودة المسيييييييييتخدمة، التجهييييييييييزات جيييييييييودة
 التجهييييييزات كفييييياءة الكهر ا يييييية، التجهييييييزات كفييييياءة المسيييييتخدمة،
 لدرجيية المقابييا وهييو ،[1.12، 2.8] المجييار ضييمن( المي اني ييية
%( 81.1-18.1) للعبييارتين النسييبية الأهمييية وتراوحييت متوسيي 
 سيييابقة النيييواحي فيييي الأداء انخفيييا  يعنيييي مميييا% 82 مييين أقيييا
 .الذكر
 عليييى العينييية أفيييراد لإجابيييات الحسيييابية المتوسيييطات قييييم تراوحيييت
 لكافييية العيييزر ميييواد اسيييتخدا ) جييييد بشييي ا العيييزر تطبييييق) العبيييارة
يي ت جييودة ،(الخارجييية الجييدرا   تركيييب كفيياءة المسييتخدمة، الوُ

ييييي ت،  فيييييي المسيييييتخدمة الميييييواد مقاومييييية اليييييزلا ر، مقاومييييية الوُ
 المقابيييا وهيييو[ 9.12، 1.9] المجيييار ضيييمن( للحرييييق التصييينيع
 . قوي  تقييم لدرجة

 تقيييييع وهييييي%( 22-11) للعبييييارتين النسييييبية الأهمييييية وتراوحييييت
 المتوسي  الأداء عين تعبير و التيالي%( 29-82) المجار ضمن
 .الذكر السابقة للعبارات
 عليييى العينييية أفيييراد لإجابيييات الحسيييابية المتوسيييطات قيمييية بلغيييت
، 9.2] المجييار ضييمن وتقييع( 9.22( )الإنشييا ية المتانيية) العبييارة
 الأهميييية بلغيييت بينميييا. جيييدا   قيييوي  تقيييييم لدرجييية المقابيييا وهيييو[ 1

 لهيذه المرتفيع الأداء إليى يشيير مميا%( 28) العبيارة لهذه النسبية
 .النقطة
 وهو[ 2.12، 1.2] المجار ضمن وتقع( 2.11.( )الحريق
 لهذه النسبية الأهمية بلغت بينما. ضعي  تقييم لدرجة المقابا
 .النقطة لهذه المنخفض الأداء إلى تشير وهي( %11) العبارة

 وفق النسبية والأهمية الآراء، متوسط وفق التقييم( 19) الجدول يوضح
 :الاستبيان لأسئلة والتقدير النسبية والأهمية للمتوسطات التالية القيم

 التقدير الأهمية النسبية المتوسط

 متدني %60أقل من  0.62أقل من 

 منخفض %63حتى أقل من  60% 0..3أقل من-0.62

 متوسط %.3حتى أقل من % 63 02..أقل من -2..3

 مرتفع وأكثر .3 وأكثر 02..

 التخطيطيييييييية الدراسييييييية خييييييي ر مييييييين سيييييييبق لميييييييا واستخ ُيييييييا  
 :الدراسية للحالات والإحصا ية والتصميمة

 

 المصدر: عما الباح 
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 حييي  ميين جيييدة، تخطيطييية بدراسيية المدروسيية المشيياريع تتميييز 
 امتصيياص فيي يسيياعد مميا المشيروع، الخضييراء المسياحات نسيبة
 البيئيية النيواحي مراعياة وتيم للسي ا ، ُيحية بيئة وتحقيق التلو 
 المبيياني الطرقييات، تو يييع حييي  ميين المشييروع دراسيية عنييد للموقييع

 وعيييد  المسيياحات، هييذه تشيييجير فييي إهمييار وجيييود مييع والتشييجير
 .النباتات أنواع لجميع التر ة م  مة

 مييييور وجييود مييع المنبسييطة، الأر  علييى المبيياني تشييييد اعتمييد
 المعميا بعيد يتجياو  ألا ويجيب عاليية النقا أجور تعتبر بسيطة،
 المسيافة المدروسة المشاريع وحققت كم، 11 المشروع موقع عن

 .المعما موقع عن المطلو ة
 مختلفيية نميياذ  المدروسيية للمشيياريع التصييميمية الدراسيية تضييمنت
 وتيييم. السييياكنين معظيييم رغبيييات تلبيييية فيييي سييياهمت الشيييقق، مييين
 .التصميمية الناحية من جيد بش ا   المباني دراسة

 معظييم حققييت المدروسيية منطقييةال أ  نجييد سييبق لمييا واستخ ُييا  
 الاسييتبيا  نتييا   إلييى واسييتنادا   البحيي  اسييتنتجها التييي المؤشييرات

 : نجد

 : حي  من الوظيفية المتطلبات السابقة المشاريع حققت

 .مساحات الفراهاتم ءمة  •
 .تحقيق الإنارة الطبيعية •
ية تحقيق •   .المجاورة الوحدات مع الخصوُ
 .الإنساني للمقيا  المناسب الطابقي الارتفاع •
 :حي  من البيئية المتطلبات المشاريع حققت •
 والتهويييييية والتوجييييييه الموقيييييع فيييييي المناسيييييب الكتيييييا تو ييييييع •

 . المناسبة

 الحييراري  العييزر النميياذ  وحققييت متييدنيا ، الصييوتي العييزر يعتبييرو 
 بالتنفييذ متعلقية مشاكا وجود مع منخفض، بش ا الرطو ة وعزر
 .الصيانة وإهمار

 :حي  من الإنشا ية المتطلبات المشاريع حققت
 .مناسبة المستخدمة المجا ات•   
 .ومدرو  جيد بش ا الصحية الخدمات توضع•   
 :المبنى في الأما  متطلبات حي  من أما
 بطبيعتيه البيتيو   أ  إلا الحرييق مقاومية المشياريع دراسية تراعِ  لم 

 فيي وخاُية   نجياة أدرا  وجيود التصيميم ييراعِ  وليم للحرييق، مقاو 
 .البرجية المباني
 فييييي الحديثيييية التقنييييات اسييييتخدا  السييياكنين رغبيييية حيييي  ميييين أميييا

 :المس ن
 الذكيية التكنولوجييا لاسيتخدا  تنيييدها العينية من كبيرة نسبة أيدت
 .المس ن في التكنولوجي والتح م الواجهات في
 نظيرا   المدروسية المشياريع فيي تستخد  لم الحديثة التقنيات أ  إلا
 .بعد فيما إضافتها تتم ولم فيها، أنشنت التي للفترة
 :حي  من متوسطا   للمشاريع الاقتصادي الأداء يعتبر

 وديمومييية ال  مييية العمالييية وتقلييييص التشيييييد  مييين فيييي الاقتصييياد
 .المستخدمة المواد
 كلفييييية فيييييي ل قتصييييياد بالنسيييييبة منخفضيييييا   أداء   المشييييياريع وحققييييت
 .الطاقة في والاقتصاد التشييد
 :حي  من متوسطا   للمشاريع التقني الأداء يعتبر
يي ت وجييودة الخارجييية للجييدرا  الحييراري  العييزر  والتجهيييزات الوُ

 اليزلا ر، ومقاومية للحرييق المسيتخدمة الميواد ومقاومة المستخدمة
 .الإنشا ية المتانة حي  من مرتفعا   وأداء  
 الحيييالات حققتهيييا التيييي المؤشيييرات تقيييدير( 12) الجيييدور يوضيييح
 الدراسية
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 ( يوضح الجدول المؤشرات التي حققتها المدينة العمالية )عمل الباحث(.17جدول )ال 
 مرتفع متوسط منخفض متدني المعايير

 

 

 المتطلبات الوظيفية

     المجاورة الوحدات مع الخصوصية تحقيق

     المسكن في للنشاطات الفراغ مساحة ملائمة

     تحقيق الإنارة الطبيعية

     الارتفاع الطابقي مناسب

     الإشراف والإطلالة على الموقع

     المجمع في الخضراء المساحات توفر

     الرضا عن النواحي الجمالية

     (الفراغ استعمال تغيير إمكانية) المرونة

     الفراغ استخدام تعدد حيث من المرونة

 

 

 

 المتطلبات البيئية

     والتوجيه التشميس حيث من مناسب المسكن

     التهوية مناسبة في المسكن

     يؤمن العزل الصوتي

     الحرارييؤمن العزل 

     لا يعاني مشاكل الرطوبة

 

 المتطلبات الإنشائية والتنفيذ

 

     مناسبة الغرف تصميم في المستخدمة المجازات

     مدروسة (الحمامات) الصحية الخدمات عناصر

 

 دراسة متطلبات الأمان في المبنى

     مسكنك في الحريق مقاومة وسائل تتوفر

     الطوارئ عند بسرعة الهروب إمكانية تتوفر

 لمقاومة وسائل أو النجاة، أدراج وجود مثل أخرى احتياطات أخذ

 .الحريق
    

 

 المتطلبات المستقبلية

     التحكم بالمسكن تكنولوجياً 

     التصميم في الحديثة التقنيات استخدام

     إمكانية التوسع

     الاستعمالالتجاوب مع تغيير 

 

 

 

 متطلبات الأداء الاقتصادي للمبنى

 

 الاقتصاد في التنفيذ

     الاقتصاد في كلفة التشييد

     الاقتصاد في زمن التشييد

     تقليص العمالة اللازمة

 

 الاقتصاد في الإشغال

     الاقتصاد في الطاقة

     ديمومة المواد المستخدمة

     تطوير المنشأكلفة 

 

 

 

 

 تحقيق الأداء التقني

 

 

     (.الأسقف بلاطات عزل) جيد بشكل العزل تطبيق

     (.الخارجية الجدران لكافة العزل مواد استخدام) جيد بشكل العزل تطبيق

 كفاءة الوصلات المستخدمة
     جودة الوصلات المستخدمة

     جودة تركيب التجهيزات المستخدمة

     كفاءة التجهيزات الصحية

     كفاءة تركيب التجهيزات الصحية

     .كفاءة التجهيزات الكهربائية

     .كفاءة التجهيزات الميكانيكية

     .المتانة الإنشائية

     .للحريق التصنيع في المستخدمة المواد مقاومة

     .مقاومة الزلازل

 نتائج:ال .1 
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 الثمانينيييات فييي سييورية فييي الصيينع مسييبق البنيياء اسييتخد  .6
 محدودييييية وأدت والمتطييييور، السيييريع السيييي ن إليييى الحاجيييية نتيجييية
 عييييدة فييييي النميييياذ  تكييييرار إلييييى سييييورية فييييي المسييييتعملة القوالييييب
 .والتكرار الرتابة عليها فر  مما مشاريع،

 وكفيييياءة التصييييميم بسيييياطة فييييي الموديييييور اسييييتعمار سيييياهم .1
 .أكبر بش ا المساحة استغ ر

 وجييود مييع المنبسييطة، الأر  علييى المبيياني تشييييد اعتمييد .1
 بعييد يتجيياو  ألا ويجييب عالييية النقييا أجييور تعتبيير بسيييطة، ميييور
 المدروسية المشياريع وحققيت كم، 11 المشروع موقع عن المعما
 الإسي ا  مشياريع واعتميدت المعميا، موقع عن المطلو ة المسافة

 الثقيليية البنيياء لعناُيير النمذجيية علييى الصيينع مسييبقة الاجتميياعي
 نظييرا   أخيير   محافظييات   فييي المعمييا تخييديم إم انييية ميين حييد ممييا
 .التصنيع موقع عن للمشروع 2كم11 مسافة لتحديد

 لتيييييوافر السييييي ن إنتيييييا  فيييييي مهمييييية عمليييييية النمذجييييية عيييييدتُ  .4
 .والإنجا  السرعة مثا الأساسية المقومات

 تصيييييميم فيييييي المناسيييييب الإنشيييييا ي النظيييييا  اختييييييار ييييييؤدي .1
. والوظيفيييية الاقتصيييادية النيييواحي مييين كبييييرا   دورا   السييي نية الأبنيييية
 وتغييير الفيران لتخصييص مناسيبة لتكو   المجا ات دراسة أ  كما

 يعييييز  حامليييية هييييير خفيفيييية داخلييييية قواطييييع بواسييييطة اسييييتعمالاته
 .الفران استعمالات تغيير وقابلية المرونة

 التصييميمة الاعتبييارات المدروسيية السيي نية النميياذ  حققييت .1
 ميع الصيحي الصرف بوُ ت الاهتما  عد  أد  كما للمس ن،
 هيييير بحالييية جعلهيييا إليييى الصيييحية الخيييدمات فيييي المتصيييا العيييزر
 التيي المشياكا ت فيي على العما ويم ن. للصيانة و حاجة جيدة
 .المشاريع المستقبلية في ظهرت

 دمشيق فيي منطقية مين أكثر في نفسه النموذ  تكرار أد  .9
 علييى للتغلييب محاوليية ُييارت الهوييية وضييياع الرتابيية إلييى وريفهييا
 .الواجهات إكساء في الألوا  استخدا  خ ر من المش لة هذه
 التشيييد في الاقتصاد متطلبات المدروسة المشاريع حققت .2
 الناحيييية تحقيييق ليييم بينميييا العمالييية، واختصيييار السيييرعة حيييي  مييين

  ارتبطت إذ المنشن، كلفة ناحية من الاقتصادية

 التييي المشيياريع فييي الثقيليية بالصييناعة سييوريا فييي الإسيي ا  نمذجيية
 الإسييييي ا  لنمذجييييية الخفيفييييية الصيييييناعة اقتصيييييرت بينميييييا نفيييييذت،
 تسييتخد  الصيينع مسييبقة أجييزاء تصيينع والتييي الخاُيية بالشييركات

 للنمذجية الخفيفية الصيناعة اقتصيرت بينميا .المؤقتية المنشي ت في
 الصيينع مسييبقة أجييزاء تصيينع والتييي الخاُيية بالشييركات الإسيي ا 
 .المؤقتة المنش ت في تستخد 

 الخاضييييييعة السيييييي نية المجمعيييييات وتنهيييييييا تطييييييوير ييييييرتب  .7
 تطيوير حيي  من للساكنين الاجتماعي بالجانب الس نية للنمذجة
 الييوعي دور ييينتي وهنييا الجمالييية، النييواحي علييى والحفييا  المنشيين

 الجمليييية وأهمييييية المنشيييين، سيييي مة علييييى الحفييييا  فييييي المجتمعييييي،
 النييييواحي علييييى الحفييييا  عيييين فضيييي    للبنيييياء، المشيييي لة الإنشييييا ية
 الجمالية

 الخاتمة:  .1
 عليى الإعميار لإعادة استراتيجيات وضع الحالية المرحلة تفر 

 عليييى الحيييرب أضيييرار أثيييرت إذ والمعمييياري، العمرانيييي المسيييتويين
 السييييي نية التجمعيييييات وطالييييت السييييي ني؛ والقطيييياع التحتيييييية البنييييية
 الإعمييييار إعييييادة فيييي دورا   النَّمذجيييية عملييييية تلعيييبو  كبييييير، بشييي ا  
ة في تتوفر حي   نتيجية والإنجيا ، السيرعةُ  مقومياتُ  الس ن نمذجَّ
 مين كبيير عدد تضرر نتيجة الأ مة بعد للمساكن الماسة الحاجة
 مثيييا جدييييدة تحيييديات الإعميييار إعيييادة مرحلييية تفييير  إذ المبييياني
 مراعييياة ضييرورة مييع الكمييي الإنتييا  علييى والقييدرة الإنجييا  سييرعة
 المسيييتخد  احتياجيييات مواءمييية عليييى والقيييدرة الاقتصيييادية الناحيييية
 . الاعتبار بعين الاجتماعي البعد وأخذ والمستقبلية الحالية
 

وفذذذق رقذذذم  هذذذذا البحذذذث ممذذذول مذذذن جامعذذذة دمشذذذق التمويلللل:

 .(111111121121التمويل)
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