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 كلا الاستم تأثيراتة لـة مقارنــدراس
 (والكلاسة الحمراوي مثالا)القديمة  قـل أحياء دمشـفي إعادة تأىي

 
 (1)عرقاوي. عبير د

 
 الممخص

 ة،وحـي الكلاسـة مـن الناحيـة العمرانيـة والمعماريـ الحمـراويالبحث دراسة عن تأثيرات الاستملاك في مدينة دمشق القديمـة لكـل مـن حـي  يقدم
المصــمحة العامــة، إلا أن التاريخيــة إلــا تــراكم العديــد مــن المشــكلات. ومــلا أن ىــد  الاســتملاك كــان ىــو  حيــاءإذ أدت قــرارات الاســتملاك لتمــك الأ

 أنيـا كمـا سـيئة، بيئيـة وحالـة فيزيائيـة بحالـة ميممـة مبـان إلا الأحياء وتحولتالنتائج كانت مغايرة لذلك فتأثرت ىوية النسيج ومبانيو تأثيراَ كبير 
 .الأصميةشكل من الأشكال عن اليوية  بأيلاتعبر 

 راسة أولية لحماية وتطويرىا ىذه الأحياء وتضمن إعطاء الأىمية لما يأتي:البحث المخططات الخاصة بالأحياء المدروسة ليقدم د شمل
رســالة واضــحة لمقيمــين عمــا المدينــة القديمــة تبــيدن إشــكالية وجــود ىــذه الأحيــاء المتــدىورة والــدعوة لــربط ال ائــدة العامــة مــلا المــالكين  تقــديم -

 والقاطنين وجعميم فاعمين مت اعمين في ىذه الأحياء.
عمل تتضمن مقترحاَ لإعادة التأىيل والترميم ليذه الأحياء، وذلك لتشجيلا مديريـة دمشـق القديمـة لتقـديم الحمـول والتصـدي لنتـائج ورقة  تقديم -

 .المدينة نسيج في السمبي التأثير ليا كان التي، 1979و 1950بين عامي قرارات الاستملاك الصادرة 
 
 

عادة الترميـ، يمةالقد دمشؽ أحياء، الاستملاؾ :الم تاحية الكممات  .الكلاسة حي، الحمراوي حي، التأهيؿ وا 
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Abstract 
 

The research will introduce the Expropriation and its architectural and urban influence in the old city 

Damascus neighborhoods examples: al-Classa and al –Hamrawi. 

Despite the fact that expropriation was been applied mainly for public benefit and development 

projects, most of the expropriated proprieties and neighborhoods turned into abandoned and neglected 

properties with extremely hazardous environmental and physical conditions, that doesn’t, in anyway, 

reflect or express its original identity. 

The research will suggest a development and protection plan in the old city; also, it will show the 

importance of the following points: 

 To introduce a massage to the stakeholders in the old city to avoid the expropriation and activating the 

original ownership in case of the unapplied decrees. Reconsider ownership and functioning in the 

abandoned properties that do not meet the public benefit purposes. 

 To introduce a restoration and rehabilitation plans for the abandoned properties to encourage the 

directory of the old city to do something against the bad influence of the expropriations between  

1950-1979. 

 

Key words: Expropriation, Restoration and Rehabilitations, Old Damascus neighborhoods,  

Al-Caliasa neighborhood, Al- Hamrawi Neighborhood. 
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 :قدمةالم- 1
البنيػػة  فػػيالاسػػتملاؾ مػػف أهػػـ العوامػػؿ التػػي أثػػرت  عػػد  ي  

العمرانيػػة فػػػي مدينػػة دمشػػػؽ القديمػػة وذلػػػؾ كػػوف المسػػػاحات 
المسػػتممكة مػػف قبػػؿ وزارات وجهػػات حكوميػػة متعػػددة تشػػكؿ 

 1592 بػػػػػػػػيف (1)اً هكتػػػػػػػػار  02 أي مػػػػػػػػا يعػػػػػػػػادؿ ،٪02 نحػػػػػػػػو
 .[13](1)مخطط1595و

 
 (2)(1950/2000) نمو المساحات المستممكة (1) مخططال

المنفعػػة  لصػػال  ن ف ػػذتبعػػا الاسػػتملاكات قػػد  أف ومػػ 
وبنػػػػػاء  (الكلاسػػػػػة)مثػػػػػاؿ  العامػػػػػة كتوسػػػػػي  منافػػػػػذ وطرقػػػػػات
 فػػي الحمايػػة أاػػراا أو المػػدارس وأاػػراا الػػدفاع المػػدني

مػف  الأكبرأف القسـ  لاإ ،(0 )مخطط والسياحة الثقافة وزارة
نػػاطؽ مهممػػة قػػد تحػػوؿ إلػػ  م المسػػتممكة حيػػاءالعقػػارات والأ

 يعػػػد   كمػػػاالحمػػػراوي(.  مثػػػاؿ) سػػػييةبظػػػروؼ إنشػػػايية وبيييػػػة 
انعػداـ الأمػػاف الاجتمػاعي والهجػػرة نتيجػة فقػػداف الممكيػة مػػف 

التػػػػػي أدت إلػػػػػ   أهػػػػػـ النتػػػػػايل السػػػػػمبية لظػػػػػاهرة الاسػػػػػتملاؾ
 .مدينة دمشؽ القديمةلالتغيير في البنية الوظيفية 

 
 مشـــقدفـــي  الجيـــات العامـــة مخطـــط اســـتملاك (2)خطـــط مال 

 .لقديمةا
لنتػايل الاسػتملاؾ تقػديـ الدراسػة التحميميػة البحث:  ىد 

فػػػػػي مدينػػػػػة دمشػػػػػؽ القديمػػػػػة فػػػػػي مثػػػػػاؿ الحيػػػػػيف المػػػػػذكوريف 
 ذلػػؾ عػػفة جمػػتقيػػيـ التػػأثيرات النا بغػػرا ومعماريػػاً  عمرانيػػاً 

                                                           
 العالمي التراث لايحة عم  دمشؽ مدينة تسجيؿ بعد الاستملاكات تراجعت (1)

 .مستمرة مازالت السمبية تأثيراتها أف إلا 1595
برنامل  ،مشؽ القديمةدمشؽ القديمة مديرية د ،مخطط التوجيهي التفصيميال( 0)

 .MAM  ،0222-0212 الماـ

 جابػػةا  و إلػػ  تقػػديـ حمػػوؿ أوليػػة هعػػادة تأهيػػؿ الحيػػيف  وصػولاً 
الأحيػػػػاء  المشػػػػكلاتكحػػػػؿ  : هػػػػؿ تقػػػػديـ الاسػػػػتملاؾالسػػػػؤاؿ

وهػػؿ هنالػػؾ أي تصػػور لخطػػورة  نػػاج  التاريخيػػة هػػو أمػػر 
  ذلؾ عفالنتايل المترتبة 

المػػػنهل  بػػػ ات  أهػػػداؼ البحػػػث  لتحقيػػػؽمنيجيـــة البحـــث: 
وذلؾ مف خلاؿ تحميؿ ما تػـ الوصػوؿ  ،التحميمي الاستقرايي

جػراء تحميػؿ تاريخيػة معموماتإليه مف   ودراسػات ميدانيػة، وا 
SWOT الحيػػػيف وتحديػػػد  فػػػيتػػػأثيرات الاسػػػتملاؾ  سػػػتقراءوا

 نقاط الضعؼ والقوة والتهديدات المرتبطة بتمؾ التأثيرات.
 وجػػػػود فػػػي الحاليػػػة اهشػػػكالية تكمػػػػف :البحـــث إشـــكالية

 ضػػػػوابطل تبعػػػػا فيزياييػػػػة تغيػػػرات لهػػػػا حػػػػدثت محػػػػددة أنسػػػجة
 ،سػيءوضػ   فيحالياً  هيو  ،رتتغي لـ )الاستملاؾ( قانونية

نسػػػيل  تصػػػيبالممكػػػف أف  مػػػف كارثيػػػة ايلنتػػػتكػػػوف لػػػه  قػػػد
 جهػػة ومػػف. كبيػػر بتغيػػردمشػػؽ التػػاريخي فػػي أمػػاكف محػػددة 
عمميػة تقيػيـ التػأثيرات  أخرى تتعمؽ اهشكالية البحثية بغيػاب
 مدينػػػػة فػػػػيومراجعتهػػػػا  المترتبػػػػة عػػػػف الاسػػػػتملاكات العديػػػػدة

 .القديمة دمشؽ
 :ينالمدروس حيينال توصي  -2

الاسػػػػػػتملاؾ: امتػػػػػػاز حػػػػػػي الكلاسػػػػػػة قبػػػػػػؿ  قبػػػػػػؿ -0-1
ضػػػيؽ وانعػػػداـ الوظػػػايؼ  وبشػػػارع سػػػكنيالاسػػػتملاؾ بطػػػاب  

الػػػ   لمسػػػكف أمػػػا بالنسػػػبة اً كػػػاف الحػػػي مخصصػػػ اذالتجاريػػػة 
اسػػػتعماؿ مخػػػتمط تجػػػاري  رواي فقػػػد امتػػػاز بوجػػػودالحمػػػ حػػػي

( وسػكني فػي بػاقي المنطقػة وسوؽ القباقبية ،)سوؽ الصااة
أف أسػػػػػواؽ الحمػػػػػرواي )سػػػػػوؽ  (2) المخطػػػػػطونلاحػػػػػظ مػػػػػف 

، كمػا يظهػر ( امتازت بأنهػا أسػواؽ مغطػاةالقباقبية والصااة
 أيضاً موق  ساحة المسكية حاليا )وهو مغط (.

 
شـق الجـزء الشـمالي الغربـي تبـين تـوزع ( مدينـة دم3)لمخطط ا

  (3)الاستملاك المغطاة قبل تن يذ قرار الأسواق

                                                           
 .[4، دمشؽ: تطور وبنياف مدينة مشرقية إسلامية]0222ساؾ دوروتيه  (2)
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المحػػػػػػيط بالجػػػػػػام  الأمػػػػػػوي  العمرانػػػػػػي النسػػػػػػيل يتصػػػػػػؼ
والمحػػػػػػلات د سػػػػػػوؽ المسػػػػػػكية وبوجػػػػػػو  والتػػػػػػرا ، بػػػػػػالتلاحـ
 أعط ما م   ،عم  الجدار الجنوبي لمجام والحرفية  التجارية
وبسػػبب تنفيػػذ جػػزء  ،القديمػػة صػػفة النسػػيل المتضػػاـ لممدينػػة

سػػيظهر التغيػػر الكبيػػر الػػذي تػػـ فػػي  "إيكوشػػار"مػػف مخطػػط 
ـ " لػايكوشػار" أف  تنفيػذ مخطػط م محيط الجام  الأموي، و 

ثػار  آ أف إلا   ةنػة القديمػداخؿ المدي اً بؿ كاف جزيي يكف كاملاً 
مػػف البيػػوت السػػكنية لشػػؽ  عػػددمػػف خػػلاؿ هػػدـ  كانػػت كبيػػرة

 .الطرؽ المخطط لها

 
 حالياً ( سوق القباقبية 1)صورة ال

ـــاق الحمـــراوي( يقػػػ  الحػػػي بػػػيف  :(1)حـــي الحمـــراوي )زق
الجػػام  الأمػػوي فػػي الشػػماؿ، وقصػػر العظػػـ  مهمػػيفمعممػػيف 

ي الغػرب، فػ مهمػةفي الجنوب، وهو ملاصؽ أيضاً لخانات 
خػػػػاف الصػػػػدراني التػػػػي تقػػػػ  و بمػػػػا فيهػػػػا خػػػػاف السػػػػفرجلاني، 

جميعهػػػػػػا فػػػػػػي مركػػػػػػػز المدينػػػػػػة القديمػػػػػػػة )منطقػػػػػػة الأسػػػػػػػواؽ 
سػوؽ و سوؽ الصااة، و ، (1)صورة القباقبية سوؽ: الرييسية

 1522عػػػػاـ  دمشػػػػؽ محافظػػػػة اسػػػػتممكتها منطقػػػػةالسػػػػلاح(. 
وهػػػػي ذات  ،تقريبػػػػاً  اً عقػػػػار  42لتنفيػػػذ التخطػػػػيط، تتػػػػألؼ مػػػػف 

  فػػي البيػػت الواحػػد أكثػػر مػػف يوجػػدوقػػد كثافػػة سػػكانية عاليػػة 
عػػػػايلات. تعػػػػاني البيػػػػوت مػػػػف حالػػػػة إنشػػػػايية سػػػػيية وقػػػػد  2

بؿ عان  بعضها مف الانهيار. وقػد  ،تصدع جزء كبير منها
يبػػيف تػػاريخ  .(9)جػػدوؿ السػػكاف أدى ذلػػؾ إلػػ  هجػػرة بعػػا

المنطقة أف إعادة بناء حي الحمراوي بدأت في القسـ الثاني 
بعػػد بنػػػاء قصػػػر العظػػػـ فػػػي  .[1](0)مػػف القػػػرف الثػػػامف عشػػػر

. وقػػػد تػػػأثرت المنطقػػػة مػػػف الجهػػػة 1945الجنػػػوب فػػػي عػػػاـ 
الغربية بالحريؽ الذي ضرب سوؽ الصااة وأدى إل  دمػار 

 .1595وذلؾ في عاـ  ،كبير
يقػػػ  الحػػػي إلػػػ  الجهػػػة الشػػػمالية  :[8] (3)حـــي الكلاســـة

الحػي فػي البدايػة موضػعاً  الغربيػة مػف الجػام  الأمػوي. كػاف
                                                           

(1)
 البٌوت أكبر مؤسس إلى نسبة الحمراوي زقاق علٌها المتعارف التسمٌة 

 .الحمٌري الدٌن سعد
(2)

 .121ص الحمراوي، زقاق. 1191. البغدادي  
(3)

تقديـ عمي نعيسة،  ،دمشؽ في مطم  القرف العشريف 1983 العلاؼ، 
 . 425دمشؽ 

قيد اهنشاء ثػـ وقت كاف  ،لعمؿ الكمس لسد حاجات الجام 
بهػػا  جعمػػت مػػف الزيػػادات لمػػا ضػػاؽ النػػاس فصػػاروا يصػػموف

كمػا سػمي فػي  الجام .إف احتاجوا في حاؿ خراب جزء مف 
العلامػة  إلػ  نسػبةبداية شقه باسـ شارع بدر الديف الحسني 

الػػذي نشػػأ فػػي ، ي البيبػػانيالشػيخ المحػػدث بػػدر الػػديف الحسػػن
شػػػارع البحػػػرة  دار الحػػديث الأشػػػرفية، واسػػػمه الرسػػمي حاليػػػاً 

وسػػمي بهػػذا الاسػػـ لوجػػود بحػػرة ازيػػرة ، (0 )صػػورةالدفاقػػة 
ثػػػـ  [11](4)سػػػقاية الػػػدواب وسػػػبيؿ مػػػاء لشػػػرب النػػػاسلالميػػػا  

عمػػ   ، ويعػػرؼالػػذي زاؿ حػػؿ محمهػػا سػػبيؿ )بيػػت البواشػػي(
راسػػـ لسػػير الوفػػود الرسػػمية فيػػه لسػػاف العامػػة باسػػـ شػػارع الم
 .الجام  الأموي قادمة مف شارع القمعة إل 

 

 (5)البحرة الدفاقة سابقاً  (2)صورة ال
قػػػػػػػػػررت فػػػػػػػػػي المنطقػػػػػػػػػة المحػػػػػػػػػددة:  الاسػػػػػػػػػتملاؾ-0-0

لمدينػػة دمشػػؽ  نظيمػػيالمحافظػػة تنفيػػذ جػػزءل مػػف المخطػػط الت
ػػػػػػػ  الفرنسػػػػػػػي العمرانػػػػػػػيد  المعمػػػػػػػاري والمخطػػػػػػػط القديمػػػػػػػة أع 

هػدمها  تحػت ـأحياء سػكنية  المنطقة تمؾ[. تضـ 14إيكوشار]
أجػػػػػػزاء مػػػػػػف الحمػػػػػػراوي  المخططػػػػػػات، وكانػػػػػػت هػػػػػػذ  لتنفيػػػػػػذ

 الأحياء. تمؾ ضمف والكلاسة
إقامػػػة سػػػاحات مفتوحػػػة فيمػػػا تضػػػمنه  المخطػػػطتضػػػمف 

المخطػط  هػذاأثر  وقد(. 9-4مخطط)سجد الأموي حوؿ الم
نواحي مختمفة أبرزهػا  مف بالدراسةالحييف المعنييف  فيسمباً 

المػرور وتػػدهور الحالػة اهنشػػايية وانخفػاا كثافػػة الوظػػايؼ 
 موضوع بحثنا. إليه في تطرقناالسكنية، وهو ما 

                                                           
(4)

 .الميا  في دمشؽ القديمة سبؿ: 2009النعساف،  
(5)

 .معاذ خالد المؤرخ ورسومات صور مجموعة من 
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 (1)طط التنظيمي إيكوشار مدينة دمشقخالم (4)مخطط ال

 

 

 
 (2)وبعده لاستملاك تن يذا قبل المدروسة لمنطقةا (5) مخططال
 الدراسة التحميمية-3

ـــل -3-1 ـــة قب أهميػػػة  إف: الاســـتملاكالدراســـة التحميمي
 :القيـ خلاؿ مف تتض  الكلاسةو  مراويالح يحي

السػػػػكف مػػػػف أهػػػػـ الفعاليػػػػػات  يعػػػػػد   :القــــيم الوظي يــــةـــــ 
الموجػػػػػودة فػػػػػػي كػػػػػلا الحيػػػػػػيف خصوصػػػػػاً السػػػػػػكف الدمشػػػػػػقي 
التقميػػػػػدي بطابعػػػػػه المميػػػػػز، كمػػػػػا وجػػػػػدت بعػػػػػا الوظػػػػػايؼ 

                                                           
 . 1927- 1926 دمشؽ لمدينة سترايي الكاد المخطط حسب (1)
 .السابؽ المرج   (2)

 (2)الحمػػراوي( وسػػوؽ الصػااة فػػي ،التجاريػة )سػػوؽ القباقبيػة
درسػػػػػػػػػة الظاهريػػػػػػػػػة الوظػػػػػػػػػايؼ الثقافيػػػػػػػػػة )الم عػػػػػػػػػابو  [14]

اف كبػػاقي ي ػػوالمدرسػػة العادليػػة( فػػي حػػي الكلاسػػة. امتػػاز الح
بدرجػػة عاليػػة مػػػف الانسػػجاـ والتوافػػػؽ  القديمػػػةأحيػػاء دمشػػؽ 

الاجتمػػػػاعي بػػػػيف سػػػػكاف الحػػػػي الواحػػػػد ومازلنػػػػا نمحػػػػظ هػػػػذ  
 الظاهرة حت  يومنا هذا.  

تتمثػػؿ بعػػدد مػػف الأسػػواؽ التقميديػػة  الاقتصــادية: القــيمـــ 
ضػػػػػػػمف حػػػػػػػػي الحمػػػػػػػراوي مثػػػػػػػؿ القباقبيػػػػػػػػة  [9] (4)الأصػػػػػػػيمة
الأسػػواؽ الدخيمػػة عمػػ  المنطقػػة مثػػاؿ  عػػف فضػػلاا والصػػااة 

ضػػػػمف حػػػػي الكلاسػػػػة الػػػػذي يشػػػػكؿ محػػػػوراً  السػػػػوؽ الجديػػػػدة
 سياحياً مهماً.

 بعػػاتتمثػػؿ فػي حػػي الكلاسػة بوجػػود  الثقافيــة: القــيم ــ
المػػدارس )المدرسػػة الظاهريػػة والعادليػػة( ك الحضػػارية المعػػالـ

 .[2]( (9)رالممؾ الظاه)حماـ  اتمامحالو 

تتمثػؿ بالنسػيل المميػز الػذي تتمتػ  بػه  الجماليـة: القيم ـ
وبالاعتنػػاء بالمبػػاني خصوصػػاً المبػػاني السػػكنية ولا  ،دمشػػؽ

حتػػػ  اليػػػوـ فػػػي  اا يػػػزاؿ التػػػرؼ فػػػي البيػػػوت الدمشػػػقية ظػػػاهر 
 بعا مباني حي الحمراوي. 

فيػة بػالموق  المميػز تتمثػؿ القػيـ الجغرا :الجغرافية قيمال ـ
وفػػي قمػػب  ،الأمػػوي اف فػػي محػػيط الجػػام ي ػػالػػذي يشػػغمه الح
اف جػزءاً مػف ي ػولكف بعػد الاسػتملاؾ فقػد الح ،المدينة القديمة

تمؾ القيـ التي تمتعا بها، واكتسبا وظايؼ أخرى، فمػثلًا بعػد 
مػف عػدة  أجػزاء اقتطعتالكلاسة  شؽ الشارع العريا بحي
لػػ  ظهػػور وظػػايؼ تجاريػػة جديػػدة مقاسػػـ سػػكنية، ذلػػؾ أدى إ

الحمػػرواي فقػػد  حػػي إلػػ لػػـ تكػػف قػػبلا موجػػودة. أمػػا بالنسػػبة 
جػػدار الجػػام  الأمػػوي موقػػ   إلػػ المحػػلات المسػػتندة  أزيمػػت

زالة التغطية عنه أيضاً.و  ،سوؽ القباقبية  ا 
ــــ  ( أهػػػػـ المبػػػػاني2يف المخطػػػػط )يب ػػػػ القــــيم التاريخيــــة: ـ

. (2)ـ ضػػػػمف الحيػػػػيفوأبػػػػرز نقػػػػاط العػػػػلا ،التاريخيػػػػة والدينيػػػػة
 مراحػػػؿوحسػػػب التػػػرقيـ المحػػػدد نجػػػد أف الأبنيػػػة تنتمػػػي إلػػػ  

 تػػػػػػػاريخ دمشػػػػػػػؽ ولهػػػػػػػا قيمػػػػػػػة تاريخيػػػػػػػة عاليػػػػػػػة فمػػػػػػػ مهمػػػػػػػة
 (.1الجدوؿ)

                                                           
 .141  شاممة تاريخية دراسة (دمشؽ خطط) 1989 حسف، أكرـ العمبي (3)
. خيةالتاري ومشيداتها القديمة دمشؽ سواؽالأ .1990 ،قتيبة الشهابي (4)

 .224دمشؽ
 .: العمارة اهسلامية خصايصها وآثارها في سورية1999الريحاوي عبد القادر،  (5)
المخطط المتكامؿ لمحفاظ والتنمية مديرية دمشؽ القديمة برنامل  المخطط (6)

 2010-2006الماـ 
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 ( 1) الجدولجود في ( أىم المباني التاريخية والدينية في الحيين حسب الترقيم المو 6) مخططال

 (1)المدروسيندينية في الحيين ( أىم المباني التاريخية وال1)الجدول  

 الكلاسة الحمراوي
 [3](2)المدرسة العادلية الكبرى -1 قصر العظم )متح  التقاليد الشعبية(-1

ـ(  1749/1750-ه1163)شػػػيد  الػػػوالي العثمػػػاني أسػػػعد باشػػػا العظػػػـ سػػػنة 
 ليكوف داراً سكنية له. 

 .مف أهـ المباني التي تظهر أهمية البيت الدمشقي يعد  

ويعػػػود  ـ(،1173-ه 569بػػدأ ببنايهػػػا نػػػور الػػديف الزنكػػػي عػػػاـ )
اليوـ حيث أعػاد بناءهػا عػاـ وهييتها لمممؾ العادؿ شكؿ المدرسة 

 "المتحؼ الػوطني السػوري"ػـ(، اتخذت مركزاً  ل1216-هػ 612)
 ـ(1936حت  )

 الظاىرية المدرسة-2 سوق القباقبية-2
كػػاف هنػػاؾ ورشػػات صػػغيرة محشػػورة  مػػأخوذة مػػف القبػػاقيبي )صػػان  القباقيػػب(:

 بيف محلات المجوهرات لصن  القباقيب الخشبية
بناؤهػػػػا يعػػػػود إلػػػػ  العهػػػػد المممػػػػوكي، يوجػػػػد فيهػػػػا قبػػػػر السػػػػمطاف 
الظػػػاهر بيبػػػرس، اشػػػترى الممػػػؾ السػػػعيد بػػػف الظػػػاهر هػػػذ  الػػػدار 

 فيها القبة المشهورة، حيث د فِف فيها والد .  بنو 
 3(3)ة )سوق المسكية سابقاً(ساحة المسكي -3 سوق الصاغة-3

ويعػػػود إلػػػ  العهػػػد الأيػػػوبي وتعػػػود تسػػػميته نسػػػبة إلػػػ  صػػػناعة الحمػػػي وتركيػػػب 
الحمػي المصػنوعة مػف  مف أنػواعمف أهـ الأسواؽ لما يعرضه  يعد  المجوهرات. 

 الذهب والفضة.

يحتػػػؿ السػػػوؽ حاليػػػاً المنطقػػػة المكشػػػوفة مػػػف معبػػػد جػػػوبيتر فػػػي 
سػػػوؽ  اسػػػماف:د المممػػػوكي ولػػػه الجػػػزء الغربػػػي، ويعػػػود إلػػػ  العهػػػ

 .[5]الور اقيف وسوؽ الكتابييف
 حمام الممك الظاىر -4 موقلا أثري )سوق الصاغة(-4

تنقيبػػػات إلػػػ  الجنػػػوب مػػػف الجػػػام  الأمػػػوي فػػػي  المحتػػػرؽ جػػػرتموقػػػ  السػػػوؽ 
أدت إلػػػ  ظهػػػور معبػػػد  )الموقػػػ  المفتػػػرا لقصػػػر الخضػػػراء(،سػػػوؽ الصػػػااة 
 بإشػػراؼيوجػػد مشػػروع  .الآف ماثمػػة لمعيػػافوهػػي  وأقنيػػة فخاريػػة حوريػػات المػػاء

المديريػػة العامػػة ل ثػػار والمتػػاحؼ لتحويػػؿ الموقػػ  إلػػ  متحػػؼ أثػػري فػػي الهػػواء 
 الطمؽ قابؿ لمزيارة

ـ( مف أقدـ حمامات مدينة دمشؽ القديمػة، ذكػر  985-هػ 375)
المؤرخ ابف عساكر باسـ حماـ العقيقي نسبة إلػ  بانيػه أحمػد بػف 

هػػػػ( والػػػذي كانػػػت دار  بجانػػػب  378قػػػي المتػػػوفي )الحسػػػيف العقي
الحمػاـ، كمػػا قػاـ الممػػؾ السػعيد ابػػف الممػؾ الظػػاهر بشػراء الحمػػاـ 

-هػػػػػ 676عػػػػاـ )كػػػػر أعػػػػلا  ذ)المدرسػػػػة( كمػػػػا الدار ضػػػػلًا عػػػػفف
 ـ(.1277

                                                           
(1)

 .MAM   41برنامل: القديمة مشؽد مدينة في والتنمية لمحفاظ المتكامؿ المخطط أطمس 
(2)

 .216  مدينة دمشؽ تراثها ومعالمها التاريخية .1996/2 لريحاوي عبد القادر،ا 
(3)

 .1990 لشهابي،تراج  تخصصه ببي  الكتب منذ نشأته مما جعؿ باعة المسؾ يحتموف السوؽ ا 



 2017ـ  الأولوالثلاثون ـ العدد  الثالثالمجمد  ـ مجمة جامعة دمشق لمعموم اليندسية

107 

 

 يمكف :الناجمة عن الاستملاك التغيرات الرئيسية 3-2
 : يأتيكما  بالحييف التغيرات الرييسية التي مرتتحديد 
ـــ يحتػػػوي الحمػػػراوي عمػػػ   التغيـــرات ال نيـــة والجماليـــة: ـ

ميزات مرموقة مف حيث المباني والػنمط التػاريخي. ولمػتمكف 
فػػتمػػف تقػػدير قيمػػة كػػؿ مبنػػ ،   ثػػلاث فيػػات مػػف القػػػيـ. عر 

 هػاجميع عالي القيمة: مبن  يحتػوي عمػ  العناصػر الرييسػية
يػػػػػواف، و ، نػػػػػافورةو لمبيػػػػػت الدمشػػػػػقي: وجػػػػػود فنػػػػػاء،  قاعػػػػػة، و ا 

متوسػػػػط القيمػػػػة:  .والنوافػػػػذزخػػػػارؼ المعػػػػالـ حػػػػوؿ الأبػػػػواب و 
بعػػػػػػػا العناصػػػػػػػر الرييسػػػػػػػية لمبيػػػػػػػػت  الػػػػػػػ  يفتقػػػػػػػر المبنػػػػػػػ 

مػػػػػنخفا القيمػػػػػة: يػػػػػنق  المبنػػػػػ  العديػػػػػد مػػػػػف  .الدمشػػػػػقي
أو أف العناصػػػػػػػػر  ،العناصػػػػػػػػر الرييسػػػػػػػػية لمبيػػػػػػػػت الدمشػػػػػػػػقي

ة القيمػ اف انخفانتبي   ث ـ  مفالموجودة ذات قيمة منخفضة و 
 الكبػػرىتظهػػر النسػػبة  ثحيػػ (.9مخطػػط) الحػػي إلػػ بالنسػػبة 

 (.2جدوؿ)مف الأبنية مف القيمة المنخفضة والمتوسطة

 ]الباحث[ القيم ال نية لمبيوت السكنية في التغيرات (7)مخطط ال

ــ اسػػتملاؾ جػػزء كبيػػر  أدىتغيــرات القــيم الاقتصــادية:  ـ
بعػػػػدـ تصػػػػرؼ سػػػػكاف المنطقػػػػة  إلػػػػ  الحمػػػػراوي مػػػػف منطقػػػػة

 ،بترميمهػػػا فمػػػا يقومػػػو  نػػػادراً فمسػػؤولية إزاء حالػػػة المبػػػاني، ال
ػػػػػ  الزيػػػػػارات خػػػػػلاؿ مػػػػػفا أدى إلػػػػػ  انهيػػػػػار أجػػػػػزاء منهػػػػػا. مم 

 تتعػػػػػػراأجػػػػػزاء كبيػػػػػػرة مػػػػػف الحمػػػػػراوي  أف فتبػػػػػي   الميدانيػػػػػة
نصػػب توقػػد بػػدأت المحافظػػة  ،إنشػػايية – لمخػػاطر معماريػػة

مػػػػا تػػػػأثر ك .[1](1)نهيارهػػػػالاالػػػػدعامات فػػػػي المبػػػػاني تفاديػػػػاً 
الوضػػػػػػ  الاقتصػػػػػػادي لسػػػػػػكاف الحمػػػػػػراوي بقػػػػػػرار اسػػػػػػتملاؾ 

وقػد تػـ حاليػاً تػأجير العديػد  . فهاجر قسـ كبيػر مػنهـ منازلهـ
وضػػ  اقتصػػادي متوسػػط،  ومعظػػـ السػػكاف ذو مػػف المبػػاني و 

                                                           
(1)

 .العالـ في مدينة أقدـ الشاـ دمشؽ الحمراوي، زقاؽ ،بغدادي 
 
 

مػػػػػػػػػنهـ فػػػػػػػػػي وضػػػػػػػػػ  اقتصػػػػػػػػػادي  بعضػػػػػػػػػهـفػػػػػػػػػي حػػػػػػػػػيف أف 
وتقػػػ  منػػػازلهـ فػػػي أجػػػزاء مػػػف الحمػػػراوي ذات . [12](0)سػػػي 

بالأعمػػػػدة الحديديػػػػة  تػػػػدع ـية، التػػػػي االبػػػػا مػػػػا الحالػػػػة السػػػػي
ومػػف أهػػـ التغيػػرات الخاصػػة بالقيمػػة الاقتصػػادية  والخشػػبية.

أمػػػر إزالػػػة عػػػدد كبيػػػر مػػػف  هػػػوالجهػػػة الشػػػمالية لمحػػػي  فػػػي
ػ الأمػويالمحلات التجاريػة المجػاورة لمجػام   قمػ  عػدد  امم 

النصػػػػػؼ  إلػػػػػ المحػػػػػلات التجاريػػػػػة ضػػػػػمف سػػػػػوؽ القباقبيػػػػػة 
 (.5-8)مخطط 

 

 ( قبل إزالة جزء من سوق القباقبية8) مخططال

 
 ( بعد إزالة جزء من سوق القباقبية9)مخطط ال

ػػ الشػػارع عبػػر  دثأحػػا بالنسػػبة إلػػ  حػػي الكلاسػػة فقػػد أم 
 شػػػػؽ بيػػػػوت فػػػػي المنطقػػػػة، ممػػػػا أدى إلػػػػ  تقسػػػػيـ العقػػػػارات

ويقػػػدـ مثػػػاؿ الكلاسػػػة حالػػػة مػػػف تقسػػػيـ ( 11-12 )مخطػػػط
ة مػف إعػادة تأهيػؿ الواجهػات أدت إل  حالػة مختمفػ العقارات

  تمػػػػػػػػػػػؼ نظػػػػػػػػػػػاـ الواجهػػػػػػػػػػػات السػػػػػػػػػػػايدأفتقسػػػػػػػػػػػمت البيػػػػػػػػػػػوت و 
 .(4-2)صورة 

يغمػب فػي وسػط منطقػػة  :الوظي يـة القـيم فـيالتغيـرات  ــ
الحمػػػراوي الاسػػػتخداـ السػػػكني، فػػػي حػػػيف نجػػػد اسػػػتخدامات 

تتسػػػػـ الأطػػػػراؼ الغربيػػػػة  اذأخػػػػرى عمػػػػ  أطػػػػراؼ المنطقػػػػة، 
مثػػػػؿ سػػػػوؽ القباقبيػػػػة فػػػػي والشػػػػمالية باسػػػػتخداماتها التجاريػػػػة 

وسػػػػػوؽ القػػػػػوافيف وخػػػػػاف السػػػػػفرجلاني (، 9صػػػػػورة ( الشػػػػػماؿ
تعػػػرا فػػػي سػػػوؽ القباقبيػػػة  .وخػػػاف الصػػػدراني فػػػي الغػػػرب
 وانتهػاءً مػف أدوات الخشػب  ءاً تشكيمة كبيرة مف المنتجػات بػد

بالملابس. كما اتخذت بعا الهييات مكاتب لها في بعػا 
ي مػػف الحمػػراوي، المبػػاني الواقعػػة فػػي الجػػزء الجنػػوبي الشػػرق

، ولكػػػف واتحػػػاد الصػػػحفييف ،(2)مثػػػؿ الجمعيػػػة السػػػورية لمبييػػػة
 (.2امب الطاب  السكني عم  الحي بشكؿ عاـ )صورة 

                                                           
دمشػػػػػؽ القديمػػػػػة  ،المخطػػػػػط التػػػػػوجيهي التفصػػػػػيمي .2007-2006 فاسػػػػػتبيا( 2)

 .MAM ،2006-2010برنامل  ،مديرية دمشؽ القديمة
(3)

 [12] 2010-2006 التفصيمي التوجيهي المخطط 
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القديم والراىن محور الكلاسة (11) مخططال                 وحالياً  قديماً  حور الكلاسةممقطلا يقارن  (10) مخططال  

 

 [12](1)في محيط الجاملا الأموي استعمالات الأبنية ح( يوض12)مخطط ال
 

 

 ( الواجية الجنوبية لحي الكلاسة تبين المحلات التجارية والبيوت السكنية واختلا  المظير العام لمواجيات.3)صورة ال

 

 .ريظير فييا المدرستان العادلية والظاىرية وطبيعة علاقتيما ملا النسيج المجاو  ( الواجية الشمالية لحي الكلاسة4) صورةال

                                                           
(1)

 .MAM ،2116-2111 برنامج القدٌمة، دمشق مدٌرٌة القدٌمة دمشق التفصٌلً، التوجٌهً المخطط 
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عمػػػ  حػػػي الكلاسػػػة  الػػػدخيؿ التجػػػاريامػػػب الاسػػػتخداـ 
 الشػػػارعوتنحصػػػر الأبنيػػػة السػػػكنية بعيػػػداً عػػػف ( 10)مخطػػػط

تمػػػؾ الأبنيػػػة فقػػػدت جػػػزءاً مػػػف هويتهػػػا نتيجػػػة التغييػػػر  ولكػػػف
 فنػػػػاءنقصػػػػه يا فبعضػػػػه ،الػػػػذي طػػػػرأ عميهػػػػا بعػػػػد الاسػػػػتملاؾ

زاؿ معظمػػه وذلػػؾ  بعضػػهاو  ،ينقصػػه ارفػػة معيشػػة بعضػػهاو 
السػػػػكاف وطبيعػػػػة الحػػػػي التػػػػي كانػػػػت سػػػػكنية  فػػػػيأثػػػػر سػػػػمباً 

 .(9)صور وتحولت إل  تجارية

 
 ( طريق المشاة في سوق القباقبية5) صورةال

 
 ( حي الحمراوي6)صورة ال

 
 الكلاسة/السوق التجاري( حي 7) ةصور ال

 : (0)جدوؿ نايعاني منيا الحي التي كلاتالمش-3-3
المرور مشكمة مستعصية في  ؿيشك :المرور كلاتمش ـ

 ،القديمػػةالحمػراوي كمػػا هػػو الحػػاؿ فػػي معظػػـ أجػػزاء المدينػػة 
 بالسػيارةبعا المناطؽ المحيطة بػالحي يمكػف الػذهاب  ففي

لأخػػرى أمػػاـ افػػي حػػيف تغمػػؽ معظػػـ المنػػاطؽ . (12)مخطػػط
الوصػػوؿ إليهػػا  فػػلا يمكػػف الداخمػػة لممنطقػػة مػػرور السػػيارات

فعػػػػػػػرا الشػػػػػػػوارع لا يسػػػػػػػم  سػػػػػػػوى لممشػػػػػػػاة أو  ،بالسػػػػػػػيارة
 .(12-11)صورة الدراجات بالمرور

 
فـــي محـــيط  الســـياراتطـــرق المشـــاة و يوضـــح  (13) مخطـــطال

 [12]الجاملا الأموي
وتكمػػف صػػعوبة تغييػػر وصػػوؿ السػػيارات إلػػ  قمػػب حػػي 

الحمايػػػة المفروضػػػة عمػػػ  هيكميػػػة البنػػػاء فػػػي  الحمػػػراوي فػػػي
 الشارعا في حي الكلاسة فبعد الاستملاؾ شؽ الحمراوي. أم  

في الماضي كما أنه  خدمي سياحي لـ يكف موجوداا  كمحور
وقػػد خمقػػت  ،لمنسػػب المعهػػودة فػػي ذلػػؾ الوقػػتلػػيس خاضػػعاً 

 ،كبيػػرة فػػي هػػذا المحػػور مشػػكلات مشػػاةالو سػػيارات الحركػػة 
مػػف نسػػبة  تزادفػػمػػا أدى إلػػ  دخػػوؿ أعػػداد ايػػر متوقعػػة م  

 .ثالضوضاء والتمو 

 
 حــــــيفــــــي 1شــــــاغرةال والعقــــــارات المنــــــاطق (14) مخطــــــطال

 [12](1)الحمراوي
                                                           

(1)
 التفصيمي التوجيهي المخططMAM، 2006-2010الماـ برنامل 

 شاغر

 مشغول
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 عقػاراتوجػود  (14) طمخطػالف بي  ي المناطق الشاغرة: ـ
وهػػي نتيجػػة العديػػد . واسػػعة شػػاارة فػػي حػػي الحمػػراوي حاليػػاً 

الوضػػ   هػػذا لػػ إ -ريومػػاً بعػػد آخػػ-مػػف العوامػػؿ التػػي أدت 
وأبػػرز هػػذ  العوامػػؿ هػػو الوضػػ  القػػانوني لممبػػاني  .المتػػردي

 فػػػػي كبيػػػر رتفػػػاعوثمػػػة عامػػػؿ آخػػػػر هػػػو ا. بعػػػد الاسػػػتملاؾ
ويظهػػػػػر فػػػػػي . ةأسػػػػعار المبػػػػػاني فػػػػػي مدينػػػػػة دمشػػػػػؽ القديمػػػػػ

المخطط الموق  الأثري المهجور في الجزء الشػمالي الغربػي 
والسػػبب احتراقػػه  (. 920: سػػجؿ عقػػاري رقػػـ)مػػف الحمػػراوي 

 وعدـ تجديد بنايه حت  الآف. هكم  
العديػد مػف  اقتطعػتشػؽ الشػارع  عنػد:المجزئـة العقـارات ـ

ػػػػ ،الػػػدور السػػػػكنية سػػػػبب نقصػػػا فػػػػي مقومػػػػات تمػػػػؾ الػػػػدور  امم 
 معيشػة ارفػة أو فناء  نقوالجمالية سواء مف حيث السكنية 
 .(وبعد  الاقتطاع قبؿ 12-5-8)صورة  الشارع لصال 

 
/ الســـيم يشـــير إلـــا حـــارة 1989حـــي الكلاســـة ( 8)صـــورة ال

 .البحرة الدفاقة

 
 2006 الكلاسة( 9) صورةال

 
 2015الكلاسة (10) صورةال

ــ تحتػػاج العديػػد مػػف المبػػاني الحالــة ال يزيائيــة لمحيــين:  ـ
بعػػػد  لمتػػػرميـ والتجديػػػد بسػػػبب الوضػػػ  القػػػانوني ايػػػر الواضػػػ 

بأنهػا  والشػوارع المنازؿالعديد مف  عد  حالياً يمكف الاستملاؾ. 
عػػػـ العديػػػد مػػػف الشػػػوارع بأعمػػػدة دفقػػػد . فػػػي حالػػػة خطػػػرة جػػػداً 

ػػػػ .معدنيػػػػة الغػػػػرؼ المعرضػػػػة  دع مػػػػتخػػػػؿ المبػػػػاني فقػػػػد ا داأم 
هػذ  اهجػراءات مػف قبػؿ  اتخذتوقد . للانهيار بأعمدة خشبية

ػػ .(12 رة)صػػو  المحافظػػة الكلاسػػة فنجػػد  حػػي إلػػ ا بالنسػػبة أم 
وذلػػؾ لمتػػأثير الكبيػػر  ،(14 )صػػورة متوسػػطةأف حالػػة البيػػوت 

تػػػـ تحسػػػيف  وقػػػد البيػػػوتالاقتطػػػاع الػػػذي تػػػـ عمػػػ  إنشػػػاء  فػػػي
لكػػف المظهػػر العػػاـ لممحػػلات التجاريػػة يحتػػاج  ،تيػػةالبنيػػة التح

 .  (19مخطط) والترميـ عديؿمف الت الكثير إل 

 
 (1)وبعده شق الشارع ( توضح العقارات قبل15)مخطط ال

 ،مػػػف المنطقػػػة بهػػػذ  الحالػػػة الخطيػػػرة توجػػػد أجػػػزاء كبيػػػرة
، تتمتػػػ  الحػػػظ ولسػػػوء. وهنػػػاؾ حاجػػػة ماسػػػة هعػػػادة تأهيمهػػػا

ذات الحالػػة السػػيية بقيمػػة معماريػػة وفنيػػة  العديػػد مػػف المبػػاف
 وبحػػذرلػذا يجػب تجديػد هػذ  المبػاني فػي أسػرع وقػت . ةكبيػر 

معظػػػػـ المبػػػػاني فػػػػي هػػػػذ  الفيػػػػة شػػػػاارة وبانتظػػػػار . و شػػػػديد
 (.9جدوؿو  12 مخطط)المساعدة 

 
 (2)توضح حالة الأبنية في الحمراوي (16) مخططال

                                                           
 .المعمارية ندسةاله كمية الكلاسة، محور. 2008 الكلاسة، تأهيؿ (1)
 [.13] التفصيمي المخطط (2)
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 أحد بيوت الحمراوي (11) ورةصال ( محل في حي الكلاسة12)صورة ال

 :(1)الحييف فيف تأثير الاستملاؾ والتي تبي   الآتيةونتيجة ما تقدـ نظهر نتايل التحميؿ مف خلاؿ الجداوؿ 
ن ]الباحث[( تأثير الاستملاك عما الحيي2)جدول ال

 
                                                           

 .2010-2006 الماـ، برنامل ،القديمة دمشؽ مديرية القديمة دمشؽ ،التفصيمي التوجيهي المخطط.  2007 الاستبياف نتايل مف (1)
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 .كل من الحيينالقيم المختم ة ل فيتأثير الاستملاك تقييم ( 3)جدول لا
 قبل الاستملاك بعد الاستملاك قبل الاستملاك بعد الاستملاك مــــــــالقي الحمراوي الكلاسة

 القيم الاقتصادية  متوسط القيمة (1) - متوسط القيمة
 القيم الاجتماعية ؿل عا نق  في القيمة عاؿل  نق  في القيمة
 القيم الجمالية ؿل عا نق  في القيمة متوسط نق  في القيمة
 القيم الوظي ية عاؿل  نق  في القيمة جيد نق  في القيمة

 القيم التعميمية (1) - - عاؿل  عاؿل 
 

 والتيديد وال رص ول تحديد نقاط القوة والضع جد (4) جدولال
 SWOT الكلاسة الحمراوي

 

القيمػػػػػة التاريخيػػػػػة لممنطقػػػػػة المركزيػػػػػة فػػػػػي محػػػػػيط  -
 .الجام  الأموي

 .الأوابد التاريخية والدينية -

 .الأهمية لموق  الأسواؽ التقميدية التاريخية -

 .نقطة جذب سياحية -

المركزيػػػػة فػػػػي محػػػػيط  القيمػػػػة التاريخيػػػػة العاليػػػػة لممنطقػػػػة -
 .الجام  الأموي

 .الأهمية لموق  الأسواؽ التقميدية التاريخية -

 .نقطة جذب سياحية -
 .نطقة تجارية لبي  بضاي  مختمفةكم القيمة الاقتصادية -

 S نقاط القوة

وحركػػػة المشػػػاة تحتػػػاج  سػػػي حركػػػة المرور/التخػػػديـ -
   .إل  حماية

ييػػة التػػي بينػػت التمػػوث العػػالي حسػػب الدراسػػات البي -
 نسبة التموث.

 .بنية إنشايية ضعيفة مواق  متفرقة -

 .حركة المرور/ تقاط  حركة السيارات م  المشاة -
 .ضعؼ العرا عم  مستوى التعريؼ السياحي -

 .اياب التوعية السياحية -
 البنية التحتية بحاجة ماسة هعادة تأهيؿ واستكماؿ. -

 .ؽ الواجهات الحديثةالتقميؿ مف أهمية الهوية عف طري -

 W نقاط الضع 

   .التاريخية لهذ  المنطقة بالهويةزيادة الوعي  -
سػػياحية  اسػػتراتيجية ضػػمفتطػػوير السػػياحة التراثيػػة  -

بالقيمػػػػػة التاريخيػػػػػة لممنطقػػػػػة  إلػػػػػ  التعريػػػػػؼتػػػػػؤدي 
   .جزءا مف برنامل الساي  ومعالمها وجعمها

 .سواؽ التقميديةزيادة الوعي لممحافظة عم  الأ - 
 

   .زيادة الوعي لمهوية التاريخية لهذ  المنطقة -
   :سياحية تضمف استراتيجيةالسياحة التراثية عف  تطوير -
 ومعالمهػػػػا وجعمهػػػػاالتعريػػػػؼ بالقيمػػػػة التاريخيػػػػة لممنطقػػػػة  -

   .جزءا مف برنامل الساي 
مػ   تنمية الوض  الاقتصػادي وتشػجي  الحػرؼ التقميديػة - 

ـ مشػػػػاري  لتخػػػديـ السػػػػوؽ ونحسػػػيف الفػػػػراغ تقػػػدي مكانيػػػةإ
 .العاـ

 O ال رص

التػػػوازف بػػػيف الحاجػػػة لمتنميػػػة والحفػػػاظ عمػػػ  الهويػػػة -
 .والقيمة التاريخية

 لممنطقة.الحفاظ عم  الهوية والقيمة التاريخية -

 .البنيػػة العمرانيػػة فػػيالػػوعي لأثػػر التطػػور السػػياحي -
والمعماريػػػػػػػػػة النػػػػػػػػػاتل عػػػػػػػػػف الانتشػػػػػػػػػار العشػػػػػػػػػوايي 

 عـ.لممطا

 التػػػػػػوازف بػػػػػػيف الحاجػػػػػػة لمتنميػػػػػػة والحفػػػػػػاظ عمػػػػػػ  الهويػػػػػػة -
 .التاريخية

 الوض  اهنشايي السي . -

 التخديـ في حالة الطوارئ )حريؽ، إسعاؼ(. -

 .الحفاظ عم  الهوية والقيمة التاريخية لممنطقة -

البنيػػػػػة العمرانيػػػػػػة  فػػػػػيالػػػػػوعي لأثػػػػػر التطػػػػػور السػػػػػػياحي  -
 .شوايي لممطاعـوالمعمارية الناتل عف الانتشار الع

 T التيديدات

 

                                                           
 .التجارية والمحلات السوؽ وجود عدـ بسبب الاستملاؾ قبؿ الاقتصادية لمقيـ مؤشر وجود عدـ إف (1)
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  :والمقترحات الحمول-4
 أنػػػه( 4)جػػػدوؿ القػػػوة والفػػػر   نقػػػاطنتػػػايل تحميػػػؿ  فتبػػػي  

 موضػوع بالحيييف الخاصة اهشكاليات مف الحد الممكف مف
والتفصػػيمية العامػػة  ة،المقترحػػ الدراسػػاتوعميػػه نقدم ،الدراسػػة
 :لكؿ مف الحييف الآتية
 (حييف معاً لم) العامة المقترحات-4-1
 لحي الكلاسة مقترح-4-0
 لحي الحمراوي مقترح-4-2
 العامة: المقترحات-4-1
 قانونيةالحالة ال 4-1-1

 وهػو أمػر تػـ  لممدينػة إلغاء الاستملاؾ فػي النسػيل القػديـ
 .تجاوز  في أكثر المدف التاريخية في العالـ

  البنػاءضػمف نظػاـ ضػابطة أسس لضوابط جديدة  وض 
 اهنشػاييتلافي التدهور إل   هدؼتة، المدينة القديم في

 السري . 

 دراسػػات) تقػػديـ معػػايير لمتػػرميـ تخػػدـ الحػػالات الخاصػػة 
 الأحػػدثلمعالجػػة الفتحػػات الجديػػدة المحدثػػة والواجهػػات 

 (التي تشكمت بعد تنفيذ الاستملاؾ

 :الإنشائية الحالة 4-1-2
 سػػػريعةاقتػػػراح لمتػػػدعيـ وفػػػؽ ضػػػوابط تقنيػػػة وفنيػػػة  تقػػػديـ 

 .التنفيذ

  لواجهػػػػات بػػػػالربط مػػػػ  الوظػػػػايؼ ا لمعالجػػػػةتقػػػػديـ حمػػػػوؿ
 .(1شػػػػػػكؿال) مػػػػػػف سػػػػػػكف أو محػػػػػػلات تجاريػػػػػػة الداخميػػػػػة

المعماريػة و أف تقػدـ الحمػوؿ الفنيػة  يجػب لػذلؾولمتصدي 
بمػا و السػابؽ(  )البنػدالبنػاء  ضػابطةنظػاـ يتوافؽ مػ   بما

يسػػػم  بإمكانيػػػة الفػػػت  بمػػػا يخػػػالؼ الأوصػػػاؼ العقاريػػػة 
وفػػػؽ  ولكػػػف (بػػػه المعمػػػوؿ البنػػػاء ضػػػابطة)نظػػػاـ الأول 

 .مدروسةضوابط 

 :التحتية البنية 4-1-3
 إعادة تأهيؿ البينة التحتية مف ماء وصرؼ صحي. 
 اسػػتكماؿحديثػػة مػػ   آليػػاتتأهيػػؿ الكهربػػاء وتقػػديـ  إعػػادة 

 .اهنارةزيادة أعمدة 

 البنيػػة  اسػتكماؿفيهػا  يجػريمشػاري  هعػادة التأهيػػؿ  طػرح
كمػػػا  ،ي المتهالكػػػة والواجهػػػاتالتحتيػػػة مػػػ  تػػػرميـ المبػػػان

 .وايرها باشا مدحت ترميـ مشروع فيحدث 

 
 [16] ( تغطيات خ ي ة عما طول محور الكلاسة1) الشكل

 
 [16]محور الزيادة المساحات الخضراء في  (2ل )الشك

 :المرورية الحالة 4-1-4
ضػػػمف إطػػػار تخطيطػػػي  ورحػػػالعمػػػؿ فػػػي هػػػذا الم يجػػػري
 المسػػػػػػاحة نسػػػػػػبةكرفػػػػػػ   كم هػػػػػػا الجوانػػػػػػب يتضػػػػػػمفمتكامػػػػػػؿ 
يجػػػاد الخضػػػراء  ولكػػػف( 0الشػػػكؿ... الػػػخ )لمجمػػػوس أمػػػاكف وا 

 يفػػ اهشػػكاليات مػػف تحػػد التػػي المقترحػػات بعػػا هنػػا نقػػدـ
 مثاؿ: هذا الجانب

  تحديػػػد عػػػدد السػػػيارات الداخمػػػة إلػػػ  الحيػػػيف وقػػػد يصػػػؿ
 .م  استثناء سيارات القاطنيف الموضوع إل  المن 

 محػػددة مػػف أجػػؿ بأوقػػاتت تحديػػد أوقػػات دخػػوؿ السػػيارا 
 تخديـ المحلات التجارية. 

  .استخداـ سيارات أو وسايط نقؿ جديدة صديقة لمبيية 

 :الاجتماعيةالحالة  4-1-5

  أساسية كوظيفةالسكف  عم المحافظة. 

  بتػأميفالعمؿ عمػ  تحسػيف المسػتوى المعيشػي لمقػاطنيف 
  .عمؿ فر 

 قروا لمترميـبتقديـ  مساعدة السكاف. 
 محور الكلاسة مقترح -4-2

  مرحمة مف  هو( الشارع شؽ) الأخير التغييرالتسميـ بأف
تغييػر هييػة  فػيتأثير هذ  المرحمة  وضبطتاريخ النسيل 

 .النسيل ونوعيته والبناء عم  ذلؾ

 لممشػاة الشػارع وتحويػؿ السػيارات مرور من  عم  العمؿ 
ضػػبط حركػػة  يمكػػفكمػػا  القديمػػة، ةالمدينػػ وزيػػارة لمتسػػوؽ

السػػػيارات بشػػػكؿ مقتصػػػر عمػػػػ  التخػػػديـ ضػػػمف أوقػػػػات 
 محددة. 
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 ومسػػػػػاحات ،العامػػػػػة: أمػػػػػاكف جمػػػػػوس الفرااػػػػػات إحيػػػػػاء 
الثقػػػػػػافي و  الاقتصػػػػػػاديلتفعيػػػػػػؿ الػػػػػػدور  وذلػػػػػػؾ، خضػػػػػػراء
 (. 19صورةو  19)مخطط عم  خدمة المتسوقيف والعمؿ

 رع إيجاد ظؿ لممشاة يسهـ في التشجي  عم  عبػور الشػا
 (.  4-2شكؿالأشجار الموجودة ) عف فضلاا 

 
 جموس زوار المنطقة أماكن( 17) مخططال

  الاعتنػػػػػػاء بنظافػػػػػػة الأبنيػػػػػػة وبعوامػػػػػػؿ الأمػػػػػػف والسػػػػػػلامة
والصػػػػحة بمػػػػا يتعمػػػػؽ بالتمديػػػػدات الكهرباييػػػػة والأسػػػػلاؾ 

 والمداخف.

 واحدة نقطة في كجمعها التكييؼ، أجهزة توض  معالجة 
مػػؼ مغمػػؼ خشػػبي )مشػػربية( إخفايهػػا خ أو البنػػاء ضػػمف

 وتقديـ حموؿ لذلؾ.

 
 الخضراء المساحات زيادة( 13) الصورة

 
 [16]رجزئية لممحو أولي لتغطية  مقترح (3) لشكلا 

  المهـمقيمة الثقافية لهذا المحور لتقديـ عناصر إنارة مناسبة. 

 إعادة إحيػاء السػبيؿ ايػر المسػتعمؿ حاليػا والمقػاـ بػالقرب 
 مكاف البحرة الزايمة )البحرة الدفاقة(.   مف

 
 [16( رسم ت صيمي لمتغطية المقترحة ]4)لشكل ا

التػوجيهي  يجب أف يتضمف نظاـ البناء الجديد لممخطػط
إيجاد مقترحػات لممحػاور والبيػوت التػي ظهػرت لهػا واجهػات 
جديػػدة بعػػد توسػػ  المحػػاور وضػػػبط ذلػػؾ فقػػط فػػي المحػػػاور 

، والػػػػدفاقيفالػػػػذي ندرسػػػػه التػػػػي شػػػػقت أو توسػػػػعت كالمثػػػػاؿ 
تتعمػؽ  المقترحات. إلخ الحريقةساحة  –محور قصر العظـ 

 المػػػوادو  الأبػػػواب،و المػػػداخؿ و النوافػػػذ،  قيػػػاسو  النوافػػػذ،بفػػػت  
 .الأوصاؼ العقارية()هذا لعدـ وجود المستخدمة 

 

   :لإعادة التأىيل ت صيمي لحي الحمراوي مقترح 4-3
هػػػػػػو تقػػػػػػديـ مخطػػػػػػط  لمقتػػػػػػرحإف الفكػػػػػػرة الرييسػػػػػػية وراء ا
منػػاطؽ عامػػة، ومنػػاطؽ  إلػػ اسػػتعماؿ أولػػي يقسػػـ المنطقػػة 

 (. 18اصة )مخططشبه خاصة، ومناطؽ خ
 

 
ـــــاطق الرئيســـــية 18) مخطـــــطال ـــــي ( مخطـــــط اســـــتعمال لممن ف

 ]الباحث[ الحمراوي
وتقػػ  المنطقػػة العامػػة المقترحػػة فػػي الجػػزء الجنػػوبي مػػف 
الحمراوي، وهي ذات استخداـ ثقافي بشكؿ أساسي )مخطػط 

 اا وفنيػػػ اا عػػػاليي القيمػػػة معماريػػػ بنػػػاءيف التحميػػػؿ(. يظهػػػر 02
 وهما: 

  بناء الأسطواني 

 بناء اتحاد الصحفييف 

 التػي المقترحػةكلاهما سيكوف في قمػب المنطقػة الثقافيػة 
 الشػػػػػبابيةنديػػػػػة أو  الثقافيػػػػػةتضػػػػػـ اسػػػػػتخدامات عامة/معاهػػػػػد 

 (. 02)مخطط 
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 الح اظ عما البيوت والسكن ]الباحث[ (19) مخططال

  يقػػ  الجانػػب الشػػمالي مػػف هػػذ  المنطقػػة بجػػوار المسػػجد
ما الشػػػماؿ الغربػػػي الأمػػػوي. حيػػػث المشػػػهد مهيػػػب ولاسػػػي
المبػػػػػاني ذات  بيعػػػػتالأنسػػػػب لاسػػػػتخداـ الفنػػػػػادؽ. وقػػػػد 

خػػػػػا   لمسػػػػػتثمر 941و 924، 924الأرقػػػػػاـ العقاريػػػػػة 
. [19]ومنحػػت المحافظػػة ترخيصػػاً بضػػـ الأفنيػػة الثلاثػػة 

لخمػػػؽ منطقػػػة شػػػبه خاصػػػة مػػػ  بعػػػا الخػػػدمات  وذلػػػؾ
 يمن  لممنطقة المحيطة طابعاً لايقاً.  مماالعامة 

 
 أسـياحيو  اً ثقافيـ المنطقـة تطـوير /التأىيـل إعادة (20) مخططال

 ]الباحث[

ويػػػػدعـ الاسػػػػتخداـ المقتػػػػرح فػػػػي اػػػػرب منطقػػػػة الفنػػػػادؽ 
اقتػػراح لممتحػػؼ المسػػتقبمي عنػػد الموقػػ  أثػػري. ويػػرتبط فنػػاء 
 منطقػػة المتػػاحؼ مػػ  المنطقػػة شػػبه الخاصػػة بأفنيػػة الفنػػادؽ.

وي بأفنيتػػػػػػه ويتميػػػػػػز الجػػػػػػزء الشػػػػػػمالي الشػػػػػػرقي مػػػػػػف الحمػػػػػػرا
 ،يصػػػعب دخػػػوؿ العامػػػة إلػػػ  المنطقػػػة إذالمختمفػػػة الحجػػػـ. 

ويفضػػؿ اهبقػػاء عميهػػا كمنطقػػة خاصػػة للاسػػتخداـ السػػكني، 
 وحمايػػػػػة الخصوصػػػػية عمػػػػ  الحفػػػػػاظ( 15) المخطػػػػطيبػػػػيف 

 ـ  مػػػفو  السػػػكنية المنطقػػػة  يضػػػمفتػػػـ تحقيػػػؽ تنػػػوع وظيفػػػي  ثػػػ
 عمػػ  الحفػػاظ نفسػػه الوقػػت وفػػي والسػػياحي الثقػػافي التطػػوير

 .لسكفا
 

 :والتوصياتالنتائج -5
أداة مػػػػػػػػف أدوات التطػػػػػػػػوير كػػػػػػػالاسػػػػػػػػتملاؾ  عػػػػػػػد   -9-1

خطػػػػأ كبيػػػػر،  قديمػػػػةال دمشػػػؽوالحفػػػاظ ضػػػػمف نسػػػػيل مدينػػػػة 
خطيػر  تػدهور مػف المسػتممكة المنػاطؽ آلػت ما بسبب وذلؾ

 .(في البحث المدروسة)الأمثمة 
قديمػػة بمػػا نظػػاـ البنػاء الخػػا  بالمدينػة ال تجديػد -9-0

 اتهػػػػمواجلدقيػػػػؽ  توصػػػػيؼل واضػػػػ مقتػػػػرح  إضػػػػافةيضػػػػمف 
/مثػػػػػػػػػػاؿ اتاريخي بالحسػػػػػػػػػػبافتؤخػػػػػػػػػػذ  لػػػػػػػػػػـ والتػػػػػػػػػػي) المحدثػػػػػػػػػػة
 ضػػػػمف سػػػػريعة تدعيميػػػػة حمػػػػوؿ تقػػػػديـ عػػػػف/فضػػػػلاا الكلاسة
 .والقديـ المتهالؾ النسيل
مقترحػػػات تفصػػػيمية تتضػػػمف  ـالعمػػػؿ عمػػػ  تقػػػدي -9-2

 اتدراسػػػػات تخطيطيػػػػة لمحفػػػػاظ والتطػػػػوير مػػػػ  تقػػػػديـ دراسػػػػ
 مقترحػػػػات وتشػػػػكؿلمواجهػػػػات والفرااػػػػات الجديػػػػدة ) معماريػػػػة
 (.مف هذ  الدراسات اا جزء البحث
الأطر اهدارية والعممية لدرء  تجنيدالعمؿ عم   -9-4 

 فلأخلاؿ اهعػلاف والتوعيػة  مف الحمراويحي  الخطر عف
 اير مقبوؿ ومرش  للأسوأ.  الراهف الوض 

لمعمػػػؿ مػػػف  جػػػداا  ـمهػػػإف نسػػػيل المدينػػػة القديمػػػة  وأخيػػػراً 
والحفػػػاظ عمػػػ  إرثػػػه التػػػاريخي الػػػذي لا  ،أجػػػؿ حمايػػػة هويتػػػه

 تتعػػاوفو  كم هػػا أف تتضػػافر الجهػػود بيجػػ لػػذلؾ ،يقػػدر بػػثمف
 محميػػػػػةالجهػػػػات المعنيػػػػػة إف كانػػػػت إداريػػػػػة أو أكاديميػػػػة أو 

 .وحمايتهابالمدينة  للارتقاء



 (والكلاسة الحمراوي مثالاف) القديمة دمشؽ أحياء تأهيؿ إعادة في الاستملاؾ لتأثيرات مقارنة دراسة ـ عرقاوي عبير. د
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 (1)يوضح حالة البيوت فيحي الحمراوي ( (5جدولال
 

الرقم 
 القيمة ملاحظات الإنشاءحالة  الاستعمال يالاقتصاد عدد العائلات ادسترائيالك

534, 
في حالة إعادة سيء،  فارغ - - 541,564

 إنشاء
ثلاثة أبنية تـ شراؤها مف قبؿ مستثمر الذي 

  سم  له بضـ الأبنية الثلاث م  أفنيتهـ

 وسط تـ تغطية الفناء جيد، تـ تحديثه سكني وسط 2 543
  مبن  فارغ بحالة سيية سي ء فارغ - 0 543
 منخ ض مستخدـ كمستودع لمسوؽ وسط مستودعات وسكف منخفا 1 548
   سي ء مستودعات وسكف منخفا 1 548
 منخ ض مبن  فارغ بحالة سيية سي ء فارغ - 0 ?56
 منخ ض دمر بشكؿ كامؿ سيء، بسبب الاحتراؽ احترؽ حديثا - 0 562

كف بعا وسط ول سكني (+)وسط 1 563
 مرت لا المحافظة بعا الغرؼ أصمحت مف الأجزاء بحالة سيية

كاف بحالة سيية، أخذ الاذف مف أجؿ تحديثه  وسط ولكف بأجزاء سيية سكني منخفا 1 566
 منخ ض وترميمه

جيد وبعا الأجزاء  سكني وسط 2 567
 وسط سنة )تاريخ البناء( 400 حدثت

 جيد مكتب  مكتب 568
ية تـ تحديثه وترميمه مبن  ذو قيمة تاريخ

 واطيت الباحة الداخمية بشكؿ بسيط ومنذ
 سنة مستخدـ لاتحاد الصحفييف 13

 مرت لا

 منخ ض مبن  مستخدـ مف قبؿ موظفي المدينة القديمة جيد مكتب  مكتب 568
 منخ ض له باحة مغمقة جيد، تـ تحديثه سكني منخفا 1 569
 منخ ض  وسط لـ يحدث سكني وسط  561

تـ إصلاحه مف قبؿ المحافظة في بعا  وسط، إنشاء  مدعـ سكني منخفا 1 569
 منخ ض الأجزاء

 7ػيجدد كمطعـ وخدماته، كاف سابقا سكف ل اهنشاءسيء، تحت  فارغ  0 569
 عالي عايلات

 منخ ض السقؼ مدعـ في الطابؽ الثاني وسط سكني منخفا 1 569
 وسط ةباحة مقسم وسط بدوف تحديث بعد سكني وسط 2 570

 منخ ض عايلات 4ارؼ،  4 وسط سكني منخفا 4 570/572
 منخ ض  وسط سكني منخفا 1 572

القبو جيد، الطابؽ  سكني (+)وسط 1 572
 وسط  سي العموي 

 منخ ض ميني فارغ وبحالة سيية سيء فارغ  0 572

مستخدميف، رمـ وله  10مكتب لمجمعية البيية،  جيد مكتب  مكتب 572
 وسط لوف أزرؽ

باحة وفناء واس ، يحتوي العاصر التقميدية  سيء سكني منخفا 11 572
 عالي .اً نموذجا متميز يع دالخاصة بالبيت العربي و 

 منخ ض حدث مف قبؿ القاطنيف جيد سكني منخفا 1 572
 منخ ض  جيد سكني وسط 1 571

                                                           
(1)

 .إذ عد لت التغيرات الأحدث عم  العقارات المحددة 2014قاـ به الباحث  2014 واستبياف [ 15] 2011 استبياف 
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